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|I. Beskrivning av detaljplanen

Sammanfattning

Planforslaget mojliggdr uppforandet av tio enbostadshus inom det Norra planomradet och fyra
enbostadshus inom det S6dra planomradet. Inom det Norra planomradet mojliggors aven en ny
infartsvig med anslutning till Barrvagen for att forsorja de planerade fastigheterna. Dar vigen
korsar ett skogsdike avses en bro att anliggas. I det S6dra omradet sker angoringen till de nya
fastigheterna genom befintlig vig — Sjotungevigen.

De tva omradena ligger inom tva gillande detaljplaner dir marken ar planlagd som Natur. I
forslaget kommer sammanhingande naturstrak fortsatt att behallas genom planbestimmelsen
Natur.

Dagvattenutredning har utférts f6r Norra respektive S6dra omradet. Utredningen f6r Norra
omridet foreslar en fordroéjningsyta (135 m?) i sydvistra delen av omradet. 1 det S6dra omridet
kommer fordrojningen av dagvatten utformas som ett svackdike vilket sammanhinger med en
fordrojningsyta (76 m).

Planen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan enligt 6 kap 6-7 §§ miljobalken.

Arendeinformation
Bakgrund och uppdrag

Planen innefattar tva olika omraden: Norra omradet (skogsomrade) respektive S6dra omradet
(grasyta), vilka i dagsliget redan ar planlagda som Natur.

Ansokan for Norra omradet (skogsomradet) inkom 11 december 2020 till
Sambhillsbyggnadsnimnden som beslutade om positivt planbesked den 18 mars 2021.

AnsoOkan for S6dra omradet (grisyta) inkom 22 december 2022 till Samhillsbyggnadsnimnden
som beslutade om positivt planbesked den 16 februari 2023.

Bada omradena beror befintliga detaljplaner. Det norra omradet omfattas av detaljplan ”Saxnis
1:21 m fI” som vann laga kraft den 18 juni 2003. Planens genomférandetid 16pte ut den 18 juni
2018. Det sédra omradet omfattas av detaljplan ”Saxnis 1:21 m fl MORBYLANGA” som vann
laga kraft den 29 oktober 2009. Bada planomridena ir i nuldget planlagt som naturmark.

De tva planforslagen 6verensstimmer inte med den gillande 6versiktsplanen fran 2015. Enligt
oversiktsplanen ér inget av omradena utpekat for nagot specifikt andamal. Dir framgar att en
ligre bebyggelseskala ska bibehallas eftersom omradena har karaktiren av ett dldre
sommarstugeomrade.
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Handlingar

Plankarta Norra omradet, daterad den 17 september 2026.

Plankarta S6dra omradet, daterad den 17 september 2026.

Illustration Norra omréadet, daterad den 17 september 2026.

Illustration S6dra omradet, daterad den 17 september 2026.

Planbeskrivning, daterad den 17 september 2026.

Undersokning om betydande miljopaverkan, daterad den 17 september 2026.
Bullerutredning daterad den 27 juni 2025.

Dagvattenutredning For del av Saxnis 1:21, for fyra tomter., daterad den 28 augusti 2026.
Bilaga 1: Jordartskarta Saxnis, daterad 5 maj 2025

Bilaga 2: Skyfallsanalys och féroreningsberikningar for Saxnis 1:21 del av Saxdngen, daterad
REV 26 augusti 2026

Dagvattenutredning For del av Saxnis, daterad 21 januari 2026
Bilaga 1: Jordartskarta, daterad 2 april 2024

Bilaga 2: Skyfallsanalys och fororeningsberikningar for del av Saxnas 1:21, daterad REV 4: 21
januari 2026

Bilaga 1: Jordartskarta, daterad 2 april 2024

Naturvirdesinventering, daterad den 10 oktober 2022 rev. 10 april 2025.
Naturbedémning, daterad 13 mars 2024.

Tjansteskrivelse, daterad den 7 september 2020.

Lage och areal

Det Norra omradet omfattar cirka 27 hektar och det S6dra omridet cirka 7 hektar. Planomradena
ar lokaliserade cirka 3 km fran Firjestaden och cirka 2,5 km fran bron mot Kalmar. I Firjestaden
finns det bland annat matbutik och vid brofistet finns det tillgang till mack och biltvitt.
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; Q\ Norra

T U planomradet
Sédra C (e
planomradet ot

Bron mot R Broféstet -
Kalmar

Farjestaden

Karta 1: Planomradet i forballande til] Farjestaden och bron till Kalmar

Markigoférhéallanden

Marken ir privatigd och 4gs av SvenLars i Saxnis P4 Oland HB. De bada planomridena tillhér
tre olika samfalligheter GA: 7, GA: 4 och GA:11. Norra omradets fastighetsbeteckning dr Saxnas
1:21 skifte 1 och det S6dra omradets beteckning dr Saxnas 1:21 skifte 2.
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Privatdagd mark

. Planomrade

Karta 2: Planomridena dr en del av privatigd mark som ingar i
Sastigheten Saxcnds 1:21.

Planprocessen

I arbetet med att ta fram ett forslag till en detaljplan kan processen till viss del variera beroende
pa vilket planforfarande som tillimpas, vilket regleras av Plan- och bygglagen, PBL. I
projektarbetet med att ta fram en ny detaljplan tillimpas utékat forfarande da de tva
planomradena inte 4r utpekade i gillande Gversiktsplan fran 2015. Bida omradena utgdr en del av
tva olika gillande detaljplaner (F151 och F197). De ir planlagda som allmédnplatsmark med
planbestimmelsen Natur.

Mer information om planprocessen finns pa kommunens hemsida
www.morbylanga.se/ samballsplanering-trafik/

Hir ar vi nu!
planbeske

Figuren visar processtegen
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Den uppskattade tidplanen:
Samrad: september 2026
Granskning: sommaren 2027

Antagande: hosten 2027

Detaljplanens syfte
Syftet med detaljplanen ir att bygga bostider pa del av fastigheten Saxnids 1:21. Detaljplanen
utgors av tva delomraden: Norra omradet (skogsomrade) respektive S6édra omradet (grasyta).

2. Nulage
Fysisk miljo
Landskap

Saxnis har en blandad bebyggelse som omfattar bade fritidshus och nyare enbostadshus.
Omriédet ligger i anslutning till ett I6vskogsbilte som stricker sig lings vistkusten.
Omgivningarna priglas av ett 6ppet jordbrukslandskap med flera gardar. Bebyggelsen ligger i
nira anslutning till bade en camping och en golfbana.

Landskapet kinnetecknas av 6ppna odlingsytor som avgrinsas av skogspartier, vilket skapar en
tydlig rumslighet och variation. I omradet finns dven en as med bostadsbebyggelse, samt mindre
skogsdungar som bidrar till landskapsbilden. Huvudvigen dr 958 och bebyggelsen ir beligen
vister om denna.

Gatustrukturen i omradet har en smaskalig karaktir med smala vigar som f6rsorjer de boende, se
bild 1. Den storre vagen, vig 958, ligger 6ster om planomradena. Se karta 3.

Vig 958

Barrvagen

E—
mmmm=  SOdra Saxndsvagen
memes  Sjotungevdgen

Planomrade

Karta 3: Kartan visar de mindre vagarnas anslutningar i forballande till vig 958.
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Bild 1: Bilden visar Sodra Saxndsvigens karaktdr. Bebyggelsen ligger inte
direkt i anslutning till vigen.

Bild2: Bilden visar karaktéren pa omgivningen lings Barrvagen.
Bebyggelsen ligger inte i direft anslutning till vgen da diken finns pa bada
sidor, vilket skapar ett visst avstand mellan végen och bebyggelsen.
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Bebyggelsestruktur och gestaltning

Bebyggelsen inom omradet bestar av fritidshus huvudsakligen uppforda under 1900-talets andra
hilft, samt ett antal senare tillkomna enbostadshus. Fritidshusen priglas av en smaskalig karaktir
med trifasader i varierande kul6rer och sadeltak med tegelbeliggning. De nyare enbostadshusen
har generellt storre byggnadsvolymer och en mer varierad materialpalett avseende
takkonstruktionen, dir bade svart plat och tegel i r6d eller svart kulor férekommer. Trd utgor
dven hir det dominerande fasadmaterialet. Trots variationen i byggnadsstorlek, utformning och

material samspelar bebyggelsen med den omgivande skogsmiljon och landskapets topografi.
Tillsammans med nérheten till vattnet bidrar detta till att omradet upplevs ha en sammanhallen
och smaskalig karaktir.

Bild 3: Nyare bebyggelse vid Sjotungevigen i ansiutning til] det Sodra

planomridet.

i

Bild 4: Aldre hus som har en mindre volym i bida areor och hijd.
Huset dir lokaliserat vid Barrvigen som ligger i anslutning till det
Norra omradet.
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Miljo

Naturvarden

Inom inventeringsomradet i Norra omradet finns rapporterade fynd i artportalen av ekoxe.
Ekoxen ir fridlyst med bedémning livskraftig (NE) 1 rodlistan. Ekoxen ér vanligt férekommande
i ekskogsomriden pa Oland. Inom Norra omridets inventeringsomrade finns 15 st. skyddsvirda
trdd varav 14 dr grova tallar samt en ek. Se karta 4 som visar den samlade bedémningen av

naturvarden i omradet.

Teckenférklaring o 0 100 ‘

[ Inventeringsomrdde [0 Patagligt naturvarde wa D
™ Projektomride [] Visst naturvarde I

Karta 4: Kartan visar den samiade bedommningen var i omridet det finns patagliga
naturvdrden (WSP, rev 2025)

I S6dra omradet finns tva skyddsvirda trid och en tridrad med bland annat ekar som ar
lokaliserad i omradets vistra del.

Strandskydd

Planomradena ér beligna cirka 600 meter fran kustlinjen och bedéms inte paverkas av

strandskydd.
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Dagvatten

Det Norra omradet tar idag emot en stor mingd dagvatten fran omradet 6ster om vig 958.
Under nederbordsrika vinterhalvar dr det hir ofta mycket blétt. Det kan dven avldsas pa den
alsumpskog som finns i séder. Norr om skogsdiket som 16per fran nordost till sydvist, dr det
torrare. Hojderna inom omradet ligger pa + 8,50 till + 10,0 meter 6ver havet. Se karta 5 som
visar lokaliseringen av rinnvagar och lagpunkter.

[ e
>l "E Befintligt
oy
] dike

N ey

[E e

LT T T R ———

Karta 5: Bild fran dagvattenutredningen ((Projektbyggaren, 2024) for Norra
omridet (Projekthyggaren, 2026) dar lagpunkter och rinnvégar dr markerade
med bldtt. Grina pilar visar flodesriktningen.
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Inom det S6dra omradet varierar topografin mellan +8,5m och +7,5m. De ligre nivaerna
aterfinns 1 den s6dra delen dir en lagpunkt skapats sa att vattentillskottet f6rdréjs. Se karta 6 och
se var rinnvagarna och ligpunkterna ar.

Lagpunktsomrade, vattendjup:

—
Dam 10om 30am W00m

Befintligt .
dike
~ug ‘%m

1 Bef lagpunkt

Karta 6: Bild fran dagvattenutredningen for Siodra omradet (Projekthyggaren,
2026) dr befintlig lagpunkt syns.

Varken den norddstra eller den sydostra delen av omradet ingar i nagot dikningsforetag.

Ytvattenforekomster

Omradet ligger inom grundvattenférekomst Morbylanga — Borgholm SE628596-154217.
Forekomsten besitter en otillfredsstillande kvalitativ och kvantitativ status och bedéms riskera
att inte uppna god status till 2027. Riskfaktorer dr klorid och risk for vattenbrist.
Grundvattentillgingen ir ofta begrinsad under sommartid pa Oland.

Planomridet har ytvattenférekomsten O s Kalmarsunds kustvatten SE562000-162271 som
recipient. Férekomsten har statusklassning mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status. Bedomningen mattligt god ekologisk status beror pa att vattenférekomsten har problem
med 6vergddning. Bedomning ej god kemisk status beror pa att férekomsten inte bedéms
uppna god status med avseende pa bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg).

Geotekniska forhallanden
Det Norra omradet bedéms enligt SGU:s 6versiktliga jordartskarta besta av sandig morin och

svallsediment/grus.

Det S6dra omridet med omnejd bedéms enligt SGU:s jordartskarteringar pa ett dominerande
sitt besta av sandig morin i stora delar av planomridet, och av postglacial finsand i syddstra
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delen av planomridet. Genomslappligheten bedéms som hég dir den postglaciala finsanden brer
ut sig, och bedéms som medelh6g 1 den sandiga morinen.

Hushallningsbestaimmelser
Ekologiskt sarskilt kinsliga omraden

Naturmarken utgors av en yta som innefattar ekosystemtjanst (dagvatten, gronyta for biologisk
mangfald, lekyta). Huvuddelen av ytan skyddas i plankartan med bestimmelsen Natur.

Jordbruk

En storre gard med mjolkkor och ungdjur ligger ca 200-300 meter 6ster om planomradet. Vig
958 16per mellan omradet som ingér i planforslaget och djurhallningen. Djurhallaren dger mark
norr om det Norra omradet som nyttjas f6r maskiner och hantering av material till garden.
Genomforandet av detaljplanen bedéms inte paverka den djurhallande girdens verksamhet och
utveckling.

Skogsbruk
Inga kinda fynd hos Skogsstyrelsen

Halsa och sakerhet
Trafikfloden och omgivningsbuller

Nya matningar har genomforts

Enligt Trafikverkets nationella vigdatabas har vigstrickan utanfor planomradet en ADT
(arsdygnstrafik) pa 1526 fordon. Mitningen genomférdes under ar 2024 och mitpunkten var ca 1
km norr om planomradet pa vig 958 (se karta 7). Kommunen har dven genomfort en
trafikmitning under sommaren 2025. Matpunkter placerades norr om djurparken och séder om
Saxnis. Sommardygnstrafiken (SDT) vid denna punkt var 3408. Det finns fa korsningar mellan
kommunens mitpunkt och planomradet, vilket innebir att mitpunkten bedéms vara
representativ for trafiken utanfor planomradet pa viag 958. Skillnaden i andelen fordon for
Trafikverkets respektive kommunens matpunkter beror delvis pa att Trafikverkets mitpunkt inte
innefattar trafiken till campingen och till bostadsbebyggelsen i sodra Saxnis.

Vattenverksamhet

I Norra omradet finns ett skogsdike dér planférslaget innebir att en bro ska leda trafiken norrut
fran Barrvigen. Bron har hanterats av linsstyrelsen med bedomningen att det inte ar
vattenverksamhet, dnr 202-2025. Se bild 5 som visar skogsdiket inom det norra planomradet vid
blota markforhallanden.
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Bild 5: Skogsdike i notra planomridet.

Risk for erosion

Risk for ras, skred och erosion ér lig inom planomradet.

Risk for oversvamning

Planomradet har en topografi som varierar mellan + 6-10 m 6.h. Detta innebir att en framtida
havsnivahdjning inte bedéms inverka pa omradet.

Vattenskyddsomraden
Planomradet ber6r inte av vattenskyddsomradet.

Radon

Bada det Norra och det S6dra omradet ligger inom sa kallad lagrisk radonomrade, enligt SGU.
Fororeningar

I stugomradet ca 100 meter 6ster om det S6dra omradet finns en dldre hushallsdeponi med
bedomning Liten risk (4), vilket finns noterat i kommunens EBH-st6d, se karta 7.
Genomférandet bedéms inte utgdra nagon risk for spridning av féroreningar. Det Sédra omradet
har inte tidigare varit exploaterat utan har brukats som dker/ betesmark under 60-70-talet enligt
historiskt kartmaterial. Det Notra omradet har brukats som skog/ betesmark under motsvarande
period. Tillika i den ekonomiska kartan fran 1942.
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Karta 7: Lokalisering av en dldre hushallsdeponi klass 4 i EBH-
Soder om det sodra planomradet

oo

Kulturmiljo
Fornlamningar

Vister om det Norra omradet fanns en boplats 1.1959:7420 noterad 1 Fornsok hos
Riksantikvarieimbetet. Omradet ingar i detaljplanen F151. Genomf&randet av planen bedéms
inte paverka den kinda boplatsen 1.1959:7420. Det finns inga, av kommunen kinda
fornlimningar inom planomradet. Anmalningsplikt rader enligt kulturminneslagen om
fornlimning patriffas.

Riksintressen

Oland ir i sin helhet av riksintresse for sina natur- och kulturvirden. Turismen och det rétliga
friluftslivets intressen ska sarskilt beaktas enligt 4 kap 2 § MB, samt riksintresse for obruten kust
enligt 4 kap 3 § MB. Riksintresset syftar fraimst till att skydda bad-, camping och 6vriga
rekreationsintressen utmed kustbandet.

Sociala aspekter

Det tva berérda omradena ir idag planlagda som Natur. Bada omradena bidrar med rekreation
och lekyta. I Norra omradet finns det en kulle och nedanfér kullen en grisyta dir man kan spela
fotboll. I S6dra omradet finns 6ppna grisytor med bankar dir manniskor kan réra sig genom
ytan da det dér inte finns hinder i form av storre buskage.

Teknisk forsorjning

Ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten

Idag finns inte verksamhetsomradet i det Norra omradet. I S6dra omradet finns
verksamhetsomradet f6r vatten och spill. I S6dra omradet finns ledningar som dven kringgar
Norra omradet.
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El och tele
El finns vid Sjétungevigen som ir beligen 6ster om det S6dra omradet. I det Norra omridet
tinns el vid Barrvigen.

Avfall

Kretslopp Sydost ansvarar for sophanteringen i omradet. Ndrmaste atervinningsstation da det
giller forpackningsinsamling finns 1 Algutsrum (3 km avstand), och nirmaste atervinningscentral
ar 1 Firjestaden (4 km avstand).

Uppvarmning

Det finns i dagsliget ingen fjarrvirme 1 omradena.

Vidgar och forbindelser

Parkering och varumottagning
Det nirliggande omradet bestar mest av enbostadshus. Biada det S6dra och Norra omradet ligger
nira campingen och golfbanan.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen som ligger nirmast de tva planomradena heter Saxwds camping och ir beligen
lings vig 958. Tre bussturer trafikerar linjen. Flest turer har linje 104 mot Firjestaden —
Skogsby/ Glémminge skola — 12 turer per dag pd vardagar it bade riktningarna. Turtitheten
varierar under dagen.

Barnen i Saxnis aker skolbuss till GIlomminge skola. Avstindet mellan planomradet och skolan ar
5 km. Det ir férdelaktigt att det finns en busshallplats precis intill planomradet.

Busslinjer:

104 (mot Firjestaden - Saxnis — Glomminge)

518 (mot Glémminge - Ryd - Saxnids — Algutsrum)
510 (mot Gillsittra-Firjestaden)

Gang- och cykelvagar

Inom planomradet i Norr finns det inga befintliga gang- och cykelvigar, men i vast som ansluter
till planomradet finns det en mindre grusad vig. I sédra delen finns en mindre grusad vig i vist
som ligger i anslutning till planomradet. Det finns en gang och cykelvig lings 958. Malpunkter
som dr lokaliserade 1 ndrheten av omradet dr camping, golfbana i vast. Ridklubb i 6st. Skola 1
Glomminge och Olands djurpark och néjespark.

3. Motiv till detaljplanens regleringar
Anviandning av allman platsmark

Beteckning Bestimmelse formulering | Motiv

GATA1 Gata, lokalgata Allmién gata f6r angbring av
ny bebyggelse.

NATUR Natur Naturomrade avsett for

bevarande av biologisk
mangtfald, rekreation och
tordréjning av dagvatten.
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Beteckning Bestimmelse formulering | Motiv
B Bostider Mojliggbra for ny
bostadsbebyggelse.
Egenskapsbestimmelser for allman platsmark
Markens anordnande och vegetation
Beteckning Bestimmelse formulering | Motiv
+0,0 Markens héjd 6ver nollplanet | Krivs for att kunna forutse

ska vara angivet virde 1 meter.

markforhallande i forhillande
till hojder.

fordrojningl (Norra
omradet)

Minst en volym av 135 m3
ska fordrojas.

Krivs for att sikerstilla
dagvattnet inom
detaljplaneomradet.

fordrojningl (Sédra

Minst en volym av 76m3 ska

Kravs for att sikerstilla

omradet) fordrojas. dagvattnet inom
detaljplaneomradet.
Minsta lutning ar 0,2:100,0. Syftar till att precisera vilken
—> . . . .
(Pilen pekar nedat). lutning som kravs for att
(So6dra omradet) sikerstalla
dagvattenhantering.
Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Omfattning
Beteckning Bestimmelse formulering | Motiv
Prickmark (Norra omradet | Marken far inte f6rses med Syftet dr att marken inte ar
och S6dra omradet) bygenad. limplig att bebygea.
Fastighetsstorlek
Beteckning Bestimmelse formulering | Motiv

d1 1000 (Norra omradet)

Minsta fastighetstorlek ar
angivet virde 1 m2.

Styr vilken minsta
fasthetstorlek som platsen
tillater.

d2 800 (Norra omradet och
S6dra omradet)

Minsta fastighetstorlek ar
angivet virde 1 m2.

Styr vilken minsta
fasthetstorlek som platsen
tillater.

Hojd pa byggnadsverk
Beteckning Bestimmelse formulering | Motiv
h1 8.5 (Norra omradet) Hogsta nockhojd for Styr vilken hojd pa

huvudbyggnad dr angivet
virde i meter.

huvudbyggnad som platsen
tillater.
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h2 4.0 (Norra omradet)

Hoégsta nockhojd for
komplementbyggnad ér
angivet virde i meter.

Styr komplementbyggnadens
maximala hojd sa att den .inte
blir h6gre in maximalh6éjden
pa huvudbyggnaden.

h3 6.5(Norra omradet)

Hoégsta nockhojd for
huvudbyggnad ir angivet
virde 1 meter.

Styr vilken hojd pa
huvudbyggnad som platsen
tilliter. En ligre hojd krivs
for att moéta den lagre
bebyggelsen séder om
planomradet.

h1 7.0 (S6dra omradet)

Hogsta nockhojd ar angivet
virde 1 meter.

Styr vilken hojd pa
huvudbyggnad som platsen
tillater.

Placering
Beteckning Bestimmelse formulering | Motiv
pl(Norra omradet) Huvudbyggnad ska placeras Syftet ar att sakerstilla
minst 4 meter fran gata och tillrdckligt utrymme for
Ovrig fastighetsgrins. underhill, ljus, luft och
brandskydd.
p2(Norra omradet) Komplementbyggnad ska Syftet ar att sakerstilla
placeras minst 4 meter fran tillrickligt utrymme for
gata och minst 2 meter fran underhill, ljus, luft och
fastighetsgrins. brandskydd, samt att ha ett
avstand vid fastighetsgrins.
p3(Norra omradet) Uteplats placeras mot Sakerstiller att uteplatsen

GATAL1 pa byggnadens
bullerskyddande sida.

placeras pa tyst sida med
avstind frin bullerutsatt sida.

pl (S6dra omardet)

Huvudbyggnad ska placeras
med tacknock parallellt med
gata. Pa horntomt galler
nord-sydlig riktning.

Syftet dr att skapa ett Sppet
gaturum och fo6lja den
struktur som redan finns pa
Sjotungevigen.

sammanbyggas 1
fastighetsgrins eller placeras
minst 4 meter frin
fastighetsgrins.

p2(S6dra omardet) Huvudbyggnad ska placeras Syftet dr att sakerstilla
minst 4 meter fran gata och tillrickligt utrymme for
Ovrig fastighetsgrins. underhall, ljus, luft och

brandskydd.

P3(S6dra omardet) Komplementbyggnad ska Syftet dr att mojliggora for att
placeras minst 6 meter fran kunna parkera en bil framfor
gata. garaget.

P4(S6dra omardet) Komplementbyggnad far Syftet dr att sakerstilla

tillrickligt utrymme f6r
underhall, ljus, luft och
brandskydd.
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Beteckning

Bestimmelse formulering

Motiv

ol 27-45 (Norra omradet)

Takvinkel f6r huvudbyggnad
ar angivet virde i meter.

Syftet dr att bebyggelse ska
passa in 1 Saxnis.

02 10-45 (S6dra omradet)

Takvinkel for
komplementbyggnad ar
angivet virde i meter.

Syftet dr att bebyggelse ska
passa in 1 Saxnis.

Utformning

Beteckning

Bestimmelse formulering

Motiv

f1 (Norra omradet och
Sédra omradet)

Fasader ska utformas i tra.

Syftar till att fasadmaterialet
ska smilta in med omgivande
bebyggelse.

f2(Norra omradet)

Takmaterial ska vara ler- eller
betongpannor i en réd
fargskala.

Syftar till att takmaterialet ska
smalta in med omgivande
bebyggelse.

f2 (S6dra omradet)

Byggnader ska ha sadeltak.

Syftar till att takutformningen
utgor en helhet f6r omrédet.

Utforande

Beteckning

Bestimmelse formulering

Motiv

bl(Norra omradet och
Sédra omradet)

Killare far inte finnas.

Anses inte vara lampligt med
killare i detta omrade.

Utnyttjandegrad
Beteckning Bestimmelse formulering | Motiv
el 150(Norra omradet) Storsta bygenadsarea ar Syftar till att mojliggora den
angivet virde per fastighet, maximala byggnadsarean som
varav huvudbyggnad max fir | passar omgivningen och
omfatta 120 m2. fastigheten.
e2 200(Norra omradet) Storsta byggnadsarea ir Syftar till att méjliggora den

angivet virde per fastighet
varav huvudbyggnad max far
vara 160 m2.

maximala byggnadsarean som
passar omgivningen och
fastigheten.

el 20,0 (S6dra omradet)

Storsta byggnadsarea dr 20%
av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.

Syftar till att
exploateringsgraden anpassas
efter fastighetsstorleken.

Fastighetsstorlek
Beteckning Bestimmelse formulering | Motiv
d1 1000(Norra omradet) Minsta fastighetstorlek ar Syftar till att man inte kan

angivet virde 1 m2.

stycka av fastigheter till
mindre storlek, samt att halla
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en enhetlig fastighetstorlek sa
att tomterna inte blir for sma.

d2 800(Norra omradet)

Minsta fastighetstorlek ar
angivet virde i m2.

Syftar till att man inte kan
stycka av fastigheter till
mindre storlek, samt att halla
en enhetlig fastighetstorlek sa
att tomterna inte blir for sma.

Markens anordnande och vegetation

Beteckning

Bestimmelse formulering

Motiv

nl (s6dra omradet)

Stenmur ska bevaras.

Syftar till att bevara stenmur.

Andrad lovplikt

Beteckning

Bestimmelse formulering

Motiv

al (s6dra omradet)

Marklov krivs for tridfillning
av ekar med en diameter pa
over 0,5 meter

pa 1,3 meters hojd 6ver
marken.

Syftar till ett ekar av ett
grovre slag kriver marklov
for att sakerstilla att de inte
huggs ner.

Genomforandetid

fr.o.m. laga kraft datum.

Genomforandetiden ar 10 4r Over hela
planomradet och borjar gilla

Omradet bedoms kunna férdigstillas inom 10ar.
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4. Konsekvenser

Fysisk miljo
Landskap

Den nya bebyggelsen 1 Norra omradet kommer att bidra med mer hardgjord yta och att en del av
”skogsomradet” kommer att forsvinna lings 6stra delen av planomradet. De utpekade
naturvirdena kommer didremot att bevaras som ett ssammanhingande naturstrak. En ny
angorande gata kommer att placeras i anslutning fran Barrvigen till det nya
enbostadshusomradet. Kullen och grisytan som ligger i anslutning kommer att bevaras genom
planbestimmelsen Naturmark.

Sammanhdngande naturstrdk som
bevaras

Llustration 1: Det sammanbéngande naturstraket som bevaras
inom planomradet.

Den norra delen av det sédra planomradet samt ytor i vist kommer fortsatt att vara
allaminplatsmark med planbestimmelsen Natur, bland annat f6r att bevara en rad med ekar. I
Soder kommer allmédnplatsmark fortsatt att bibehéllas dar ligpunkten ér lokaliserad. Detta
innebir att ett naturstrak kommer att 16pa lings sodra, vistra och norra delen. Kvartersmarken
placeras i 6st mot Sj6tungevigen vilket gor att den storre grisytan med biankar kommer att
férsvinna. Anslutning kommer att ske via befintlig gata — Sj6tungevigen.
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Sammanhdngande naturstrak som
bevaras

Lllustration 2: Det sammanhangande naturstraket som bevaras

inom planomradet.

Bebyggelsestruktur och gestaltning

I det Norra omradet kommer det att tillatas trifasad samt en takvinkel mellan 27—45 grader och
en varierad nockh6jd mellan 6,5 meter och 8 meter. For de tva enbostadshusen som ar ndrmast
Barrvigen kommer nockhéjden 6,5 att anges fOr att moéta den ligre fritidshusens héjd som ligger

Lilustration 3: lustration av tomterna och den nya lokalgatan
som ansluter till Barrvdgen.
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mittemot. En hégre héjd pa 8 meter i nockhdjd tillats f6r enbostadshusen som ligger lingre bort
fran vigen och som inte mots direkt av den ligre bebyggelsen. For att moéta det nérliggande
omradet bestims att takmaterialet ska utgéras av ler- eller betongpannor i en r6d fargskala.
Tomtstorlekarna utformas i en nagot storre storlek for att klara buller i det syddstra hornet.

I det S6dra omradet tillats en nockhéjd pa 7 meter, samt takvinkel mellan 10-33 grader. Taket
ska dven utformas som sadeltak. Materialet ska dven hir kunna méta det omgivande materialet i
trd. Enbostadsomradet som ir placerat vid Sjotungevigen har varierat takmaterial och en varierad
takutformning. For att mota takgestaltningen kravs inte nagot specifikt takmaterial, men for att fa
en enhetlighet 1 de nya fyra byggritterna, styrs takutformningen av en sadeltaksbestimmelse.
Tomtstorlekarna dr ungefir desamma som de intilliggande tomterna. Huvudbyggnad ska placeras
fyra meter fran gata for att halla avstand fran bland annat brand, samt har lingsidan placerad mot
gatan for att skapa en 6ppen och ett inbjudande gaturum.

Lilustration 4: Visar det fyra tomter med huvndbyggnad och
komplementlyggnad.
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Bro

Inom det Norra omradet mojliggér den nya detaljplanen markanvindningen GATA f0r att skapa
tillfart till de bostidder som planeras. Inom omradet finns ett skogsdike som kommer att paverkas
av den mark som avsitts for GATA. For att mojliggora gatan behéver en bro anliggas i
anslutning till diket som en del av viganliggningen sa att trafiken kan ledas 6ver diket. Trafiken
kommer att ansluta fran Barrvigen i nordlig riktning.

Ett forslag till 16sning har tagits fram dir brokonstruktionen utférs med ett broplan som vilar pa
liggande spontpilar av betong. Konstruktionen innebir att belastningen fran vigen 6verfors till
marken pa bada sidor om diket, samtidigt som ingreppen i diket begrinsas. Genom att undvika
omfattande fyllnadsarbeten och kulvertering kan dikets befintliga funktion och vattenfléde i h6g
grad bibehallas. Losningen har valts for att minimera paverkan pa diket och dess omgivande
naturmiljé.

Som niamnts i avsnittet Vattenverksamhet har forslaget om brokonstruktionen provats av
Lansstyrelsen. Linsstyrelsen har bedomt att atgirden inte utgdr vattenverksamhet (dnr 202-2025).
Se bild 6.

Brospann betong 30 cm Brospann forses med avkérningsskydd/W-racke
(bredd 6 m, lika vag) H= ca 60 cm {6 m pa émse sidor bro)
1

Fribredd 4 m

A - 7%
L
a % X
T L P

L B T
Al ey oG N
- a Padl” xa
i PR
1o
1 1
1o
1
1
1

Makadambadd Bef dike (djup ca 30 ecm) ‘ta for breddning
X

Liggande spontpalar 0,3 x4 m (1,2 kvm)

Betong 30 x 30 cm

Bild 6: Forslag till brodvergang dver befintligt dike
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Miljo

Dagvatten

I det Norra omradet foreslas att ett f6rdréjningsmagasin anlidggs i det sydvistra hornet. Se karta
9. Magasinet ska ha en f6rdréjningsvolym om minst 269 m? och ytan bor ha en area pa 1475m2.
De 269 m? sikerstills genom planbestimmelser i plankartan. Den f6éreslagna ytan bor ha en area
pa 1475m2. Magasinets botten ska utformas med ett infiltrationsmaterial motsvarande grus.
Hojdsittningen inom planomradet ska utforas sa att ytvatten leds till f6rdréjningsmagasinet.
Erforderlig rening uppnas genom infiltration i magasinet, samt genom avledning av vatten till
Kalmarsund via diken.

Karta 9: Fordrijningsytan dr placerad i sydvdstra hirnet.
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I S6dra omradet kommer en dagvattenyta pa 76 m3 att sikerstillas vid lagpunkten i omradets
s6dra del med bestimmelse. Se karta 10. Férdréjningen av dagvatten bor utformas genom ett
svackdike som sammanhinger med fordrojningsytan. Magasin/dike behover minst kunna
férdréja 76 m3 om det har en infiltrerande yta pa 400m2. Angivelsen 76 m3 kommer sikerstillas
i detaljplanen. Magasinet beh6ver ha en botten som kan infiltrera motsvarande grus/sand.
Hojdsattning inom planerat omrade utfors sa att ytvatten kommer till ett svackdike pa tomternas
Ostra sida och som darefter leder ner till ett magasin.

EZ— Nytt svackdike

Ny férdréjningsyta

Karta 10: Det nya forslaget med en fordrijningsyta i soder och ett
Svackdike i Jst.

Miljokonsekvensnorm

For detaljplanen har en dagvattenutredning med skyfallsanalys och féroreningsbelastning utférts
med atgardsforslag med fordrojningsytor. Forslaget innebir att genomférandet av planen inte
bedéms utgéra nagon betydande inverkan pa yt- eller grundvattenférekomsten och inte heller
paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna f6r berorda vattenférekomster.

Stallningstagande miljobedomning
Om planen inte antas medféra betydande miljopaverkan ska skilen listas hir. Se 4 kap. 33 b §
Plan- och bygglagen (2010:900).

Norra omradet - Huvuddelen av naturviardesobjekten 1-3 skyddas i plankartan med
bestimmelsen Natur. I naturvirdesobjekt 1 finns tva skyddsvirda tallar. Genomforandet av
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planen har viss inverkan pa naturvirdena i objekt 1 genom att lokal gata skir genom det Ostra
omradet, samt att tomtmark ber6rs en mindre del i 6ster, men bedéms inte medfora nigon
betydande inverkan.

Soédra omradet - Stenmur med tridrad och tva skyddsvirda triad i norra delen av planomréadet
skyddas 1 plankartan med bestimmelsen Natur. Genomforandet av planen bedéms inte medféra
nagon betydande inverkan pa det S6dra omradet.

Dagvattenutredning har utférts f6r Norra respektive S6dra omradet. Utredningen f6r Norra
omradet foreslar en fordrojningsyta (135 m?) i sydvistra delen av omridet. Utredningen fér Sédra
omradet féreslar ett svackdike och en férdréjningsyta (76 m’) i sédra delen av omridet. Forslaget
innebir att genomférandet av planen inte bedoms utgoéra nagon betydande inverkan pa yt- eller
grundvattenférekomsten och inte heller paverka méjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna
for berorda vattenférekomster.

I stugomradet ca 100 meter 6ster om det Sodra omradet finns en ildre hushallsdeponi med
bedémning Liten risk (4). Detta finns noterat i kommunens EBH-st6d, se figur 5.
Genomférandet av detaljplanen bedéms inte utgéra nagon risk f6r spridning av féroreningar.

En storre gard med mjolkkor och ungdjur ligger ca 200-300 meter 6ster om planomradet.
Genomforandet av detaljplanen bedéms inte paverka den djurhallande girdens verksamhet och
utveckling.

En trafikbullerutredning har utforts for detaljplanen. Av utredningen framgar att riktvardet 60
dBA vid fasad erhalls. For det Norra omradet erhalls riktvirdet 50 dBA ekvivalent ljudniva, samt
70 dBA maximal ljudniva med minst en uteplats mot lokal gata. Uteplats mot lokal gata
sakerstills 1 plankartan med bestimmelsen P3 uteplats placeras mot GATA; pa byggnadens
bullerskyddande sida.

For det S6dra omradet erhalls riktvirdet 60 dBA vid fasad. For uteplats erhalls riktvardet 50 dBA
ekvivalent ljudniva, men 70 dBA maximal ljudniva 6verskrids (74 dBA) for den s6dra av
tomterna. Andelen tung trafik bedéms dock understiga sex fordon per timme vilket innebdr att
riktvardena erhalls utan att skyddsatgarder vidtas.

Genomforandet av planen bedoms inte paverka den kinda boplatsen 1.1959:7420.
Om nya fynd patriffas ska arbetet avbrytas och anmilas enligt kulturminneslagen.

Hailsa och sidkerhet

Trafikfloden och berakning av omgivningsbuller

En trafikbullerutredning har utforts for detaljplanen. Av utredningen framgir att riktvirdet 60
dBA erhills vid fasad. For det Norra omradet erhalls riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva, samt
70 dBA maximal ljudniva f6r minst en uteplats mot lokal gata. Uteplats mot lokal gata sikerstalls 1
plankartan med bestimmelsen P3 wuteplats placeras mot GATA..

For det S6dra omradet erhalls riktvirdet 60 dBA vid fasad. For uteplats erhalls riktvardet 50 dBA
ekvivalent ljudniva, men 70 dBA maximal ljudniva 6verskrids (74 dBA) for den s6dra av
tomterna. Andelen tung trafik bedéms dock understiga sex fordon per timme vilket innebir att
riktvirdena erhalls utan att skyddsatgarder vidtas. Se tabell 1f6r uppskattad sommartrafik.

Tabell 1: Prognos for sommartrafik 2045



Sida

Mérbylanga kommun 28(31)
Vag Prognosar ADT, fordon/dygn % Tung trafik Skyltad hastighet

Vag 958 2045 1676 2,4 70

Vag 958, sommartrafik 2045 2849 2,4 70

Sédra Saxndsvagen 2045 700% 25 30

* Uppskattad trafiksiffra da inga trafikuppgifter funnits tillgéngliga.

De fordonsrérelser som tillkommer i samband med exploateringen fér de bada omradena, -- se
tabell 2 och 3 — uppgir till cirka fyra rérelser per dygn fr en bostad. Fér det Norra omradet
innebar det att cirka 36 fordonsrorelser tillkommer per dygn, och for det S6dra omradet
tillkommer cirka 16 fordonsrorelser per dygn.

Mailpunkt Andel fordonsrorelser Fordonsrérelser/ dygn
/dygn
Cirka 10 enbostadshus 4 rorelser/bostad 36 rorelser/ dygn

Tabell 2 for Norra omadrdet

Malpunkt Andel fordonsrorelser Fordonstorelser/ dygn
/dygn
Cirka 4 enbostadshus 4 rorelser/bostad 16 rorelser/ dygn

Tabell 3: For Sodra omidrdet

Sociala aspekter

Kollektivtrafik

Det nya bostidderna for de tva planomradena genererar cirka 14 bostader, vilket inte kommer att
paverka kollektivtrafiken i nagon storre utstrickning.

Gang- och cykelvagar

Inom planomradet blir det inga nya gang- och cykelvagar.

Gatustruktur

I det Norra omradet kommer en ny gata med 6 meters bredd att anordnas med en vindzon for
att forse de 10 fastigheterna som mojliggors. Utformningen kommer att likna de gator som finns
1 de intilliggande villaomradena 1 vist.

I S6dra omradet kommer de fyra fastigheter som méjliggors i planen att anslutas av den redan
befintliga Sj6tungevagen. Se bild 7.
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Bild 7: Sjotungevigens utformning idag.

5. Genomforandefragor

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedémning

Detaljplanen bedéms vara ekonomisk genomfoérbar. Kostnaderna fér detaljplaneprojekt och
genomférandet av detaljplanen bedéms kunna bekostas av forsiljning av fastigheter
(kvartersmarken). Kostnaderna studeras av exploatéren mer i detalj efter samradet genom en
forprojektering och genom ett framtagande av budget f6r genomférandet.

Gemensamhetsanlaggningar

For den allminna platsen foreligger enskilt huvudmannaskap och f6r den norra delen av
planomradet ska det bildas en ny gemensamhetsanliggning. Fér den sédra delen av omradet
foreslas fastigheterna inga i befintlig gemensamhetsanlidggning och med forvaltning av
samfillighetsféreningen GA:4 och GA: 11.

Inlosen
Den allminna platsen 6verlats till den férvaltande samfillighetsféreningen utan kostnad. Detta
regleras i exploateringsavtalet.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan fastighetsigaren och Mérbylanga kommun innan
detaljplanen antas. Exploateringsavtalet upprittas med syfte att reglera genomférandet av
detaljplanen. Enskilt huvudmannaskap foreligger f6r den allmianna platsmarken och efter
godkind slutbesiktning tas driftansvar och normal skotsel for allmidnna anliggningar 6ver av en
befintlig samfallighetsférening.
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Fastighetsdgaren Overlater mark f6r allmidnna platser till samfillighetsforeningen, samt fornyar
eller medverkar i befintliga gemensamhetsanlidggningar.

Fastighetsdgaren ska stilla sikerhet till kommunen f6r de ataganden som exploatoren ansvarar
for enligt exploateringsavtalet.

Ansvarsfordelning

Kommunen upprattar detaljplan och svarar f6r myndighetsutovning vid granskning av bygglov
och bygganmilan.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder pa fastighetsidgarens
initiativ och bekostnad.

Fastighetsdgare ansvarar for genomférande av ny- och ombyggnation samt 6vriga erforderliga
anlidggningar inom kvartersmark. Fastighetsidgaren ansvarar for anslutningskostnader f6r VA, el
och om det blir aktuellt dven for fjarrvirme.

Exploatoren ansvarar for projektering och anliggande av allmin plats. Vatten och
avloppsledningar projekteras, upphandlas och anliggs av Mérbylanga kommun.

Fastighetsdgaren ska till Kommunen erligga de faktiska kostnaderna for anliggande av allmin
plats. Detta regleras i exploateringsavtalet tillsammans med 6vriga villkor om exploateringen.

Markanvisning
Fastighetsdgaren har som avsikt att silja marken till aktorer f6r bostadsbebyggelse.

Tidplan

Tidplan for genomférandet av planen, utbyggnad kommer ske varen 2028.

Fastighetsrittsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Rattigheter

De gemensamhetsanldggningar som finns inom det tva planomraden ar GA:4 och GA: 11 1 s6der

och GA:7 1 norr. De tvd nya planomradena kommer bli en del av dessa
gemensamhetsanliggningar.

Tekniska fragor
Utbyggnad och drift av allmanna anlaggningar
Exploatoren ska enligt exploateringsavtalet ansvara for utbygenaden av de allminna

anlidggningarna och efter godkinda besiktningar limnas anlidggningarna over till
samfillighetsféreningen for drift och underhall som giller GA: 7, GA: 4 samt GA: 11

6. Planeringsunderlag
Kommunala

Oversiktsplan
Omrédet ber6rs inte av Oversiktsplanens utvecklingsomraden. Men man stiller sig positiv till att
bevara fritidshusomradet och att omradet fortsatt ska ha en smaskalig enhetlighet.

Arbetet med den nya 6versiktsplanen, OP 2045, pagar och férslaget har varit ute pa samrad. I
samradsversionen pekas ett utvecklingsstrak ut mellan broféstet och Saxnis lings vig 958. Den
foreslagna detaljplanen bedéms vara forenlig med samradsversionen av OP 2045.
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Detaljplaner, omradesbestaimmelser och férhandsbesked

I dagsldget ingér de bada planomradena i gillande detaljplaner: "Detaljplan f6r Saxnis 1:21 m.fl.
2008-10-13" som beror det S6dra omradet, samt ”Detaljplan f6r Saxnis 1:21 (del av), 2003-08-
12” som ber6r det Norra omradet. I bada planerna ir de tva planomradena planlagda som
allménplatsmark med planbestimmelsen Natur. Se karta 11

Planomrade
B Gallande naturmark
Gallande naturmark

Karta 11: Det skrafferade omridet visar detaljplaneomridet. De
grona omradena i tva olika nyanser visar naturmark enligt de tva

Norra omradet berdrs av ”Detaljplan for delar av Saxnis 1:21 fast. 1991-01-117. Sydvist ber6rs
planen av ”Saxnis 1:84 m.fl. Stugby 1996-09-30” — idr beldget vister om planomradet och
omfattas av en planindring 1 ”Saxnas 1:84 m.fl. Stugby 2001-04-06".

I norr giller "Detaljplan f6r Saxnids 1:7, 1:243 m fl fastigheter, Saxnis Golfbana och Golfby”
2009-01-18, samt ” Detaljplan for fast. Saxnas 1:243, Saxnis Center AB” 2013-04-09. I vist beror
detaljplanen del av Saxndsomradet, fastighet Saxnis 1:21 (campingomradet) 1991-01-11.

Sodra omradet — ”Saxnds 1:84 m.fl. Stugby 1996-09-30” — ir beldget vist om planomradet och
omfattas av en planindring 1 ”Saxnds 1:84 m.fl. Stugby 2001-04-06”. I séder giller ”Byggnadsplan
for Saxndsomradet fast. 1:2, 1:4 och 1:11. Algutsrum socken, 1974-02-28”. I denna plan har
planidndringar gjorts gillande ”Saxnis 1:18; 1:43, 1:180 m.fl. fastigheter, 2004-01-08.”

Det finns en pagiende detaljplan séder om de tva planomridena ”Algutsrum 6:1, skifte 5 som
har varit ute pa samrad. Planen méjliggor en titortsutveckling av Saxnis med en
bostadsbebyggelse omfattande cirka 200 ligenheter samt centrumverksamhet. Den blandade
bebyggelsen kombineras med ett ssammanhingande gronstrak.
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