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|I. Beskrivning av detaljplanen

Sammanfattning

Planférslaget dr lokaliserat i sodra Saxnis, vister om vig 958. Planférslaget rymmer ca 200
bostider, centrumverksamhet och tillfillig vistelse. Omradet bestar idag av skog och angriansar till
befintlig bebyggelse i norr. Planomradet domineras av produktionsskog med tall- och
granplanteringar, hyggen och triviala I6vskogsbestand. I vister angransar planomradet till ett
storre sammanhingande gronstrak med l6vskog utmed kusten.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en titortsutveckling av Saxnids med blandad
bostadsbebyggelse och centrumverksamhet. Bebyggelsen kombineras med sammanhingande
gronstrak.

En dagvattenutredning har tagits fram, med fokus pa 6ppna dagvattenlésningar. Diken planeras
utmed gatorna, som leder vattnet vidare till dammar. En naturvirdesinventering har ocksa tagits
fram, som planforslaget i stor utstrickning har anpassats utifran. Planforslaget bedéms inte
medféra en betydande miljopaverkan.

Planférslaget foljer konceptet f0r #ridgardsstad, som priglar utformningen av gaturum,
gronomraden och bebyggelsestrukturen. Det finns exempelvis planbestimmelser om att
bebyggelsen ska placeras nira anslutande gata, for att skapa kontakt mellan inomhusmiljén och
den allminna gatan. Bostadsbebyggelsen ir varierad (villor, radhus, parhus och flerfamiljshus)
samtidigt som bebyggelsen dr smaskalig. Bebyggelsestrukturen mojliggdr for att skapa nirhet
mellan bostiderna och gronstraken, vilket frimjar en bra boendemiljé. Gronstraken ir utformade
for att bibehalla naturviarden och skapa promenadstrak.

Arendeinformation

Bakgrund och uppdrag

Ansékan om planbesked inkom den 24 november 2023 och kommunledningsutskottet (KLU)
beslutade om positivt planbesked den 27 februari 2024.

Planférslaget 6verensstimmer delvis med gillande 6versiktsplan fran 2015, det finns ett omrade
med bostiader som utgor ungefir halva planomradet. I resterande del av planomradet (mot vig
958) medger Gversiktsplan natur/park. Det finns en riktlinje for eventuella exploateringar i
omrédet; ”’I samband med eventuella exploateringar i kustnira I6vskogar ska inventering alltid
goras for att sikerstilla bevarandet av befintliga naturvirden.” Syftet édr att bevara den mer
virdefulla naturen.

Gillande planprogram Moéllstorp 2:4 m.fl. godkdndes av kommunfullmaktige den 2016-04-26 §95
dnr 09/1161. Planomradet dr markerat som skogsmark med hinsyn till skyddsvirda
fageltorekomster. I tidigt skede av detaljplaneprojektet har en naturvirdesinventering tagits fram
med bland annat férdjupning av fagel. Naturvirdesinventeringen visar att omradet inte har
samma betydelse f6r skyddsvirda faglar som tidigare, vilket medfor att det finns maoijlighet till en
tatortsutveckling. Det dr samtidigt viktigt att sidkerstilla bevarandet av de naturvirden som finns i
planomradet, exempelvis skyddsvirda trad.
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Handlingar
Detaljplanen bestar av foljande handlingar:

Plankarta med bestimmelser, daterad den 19 mars 2026
Planillustration, daterad den 19 mars 2026

Planbeskrivning, daterad den 19 mars 2026

Undersokning om betydande miljopaverkan, daterad den 19 mars 2026
Naturvirdesinventering, daterad den 10 december 2024

Dagvattenutredning, daterad den 3 mars 2026

Lage och areal

Planomradet omfattar ca 26 ha och ar lokaliserat 1 s6dra delen av Saxnis, séder om campingen.
Nirheten till Firjestaden och Kalmar idr férdelaktig for tillgangen till service och arbetsplatser (se
karta 1). Avstaindet mellan planomradet och brofistet dr ca 1,6 km, vilket innebir att det dr
cykelavstind. Vid brofistet finns bland annat en mataffir.

Féagelsk.omr.

Stora Huit
Norra Saxnas : S
Fégelsk.omr. Saxangen
Sodra Kalvholmen Planomradet ‘

A Algutsr

Vag 958 mot
Farjestaden / Kalmar

Olandsbron [ s = &
mot Kalmar = 3 - i
Brofastet
s . y H

= Bjérnhovda
Farjestaden

Sh - A -
J“ b : de U, o
I1% § .. z . -

Talludden . £ 7 : Arontorp

Karta 1: Kartan visar planomrides lokalisering och anstutning till Farjestaden/ Kalmar.

Markagoforhallanden
Planomradet bestar av en fastighet, Algutsrum 6:1 skifte 5, som dgs av kyrkan.
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Planprocessen

I arbetet med att ta fram ett forslag till en detaljplan kan processen till viss del variera beroende
pa vilket planforfarande som tillimpas, som regleras av plan- och bygglagen, PBL. For projektet
med att ta fram en ny detaljplan tillimpas standardférfarande.

Har ar vi nu!

) == A - ) - 3
© M) () () ()

Figuren visar processtegen. Information om vad de olika stegen innebir finns pa bland annat kommunens och

Boverkets hemsida.

Den uppskattade tidplanen:
Samrad: var 2026
Granskning: hoést 2026
Antagande: var 2027

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en titortsutveckling av Saxnids med blandad
bostadsbebyggelse och centrumverksamhet. Bebyggelsen kombineras med sammanhingande
gronstrak.

2. Nulage

Fysisk miljo

Landskap

Saxnis bestar av en blandning mellan villabebyggelse och fritidshus, som omges av skog och en
golfbana i nordvist (se karta 2). Den storsta delen av bebyggelsen ar lokaliserad vister om vig
958. Pa den Ostra sidan om vag 958 finns ett sammanhingande jordbrukslandskap, med ett flertal
gardar. Landskapet kan beskrivas som 6ppet, samtidigt som akrarna rammas in av skogspartier,
vilket skapar rumsbildningar. I jordbrukslandskapet finns dven en as med bostadsbebyggelse och
skogsdungar. S6der om Saxnis finns ett storre sammanhingande skogsomrade, som stricker sig
ner till Mollstorp/brofistet.
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Innehallsférteckning

1 Ungeférligt planomrade
Storre vagar
Smahus
Camping

I Skog
Jordbrukslandskap

Golfbana

Nojespark

Karta 2: Kartan visar en forenkling, for att pa en dvergripande niva synliggira de karaktdirer och strukturer som
finns i Sascnds/ Mdllstorp.

Bebyggelsestruktur och gestaltning

De senaste 20 dren har det tillkommit manga nya bostider i Saxnis. Den nya bebyggelsen har
frimst vita trafasader, kombinerat med tegeltak /plattak (se bild 1). Det finns ocksa ett flertal hus
med svarta fasader (se bild 2). De svarta husen har ocksa tegeltak/plittak. Stilen pd den nya
bebyggelsen upplevs i stora drag som enhetlig, 4ven om vissa enstaka bostiader har en annan
utformning. Det gir diremot att se en tydlig skillnad mellan den dldre och nyare bebyggelsen i

Saxnis.
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Bild 1: Excempel pa nyare bebyggelse i Sasxcnds, norr om planomradet.

Bild 2: Excempel pa nyare bebyggelse i Saxnds, norr om planomrddet.

Norr om planomradet finns en stugby med ildre bebyggelse. Denna bebyggelse kannetecknas av
enplanshus med trifasader och tegeltak (se bild 3). Firger som forekommer pa fasaderna dr bland
annat gratt, gult och rétt. Storleken pa stugorna varierar, det finns nagra storre stugor som
anvinds som permanentbostider. I stora drag kan bebyggelsen beskrivas som smaskalig.

Bild 3: Befintlig stuga i omridet som angrinsar till planen i norr.
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Miljo

Naturvarden

En naturvirdesinventering (NVI) har utforts av Ekologa f6r planomradet under ar 2024. NVI'n
toregicks av en forstudie och behovsanalys av ett omrade som stricker sig fran Saxnds
stugomrade sOder ut mot bron och vister om vig 958. Forstudie och behovsanalys resulterade 1
att NVI'n kompletterades med fordjupning av figel, lavar och svamp samt tilligg sirskilt
skyddsvirda trid, skyddsvarda trid och naturvirdestrad, virdeelement och stenstringar.
Inventeringsarbetet har utforts enligt svensk standard 199000:2023, niva detalj inkl.
naturvirdesklass 4 och 6vrig vardeklass 5—7. En 6versiktlig flygbildsanalys har utforts av
potentiellt viktiga miljider for fladdermus 6ver omradet mellan Olandsbron och Saxnis
stugomrade.

Lovskog ar den generellt mest artrika skogstypen som bedéms vara viktig for fagelfaunan i
planomradet. I den Oversiktliga analysen av miljéer f6r fladderméss bedéms 16vskogsmiljGer
ocksa vara av stor betydelse. Berort omrade utgors till stor del av barrtrid som inte anses vara av
stor betydelse.

Av de inventerade 27 ha ir ca 3,4 ha klassade som naturvirdesbiotoper (se karta 4). De hogst
klassade naturvirdesbiotoperna (klass 3) inom inventeringsomradet karaktiriseras av tidigare
aktiviteter, med rester av forna odlingsmarker och bebyggelse. Flertalet av de inventerade och
kartlagda skyddsvirda triden aterfinns inom naturviardesklass 3 och 4 omriden. Vissa strak med
kvarlimnad 16vskog visar pa den lokalt hégsta biologiska mangfalden inom inventeringsomradet.

L 5B A3 Qs o R ——— E‘m = - L
e - e | o 2 e
o naturvérdestrad ; 3 r 4 < ¥
| ¥ ¢ ) 'q »
KRITERIER A ’ 3 .
s @ Sarskilt skyddsvart trad

© Skyddsvart trad
©  Naturvérdestrad

H © Hansynstrad
1] L Jutveckiingsomrade
i [inventeringsomrade

Karta 3: Kartan redovisar de karterade naturvardstréiden och sarskilt skyddsvirda triden som finns inom
inventeringsomridet.
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Resultat I
naturvdrdesbiotoper |

Naturvirdesklass
K
g 14
s
6
17
d 3 inventeringsomrade

Karta 4: Kartan visar resultatet for naturvirdesbiotgper. Naturvirdesklass 3 orange firg (omride 1-4),
naturvirdesklass 4 gul farg (omride 5-9) och dvriga klasser 5-7 (omride 10-26).

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd. Avstandet till sundet dr ca 400 meter. Det finns inga
andra vattendrag i niromradet.

Dagvatten

Fore exploatering bestar planomradet av skogsmark. Det regn som faller inom omradet avrinner
ytledes. Det finns ett antal mindre skogsdiken 1 omradet som avleder vatten i en vistlig riktning.
Den langsta rinnstrickan inom planomradet har uppskattats vara ca 1000 m. Inom
utredningsomradet férekommer endast mindre utspridda vattenfyllda lagpunkter vid analyserat
regn.

Utifran SGU:s jordartskarta och genomférd geoteknisk undersékning (Sweco, 2025) bedéms
omradet generellt som sandigt med god infiltrationskapacitet.
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Karta 5: Y'tledes avrinning fran utredningsomradet rinner i befintlig sitnation i tva riktningar och ndr slutligen
havet. Generella flodesriktningar visas med svarta pilar. 1 figuren visas dversvimmade ytor vid 91 mm nederbird.

Miljokvalitetsnormer

Dagvatten fran planomradet kan paverka ytvattenférekomsten S n Kalmarsunds kustvatten
SE564250-162500 som har statusklassning mattlig ekologisk status och uppnir ej god kemisk
status. Bedomning mittligt god ekologisk status beror av att vattenférekomsten har problem med
overgodning. Bedomning ej god kemisk status beror av att férekomsten inte bedoms uppna god
status med avseende pa bromerade difenyletrar (PBDE), tributyltennféreningar och kvicksilver

(Hg).

Omridet ligger inom grundvattenférekomsten Morbylanga- Borgholms kalkberg (SE628596-
154217), som har otillfredsstallande kvantitativ status och otillfredsstillande kemisk status.
Bed6émningen beror av att, Kalmar ldn 4r relativt nederbordsfattigt och de senaste dren har haft
mer eller mindre problem med torka och vattenbrist. Oland har generellt mindre goda
forutsittningar for att bilda och lagra grundvatten pa grund av nederbérdsmonster och 6ns
geologiska férutsittningar vilket gér att 6n har en historik av torka och vattenbrist.

Vattenbristen har 0kat pa senare tid dels pa grund av att landskapet har utdikats kraftigt,
vattenkonsumtionen har 6kat samt férindringar i nederbérdsmonstren i och med
klimatférandringarna. For att forstarka dricksvattentillgangen pa 6n har tva avsaltningsverk samt
en vattenledning 6ver Kalmarsund byggts de senaste aren, vilket indikerar att grundvattnets
kvantitet ar otillfredsstillande i de grundvattenférekomster som nyttjas som allminna
vattentikter. Att grundvattenférekomsten har otillfredsstillande kemisk status beror av att
riktvirdet for klorid 6verskrids. Kloriden kommer fran saltvattenintringning vilken kopplas till
ett 6veruttag vid kustnira brunnsligen, bland annat ett avsaltningsverk som pumpar upp salt
grundvatten. Beslutad miljokvalitetsnorm dr god kemisk grundvattenstatus med tidsfrist till 2027
och god kvantitativ status. (VISS, 2025).

10
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Geotekniska forhallanden

Inom utredningsomradet dominerar, enligt SGU:s jordartskarta, jordarten sandig morin och
postglacial finsand (se karta 6). I 6stra delen lings med vig 958 finns dven svallsediment, grus.
Genomslippligheten bedéms enligt SGU till hég f6r postglacial finsand och svallsediment, grus
och medelh6g for sandig morin. Omradet bedéms vara limplig f6r lokal infiltration med hinsyn

till dagvattenhanteringen.

{5

/| I Postglacial finsand

Sandig moran

2 15 ‘@ Svallsedi{r:_ent. grus J"
:100 000) i omriadet (SGU, 2025).

g % '
Karta 6: Karta dver jordarterna (1:25 000 — 1

Hushallningsbestimmelser

Skogsbruk

Produktionsskogen 4r ca 25 ha. Skogsmark dr enl 3 kap 4§ miljobalken av nationell betydelse.
Skogsmark som har betydelse for skogsniringen skall sa langt méjligt skyddas mot atgirder som
kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.

Hailsa och siakerhet

Trafikfloden och omgivningsbuller

Enligt Trafikverkets nationella vigdatabas har vigstrickan utanfor planomradet en ADT pa 1526
fordon (arsdygnstrafik). Matningen genomférdes under ar 2024 och mitpunkten var ca 1 km norr
om planomradet pa vig 958 (se karta 7). Kommunen har dven genomfért en trafikmitning under
sommaren 2025, mitpunkten placerades norr om djurparken och séder om Saxnis.
Sommardygnstrafiken SDT vid denna punkt var 3408. Det ir fa korsningar mellan kommunens
matpunkt och planomradet, vilket innebir att métpunkten bedéms vara representativ for trafiken
utanfér planomradet pa vig 958.

Skillnaden mellan andelen fordon fér trafikverkets och kommunens mitpunkt beror delvis pa att
trafikverkets mitpunkt inte far med trafiken till campingen och bostadsbebyggelsen i sédra
Saxnis.

11
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Planomradet

Karta 7: Mdtpunkt for kommunens midtning av sommartrafiken.

Risk for erosion
Risk for ras, skred och erosion ir liag inom planomradet.

Risk for oversvamning

Marken sluttar svagt fran vigen i 6ster och ner mot sundet i vister. Planomradet 4r delvis inom
zonen 3,05 m.0.h. vilket ar skyddszonen for havsnivahojning. Risken for 6versvimning behéver
beaktas vid planering av ny bebyggelse och infrastruktur.

Karta 8: Kartan visar risken for havsnivahiining (305 m.6.h) som berdr planomrddets véistra del.

Vattenskyddsomraden
Planomradet omfattas inte av vattenskyddsomrade.

12
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Radon
Omradet ligger inom ldg- medelriskomrade for radon, enligt SGU.

Fororeningar

Fororeningsrisker studeras utifrin EBH-st6det och genom en historisk inventering av
markanvindningen. Ortofoton och lantmiteriets kartunderlag anvinds som stod. Allt tillgdngligt
kartmaterial visar att marken har anvints for skogsbruk (se karta 9). Utifrin den historiska
markanvindningen finns det inte anledning att misstanka att marken 4r fororenad.

i

Rarta 9: Ortofoto fran omkring ar 1960 med planomridet markerat. Planomrddet och angrinsande omriden
bestdr av skog.

Kulturmiljo

Fornlamningar
I planomradet finns det tvd fornlimningar. I den 6stra delen av planomradet finns en
torplimning bestdende av tva husgrunder och en brunn. I den vistra delen av planomradet finns

en stensittning som bestar av spridda synliga stenar 0,6—1,0 m st.

Anmalningsplikt rader enligt kulturminneslagen om fornlimning patriffas.

13
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Bild 4: Bild pa torplammningen i planomradets dstra del.

Riksintressen

Oland ir i sin helhet av riksintresse for sina natur- och kulturvirden. Turismen och det rérliga
friluftslivets intressen ska sarskilt beaktas enligt 4 kap 2 § MB samt riksintresse for obruten kust
enligt 4 kap 3 § MB. Riksintresset syftar framst till att skydda bad-, camping och 6vriga
rekreationsintressen utmed kustbandet.

Planomradet har ett rekreationsvirde, da omradet bestir av skog. Marken vister om planomradet
bedéms dock ha ett hégre rekreationsvirde, dir det finns hogre naturvirden utmed strandlinjen.
Mojligheten att rora sig utmed strandlinjen 1 nord-sydlig riktning dr viktig att bevara och kan dven
utvecklas.

14
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Sociala aspekter

Vistelse 1 gronomraden stimulerar fysisk aktivitet, erbjuder rekreation och sinker

stressnivder. Det finns nirliggande bostadsomraden med gangavstand till planomradet, som idag
bestir av skog. Den sodra delen av planomradet bestar dock av titare skog, med begrinsad
framkomlighet.

Det finns en grusvig i mitten av planomradet som leder ner till en vindplan. Fran vindplanen ir
det mojligt att ta sig genom skogen till stugomradet i norr. Det gar ocksa att rora sig ner till
sundet. Vid planomradets vastra grins finns ndgra storre ekar, som bidrar till platsens
rekreationsvirde.

Teknisk forsorjning

Ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten

Ledningar f6r dricksvatten och spillvatten finns utmed plangrinsen i 6ster vid vig 958 samt i
stugomradet i norr. Dagvattenledningar finns norr om planomradet.

El och tele
Det finns ledningar vid anslutande vig 958.

Avfall
Kretslopp sydost ansvarar for sophanteringen i omradet. Narmsta dtervinningsstation ar i
Algutsrum (3 km avstand) och nirmsta dtervinningscentral dr 1 Firjestaden (4 km avstand).

Uppvarmning

Uppvirmning sker med individuella 16sningar. Det finns inget fjarrvirmenit i niromradet.

Vidgar och forbindelser

Kollektivtrafik

Den finns en busshallplats ca 200 meter norr om planomradet, som heter Saxnds Camping. Det ir
tre bussturer som trafikerar linjen. Linje 104 mot Fitjestaden — Skogsby/ Glémminge skola it
den linje med flest turer, 12 st/dag pa vardagar at bade riktningarna. Turtitheten vatierar under
dagen.

Busshallplatsen bestir av skyltar utmed kdérbanan. Det kan finns behov av att anligga mer
ordnade busshallplatser, om resandet 6kar. Ungefar 80% av fastigheterna i s6dra Saxnis anvinds
som fritidsbostider, vilket paverkar underlaget f6r kollektivtrafiken.

Barnen i Saxnis aker skolbuss till Glomminge skola (F-6) och senare buss till hégstadiet i
Firjestaden. Avstandet mellan planomradet och Glémminge skolan dr ungefar 6 km, det ar
ungefir samma anstand till hogstadiet.

Gang- och cykelvagar

Utmed vig 958 finns en ging- och cykelvig frain Olandsleden i séder till Rohillakrysset
(fyrvigskorsning) i norr, vilket dr fordelaktigt for gang- och cykeltrafiken. Fran planomradet ar
det ca 3,5 km till brofistet, dir det bland annat finns en mataffir. Det finns dock ingen belysning
utmed vigen, vilket kan upplevas som begrinsande f6r gaende och cyklister.

15
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Malpunkterna i Saxnis ar framst kopplade till rekreation och friluftsliv. Det dr exempelvis
cykelavstind till campingen, golfklubben, ridklubben och brukshundsklubb. Aktiviteterna ligger
inom en 3 km zoon fran planomradet. Det kommer dven att vara cykelavstiand till den nya
torskolan som planeras i Saxnis.

Gatorna i Saxnis dr smala vilket begrinsar gang- och cykeltrafiken, speciellt under sommaren da
det dr mer trafik i omradet. Det dr Onskvirt att forbattra for gang- och cykeltrafiken, exempelvis
utmed strandlinjen. Detta dr dock utanfor detaljplaneomradet.

Innehallsférteckning

Vig 958 Rohillakrysset -

Géng och cykelvig )

utmed vig 958 Viagen blir
@ Milpukter smalare fran

Aledal och
@ Framtida milpunkt norr ut
i) ONL YYD Ridnus
o ,-'..': 1 Bruks;iunds- T

@ Tkt YT ..

- Ny forskola

-;':‘.5‘;: il

A Olands djur och “
Kalmar 7 U _ndjespark N

e Jsa) [ '_..

Karta 11: Karta med vig 958 markerad, inklusive ging och cykelvig. Malpunkter dr ocksa markerade.

16
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3. Motiv till detaljplanens regleringar
I tabelll nedan finns alla bestimmelser i plankartan med beskrivning av motiv.

Anvandning av allméan platsmark

Sida
17(40)

Beteckning

Bestimmelse formulering

Motiv

GATA

Gata med gang och cykelvig.

Allmin gata for angoring av ny
bebyggelse.

NATUR

Natur

Naturomrade avsett for bevarande
av biologisk mangfald, rekreation
och f6rdréjning av dagvatten.

PARK

Park

Syftet ér att skapa en motesplats 1
den nordvistra delen av
planomradet. Flera
funktioner/aktiviteter foreslis.

P-PLATSI1

Bilparkering

Allminna parkeringsplatser f6r
besokare till bostaderna och
naturomradena.

GCVAG

Gang- och cykelvig

Gang- och cykelvigar som ir viktiga
tor planomradet. Den norra gang-
och cykelvigen utgér en alternativ
vig for riddningsfordon. Placeringen
av gang- och cykelvigen i Oster tar
hinsyn till skyddsvirda trid och
fornlimningar, vilket kriver en mer
noga placering.

Anvindning av kvartersmark

Beteckning

Bestimmelse formulering

Motiv

C

Centrum

Mojliggora for centrumverksamhet.

O

Tillféllig vistelse

Syftet ar att kunna mojliggdra en
samlingslokal eller annan tillfallig
vistelse, som kan bidra till omridet.

Transformatorstation

Sikerstalla elf6rsorjning till ny
bostadsbebyggelse.

B1

Enbostadshus eller parhus

Moijliggora for smaskalig blandad
bostadsbebyggelse (B1, B2, och B3
tillsammans). Viss flexibilitet ska
samtidigt finnas.

B2

Radhus eller parhus

Moijliggora for smaskalig blandad
bostadsbebyggelse (B1, B2, och B3
tillsammans). Viss flexibilitet ska
samtidigt finnas.

B3

Radhus, parhus eller
flerfamiljshus

Moijliggora for smaskalig blandad
bostadsbebyggelse (B1, B2, och B3
tillsammans). Viss flexibilitet ska
samtidigt finnas.
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Egenskapsbestammelser for allman platsmark

Stingsel, utfart och annan utgang
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Beteckning

Bestimmelse formulering

Motiv

bo o

Utfartsforbud

Det ska inte vara tillitet med in- och
utfarter i korsningar, pa grund av
trafiksikerhet. In- och utfarter ska i
stor utstrickning placeras mot de
mindre lokalgatorna, for att bland
annat undvika korsningar 6ver gang-
och cykelvigen utmed den storre
lokalgatan.

Utformning av allmin plats

Beteckning Bestimmelse formulering Motiv

gc-vagl Gang- och cykelvig Gang och cykelvigar i
naturomraden. Pa plankartan ar det
bredare strak, for att skapa viss
flexibilitet.

traktorvagl traktorvig Traktorvig for att sakerstilla

tillodngen till aken i vister.

tordrojningl

Fordrojningsmagasin for
dagvatten med en volym av 120
m3

Syftet ar att sakerstilla den
tordrojning av dagvatten som
behovs enligt planforslaget. Volymen
och placeringen kommer fran
dagvattenutredningen.

Fordrojning?2

Fordrojningsmagasin for
dagvatten med en volym av 970
m3

Syftet ar att sakerstilla den
tordréjning av dagvatten som
behovs enligt planforslaget. Volymen
och placeringen kommer fran
dagvattenutredningen.

Fordrojning3

Fordréjningsmagasin f6r
dagvatten med en volym av 890
m3

Syftet dr att sakerstilla den
tordréjning av dagvatten som
behovs enligt planforslaget. Volymen
och placeringen kommer fran
dagvattenutredningen.

lek1

lekplats

Syftet ar att mojliggora lekplatser,
vars lokaliseringar fungerar i
forhallande till natur- och
kulturvarden. I nordvistra delen av
planomradet féreslas flera
funktioner/aktiviteter, for att skapa
en tydligare métesplats.

Utegym?2

utegym

Syftet ar att mojliggora for ett
utegym vars lokalisering fungerar i
forhillande till natur- och
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kulturvirden. I nordviastra delen av
planomradet foreslas flera
funktioner/aktiviteter, for att skapa
en tydligare métesplats.

Huvudmannaskap

Beteckning Bestimmelse formulering

Motiv

Huvudmannaskap ar angivet
som kommunalt.

Syftet dr att kommunen ska ta 6ver
och skota den allminna platsen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Hojd pa byggnadsverk
Beteckning Bestimmelse formulering Motiv
h1 5,0 Hogsta nockhdjd pa Komplementbyggnaderna ska vara
komplementbyggnader ir ligre 4n huvudbyggnaderna.
angivet virde i meter.
h2 8,0 Hogsta nockhéjd ar angivet Syftet dr att mojliggora
virde i meter. bostadsbebyggelse i 2 viningar.
h3 9,0 Hogsta nockhojd ar angivet Syftet ar att mojliggora 2,5 vaning
virde i meter. dar det dr mojligt att bygga
flerfamiljshus.
Centrumverksamheten har ocksa 9
m i nockhdjd, for att skapa
flexibilitet 1 utformningen.
Takvinkel
Beteckning Bestimmelse formulering Motiv
ol 23,0 Minsta takvinkel dr angivet Syftet ar att frimja en brantare
virde i grader. takvinkel, samtidigt som det finns
flexibilitet.
02 18 Minsta takvinkel 4r angivet For centrumverksamheten tillats en
virde i grader. flackare takvinkel, med hinsyn till
den storre byggnadsvolymen som
tillits. Fasadens hojd ska vara
proportionerlig med nockhéjden.
Utnyttjandegrad
| Beteckning | Bestimmelse formulering | Motiv
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el 18,0 Storsta byggnadsarea dr angivet | Syftet dr att begrinsa storleken pa
virde 1 % av fastighetsarean villor, samtidigt som detaljplanen
inom anvindningsomradet. m6jliggor £6r bostider i tva vaningar.
For exempelvis en villatomt pa 800
kvm tillats 144 kvm BY och 288
kvm BTA. Mojlighet till ytterligare
tillbyggnad och attefallshus
tillkommer enligt gillande PBL.
e2 22,0 Storsta byggnadsarea dr angivet | Syftet dr att begrinsa storleken pa
virde 1 % av fastighetsarean radhus och parhus, samtidigt som
inom anvindningsomradet. detaljplanen mojliggor f6r bostider i
tva vaningar. Mojlighet till ytterligare
tillbyggnad och attefallshus
tillkommer enligt gillande PBL.
€3 35,0 Storsta byggnadsarea dr angivet | Pa vissa mindre ytor tillits en hogre
virde 1 % av fastighetsarean exploateringsgrad dir radhus och
inom anviandningsomradet. parhus tillits. Kvartersmarken ar
utformad f6r att kunna placera
bebyggelsen utmed gatorna. Dessa
ytor angrinsar till gronomraden, for
hantering av skyfall.
Moijlighet till ytterligare tillbyggnad
och attefallshus tillkommer enligt
gillande PBL.
Fastighetsstorlek
Beteckning Bestimmelse formulering Motiv
d1l Om friliggande enbostadshus Syftet ar att begransa storleken pa
byggs tillats fastigheter mellan fastigheterna for enbostadshus och
700-950 kvm. Om parhus byggs | parhus for att fd in fler bostider.
tillats fastigheter mellan 250— Fastighetsstorlekar pa
650 kvm. radhusbebyggelse regleras inte
eftersom fastighetsindelningen kan
se olika ut, storre fastigheter med
BRF /hyresritter eller mindre
fastigheter med dganderitt.
d2 Om friliggande enbostadshus Syftet ar att begransa storleken pa
byggs tillats fasticheter mellan fastigheterna f6r enbostadshus och
700-1050 kvm. Om parhus parhus for att fa in fler bostider.
byggs tillats fastigheter mellan Fastighetsstorlekar pa
250-650 kvm. radhusbebyggelse regleras inte
eftersom fastighetsindelningen kan
se olika ut, storre fastigheter med
BRF /hyrestitter eller mindre
fastigheter med dganderitt.
Placering
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Beteckning Bestimmelse formulering Motiv
pl Huvudbyggnad ska placeras pa | Syftet ar att skapa ett inrammat
ett avstand mellan 2—4 meter gaturum och kontakt mellan
fran fastighetsgrins till inomhusmiljon och den allminna
anslutande gata. gatan for att frimja trygghet.
p2 Minst 30% av Syftet ér att skapa ett inrammat
huvudbyggnaderna ska placeras | gaturum och kontakt mellan
sa att langsidan 4r pa ett avstind | inomhusmiljon och den allméinna
2—4 meter fran fastighetsgrins gatan for att frimja trygghet.
till anslutande gata.
Denna bestimmelse anvinds for
kvartsmark som ér djupare och dar
det inte 4r mojligt att placera alla
byggnader utmed gatan.
Utformning
Beteckning Bestimmelse formulering Motiv
f1 Bostadsbebyggelsen ska ha Syftet dr att ska ett inrammat gaturum
fonster mot gatan som och kontakt mellan inomhusmiljén
motsvarar minst 8% av och den allminna gatan for att skapa
fasaden. trygghet.
Utférande
Beteckning Bestimmelse formulering Motiv
bl Minst 30,0% av fastighetsarean | Syftet ar att i stor utstrackning kunna
ska vara genomslapplig. hantera dagvattnet inom den egna
fastigheten.
b2 Fasadmaterial ska Syftet dr att tillata traditionella
huvudsakligen besta av tr, fasadmaterial, som forekommer i
tegel eller puts, alternativt en Saxnis. Det dr samtidigt méjligt att
kombination av dessa. vilja olika arkitektoniska uttryck.
Genomférandetid
Beteckning Bestimmelse formulering Motiv

Genomforandetiden ar 10 ar
6ver hela planomradet och
bérjar gilla fr.o.m. laga kraft
datum.

Genomférandetiden anger den
tidsrtymd inom vilken detaljplanen ér
tankt att genomforas.

Tabell 1: Bestanmmelser i plankartan med beskrivning av motiy.
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4. Konsekvenser

Fysisk miljo

Landskap

Detaljplanen mojliggor en forlingning av den sammanhingande bebyggelsen i Saxnis, se karta 2.
Att utveckla planomradet innebir att Saxnis vixer mot Firjestaden och att det storre
sammanhingande gronomradet minskar. Kommunen har dven ett annat detaljplaneprojekt precis
norr om bron, vilket ocksa bidrar till att minska gronomradet. Kommunen avser samtidigt att
bevara ett ca 400 meter brett gronstrak utmed vattnet, vilket innebir att det fortsatt kommer
finnas ett gronstrak fran bron och upp till campingen 1 Saxnis, se karta 12.

Karta 12: Kartan visar omradet norr om bron och Saxnds. De bla skrafferade omradena visar kommunens
pdgdende detaljplaneprojekt. Den grina pilen visar ett bredare gronstrak i nord-sydlig riktning.
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Karta 13: Grinstrak inom och i anslutning till p/aﬂomrdez‘.

Den storsta andelen av bebyggelsen tillats ha en hogsta nockhojd pa 8 meter for att mojliggora
tva vaningar. Pa tva platser tillits 9 meter 1 nockhojd, dir flerfamiljshus och centrumverksamhet
m6jliggors. Den tillitna nockhéjden bedéms bidra till att den nya bebyggelsen i viss grad
utmarker sig, da bebyggelsen i angrinsande omrade bestar av mindre enplans-stugor. Kontrasten
mellan bebyggelseomradena bedéms dock inte bli utmarkande i landskapet. Det ar mojligt att ny
bebyggelse 1 tva vaningar upplevs som smaskalig i relation till de trdd som finns inom och intill
planomradet. Att mycket trdd bevaras bidrar dven till att omradets lantliga karaktdr bibehalls.

Det nirmsta avstandet mellan ny och befintlig bebyggelse ir ca 40 meter och mellanrummet
bestar av tridgardar och uppvuxen natur. Naturen bidrar till att skapa en mjuk 6vergang mellan
ny och befintlig bebyggelse.

I planomradets olika delomraden (se karta x) finns blandad bebyggelse, vilket bidrar till en
smaskalig variation. Planomradet har titast bebyggelse 1 mitten av omradet (se karta x), ddr
planomradet har lagst naturvirden.
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Karta 14: Bendmningar av planomrddets olika delomriden.

Bebyggelsestruktur och gestaltning

Det finns planbestimmelser om att huvudbyggnaden ska placeras nira anslutande gata, i enlighet
med konceptet for tridgardsstad (se bild 5-7). Placeringen av bebyggelsen mot gaturummen kan
bidra med att frimja trivsel och tryggat, genom kontakt mellan inomhusmiljén och den allmdnna
gatan. For att frimja detta finns ocksa en bestimmelse om att det ska finnas fonster mot gatan.

Bild 5: Excempel pa parhus i tva vaningar. Bilden visar hur den nya bebyggelsen kan komma att se ut.
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Bebyggelsen ir 1 stor utstrickning placerade fOr att baksidan ska angrinsa till ett allmant
gronomrade alternativt att det dr ndra och enkelt att ta sig till ett gronomrade. Bebyggelsen ska
integreras i det befintliga skogsomradet, vilket bidrar till att platsens karaktir delvis bibehalls.

For radhusen har tillgangen till sol sirskilt beaktats. Bostider i radhus far generellt en mindre
andel fonster /bostad, vilket innebir att radhusens placering i foérhallande till viderstrecken
sarskilt behover beaktas. Radhusen har placerats for att mojliggéra sol pa baksidan av bostiderna
dvs inga baksidor dt norr.

bl

Bild 7: Exempel pa radbusbebyggelse i nira anslutning till gz‘am. I gaturnmmet finns en triidallé.

Bebyggelsen placeras ordnat lings gatorna och skiljer gatans mer offentliga framsida fran
gardarnas mer skyddade privata sida. Detta skapar ett tydligt och medvetet utformat gaturum.
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Gronskan ér framtridande 1 gestaltningen. Utmed gatorna finns partier av bevarad natur och
tridplanteringar i gaturummen. Inom den privata férgardsmarken finns méjlighet till ytterligare
gronska, detta dr dock upp till framtida fastighetsigare.

Miljo

Dagvatten

Ett principforslag for dagvattenhantering har tagits fram utifran planerad exploatering. I
principforslaget hanteras dagvatten 1 diken utmed gatorna, som sedan leds till torra dammar innan
det sldpps ut frain omradet. Dimensionerande regnintensitet har beriknats for ett regn med
aterkomsttid 20 ar, med klimatfaktor 1,25. Torrdammarna som beskrivs 1 dagvattenutredningen
finns med i plankartan, dér det star hur stora volymer som ska f6rdrojas pa dessa platser. Det
beriknade foérdrojningsbehovet blir efter utbygegnad i delomrade 1, 200 m3, 2, 1420 m3 och 1290
m3 i delomrade 3. I och med dimensionerad f6rdréjning av anliggningarna ska floden inte 6ka
jamfort med befintlig situation, utan snarare medfora storre fordréjning dn befintlig situation.

Avledning i de ytliga anldggningarna bidrar till en trég avledning och 6kad f6rdréjande och
renande effekt. Avledning till dikena gors 1 huvudsak ytledes genom marklutning och eventuella
rinnor pa storre parkeringsytor. Dar diken korsar vigar foreslas dven trummor, placeringen av
dessa behover ses 6ver vid projektering av dagvattensystemet. Dikenas halva volym berdknas
anvindas som fordréjningsvolym, vilket innebir att det finns behov av atgirder for att reglera
diamningen i dikena. Den exakta utformningen av dikena och trummor kommer att
torprojekteras innan detaljplaneforslaget gar ut pa granskning.

En skyfallsanalys har genomforts i Scalgo Live for att identifiera lagpunkter och storre flodesstrak
1 och i narheten av utredningsomradet vid ett 100-arsregn, med klimatfaktor 1,4. Ytavrinningen
sker visterut och vidare ca 500 m till havet via tva stérre flodesvigar. Det finns inga storre
vattenfyllda lagpunkter inom omradet utan lagpunkterna ar grunda och utspridda runt om
skogsmarken inom utredningsomradet. Det finns ingen nedstréms bebyggelse vid befintliga
skyfallsvagar som bedéms skadas vid storre regnhindelser.
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PRINCIPLOSNING
Dagvattenutredning
Algutsrum 6:1

Skala (A4): 1:3800

0 3 e % 120m
——)

—— Utredningsomrade
[ Torrdamm
Trumma
| Dike (4 m)
D—— Dike (1,5m)
Dike eller ledning
Ovrigt dike

=P Utfiode (speglar
naturlig avrinning)

Delomrade 1
Delomrade 2
Delomrade 3

Datum: 2026-02-27

© Lantmateriet, Geodatasamverkan

.
SWECO ﬁ

Karta 15: Principlosning for dagvattenhanteringen.

Miljokvalitetsnormer

Berikningarna visar att fororeningsmingden fran planomradet 6kar i och med planerad
exploatering. Detta dr en naturlig f6ljd av att exploatera pa naturmark. Att rena dagvattnet till
befintliga nivaer med befintlig teknik innebdr orimliga dtgirder. Berakningarna visar att med
foreslagna reningssystem hamnar alla undersokta féroreningshalter under jamforda riktvirden.

De féroreningar som anslutande ytvattenrecipient ar mest kinslig for ar niringsimnen. For
fosfor dr den beridknade totala Gkningen ca 7 kg/ér och for kvive ir motsvarande siffra ca 51
kg/ar. I och med matkens goda infiltrationsférmaga inom planomridet bedoms dagvattnet frin
mindre regn inte nd havet. Det vatten som rinner ytligt frin planomradet gar genom ytterligare
naturmark innan havet nas, dar ytterligare rening kan forvintas. Mangden féroreningar som
faktiskt nar recipient bedéms darfor vara ligre dn de beraknade.

Sammantaget gors bedomning att genomfoérandet av planen med planerad exploatering och
implementering av foreslagen reningsanliggning inte forsvarar mojligheten for att MKIN for
recipienten, S n Kalmarsunds kustvatten, ska kunna uppnas. Inte heller bedéms planen inverka
negativt pa den kvantitativa statusen och kvaliteten for grundvattenférekomst Morbylanga-
Borgholms kalkberg.
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Natur

Bevarande av natur

En betydande andel av naturen kommer att bibehallas. Planomradet dr ca 26 ha varav ca 11 ha
planldges som natur. Planomradet domineras av produktionsskog med tall- och granplanteringar,
hyggen och triviala 16vskogsbestind, som kommer att tas ner i samband med genomférandet av
detaljplanen. De omriadena med skyddsvird natur bibehalls.

Den skyddsvirda naturen ér i férsta hand planerade som sammanhingande gronstrak for att
frimja spridningsméjligheten for vixter och djur. Att ha sammanhingande strak 6kar dven
kinslan av skog/ natur samt férenklar skotseln av omradet.

Skyddsvarda trad

Det finns sammanlagt 58 trad i planomradet som har pekats ut som skyddsvirda (sarskilt
skyddsvirda trid, skyddsvirda trid, naturvirdestrid, hinsynstrad). Planforslaget har 1 stor
utstrickning anpassats for att bevara dessa trid. Sex inventerade 16vtrad behover tas bort for att
de kommer inom kvartersmark och vigomrade, se karta 16. Att avverka dessa trid innebir en
viss miljopaverkan genom minskad biologisk mangfald. Som kompensationsatgird kommer
stammaterial sparas (d6d ved) i omrade med planbestimmelsen Natur. Triden dr inom de ldgre
klasserna naturvardstrad och hinsynstrad och dtgirden bedoms inte medféra nagon betydande

miljopaverkan.
ID | Artnamn Koordinat Tridstatus Omkrets, cm | Atgiirdsbehov
Vetenskapligt namn SW9ITM (1,3 meter)
39. | Asp, Populus tremula 6282833;591289 Détt staende trid 116
40. | Asp, Populus tremula 6282838;591290 Levande 180
43. | Asp, Populus tremula 6282903:591294 Détt staende triid 94
49. | Asp, Populus tremula 6282914:591296 Levande, typisk art 180
50. | Ronn Sorbus aucuparia | 6282933;591315 | Levande 58 T
53. | Rénn Sorbus aucuparia 6282929;591263 Levande 96 L] ®

L
Informationen ar hamtad fran naturvardesinventeringen “Naturvérdesinventering (NVI) pa del av fastigheten, Algutsrum 6:1 séder om
Saxnas i Morbyldnga kommun” daterad 2024-12-10.Tradens ID nummer finns i digitalt GIS underlag frén utredningen.
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Karta 16: Det finns sammanlagt 58 trid i planomridet som har pekats ut som skyddsvirda, varay sex av dessa
paverkas av planforsiaget. Triden bebiver tas ner till foljd av detaljplanens genomforande.

Faglar

Genomférandet av planen medfor viss paverkan pa fagelfaunan men bedéms inte innebara
nigon betydande paverkan. For att minska paverkan pa fagelfaunan bor inte markarbeten och
avverkningar utféras under hickningsperioden 1 april till 15 augusti.

Lovskog ar den generellt mest artrika skogstypen som bedéms vara viktig for fagelfaunan i
planomradet, samtidigt som fagelarterna har olika behov av olika miljéer. Grongoling trivs i mer
parkliknande miljéer, mosaikartade, och kan frimjas av viss avverkning. Kungsfageln och larkfalk
vill ha barrskog med tall som bevaras i norr mot det befintliga bostadsomradet och 6ster mot vag
958. Sparvhok observerades 1 omradet men hickade inte. Sparvhoken lever 1 skogsmarker och
med en exploatering av omradet minskar mojligheten till hickning i omradet. Larkfalk och
ormvrak bedoms att flytta sina hickningsplatser till annan mark vid en exploatering. Lirkfalk och
ormvrak kan ateranvinda samma bo om biotopen ir limplig men byter ofta boplats under sin
livstid. Havsorn har observerats i omradet men bedoms inte att hacka dar. Spillkraka har
observerats och laimplig biotop finns f6r hiackning men inget bo har funnits. Pilgrimsfalk
observerades men hickar inte i omrade.

Fladdermoss

I den 6versiktliga analysen av miljoer for fladdermoss bedoms 16vskogsmiljoer vara av stor
betydelse. Berort omrade utgdrs till stor del av barrtrid som inte anses vara av stor betydelse. De
omriden med hog andel 16vskog med inslag av haltrad ir till stor del skyddade med
bestimmelsen Natur, se karta 4 med naturvirdesklass 3 och 4. Genomférandet av planen
bed6éms inte medféra nagon betydande inverkan pa for fladdermdss viktiga 16vskogsmiljGer.

Svampar
Fynd av naturvardsintressanta arter av lavar och svampar ligger inom de omraden som har
skyddats med planbestimmelsen Natur.

Stallningstagande miljobedomning
Planférslaget antas inte medféra betydande miljopaverkan ska skilen listas hir. Se 4 kap. 33 b §
plan- och bygglagen (2010:900).

Beslutet grundas pa féljande stillningstaganden:Omraden med naturvardesklass 4 (Visst
naturvirde) och 5 (Patagligt naturvirde) har planlagts med bestimmelsen Natur i
sammanhangande strak.

- Genomfdrandet av planen medfor viss paverkan pa fagelfaunan men bedéms inte innebéra
nigon betydande paverkan.

- Flertalet fynd av naturvardsintressanta arter av lavar och svampar ligger inom de omraden
som har skyddats med planbestimmelsen Natur.

- Genomforandet av planen bedéms inte medf6ra nagon betydande inverkan pa fér
fladderm&ss viktiga 16vskogsmiljoer.

- Planens genomférande inverkar positivt pa de sociala virdena.
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- Berikningar f6r ljudnivan vid fasad till bostider bedéms erhalla riktvirdet 60 dBA vid
samtliga bostider. Samtliga bostider har minst en sida som underskrider 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva dar uteplats upprittas.

- For MKN vatten gors bedomning att genomforandet av planen med planerad exploatering
och implementering av foreslagen reningsanlagening inte forsvarar mojligheten for att
miljokvalitetsnormen MKN for recipienten, O s Kalmarsunds kustvatten, ska kunna uppnas.
Inte heller bedéms planen inverka negativt pa den kvantitativa statusen och kvaliteten f6r
grundvattenférekomst Morbylanga- Borgholms kalkberg.

Hushallsbestaimmelser enligt 3 kap. miljobalken

Skogsbruk

Att marken tas i ansprak innebdr en negativ paverkan pa skogsbruket. Bedomningen ir att
behovet av nya bostider och centrumverksmhet motiverar att marken tas i ansprak. Tillgaingen
till befintlig infrastruktur och det titortsnira liget bidrar till att marken dr limplig att bebygga.

Halsa och siakerhet

Trafikfloden och berakning av omgivningsbuller
Den tillkommande trafiken har beraknats och redovisas i tabell 2.

En del bes6kare bedoms stanna till vid centrumverksamheten pavig hem och da riknas trafiken
till bostadsindamalet. En del besokare bedoms ocksa ga och cykla till malpunkterna inom
omridet, vilket inte riknas med i tabell 2.

Sammantaget bedoms planomridet genetrera 870 fordonstorelser / dygn (800 + 60 + 10). I
planomradet leds trafiken ut via den nya huvudgatan till vig 958. Vigarna bedoms klara den
okade trafik som planforslaget medfor. Trafiken pa vig 958 kommer att 6ka till 5176
fordonsrorelser /dygn (3408 + 870)*1,21).

Milpunkt Andel fordonsrorelser / Fordonsrérelser / dygn
dygn

Centrumverksamhet / 2 fordonsrorelser /besok 60 fordonsrorelser / dygn

tillfallig vistelse

2 ytor 1 foreslagen detaljplan.

Ca 200 bostader 4 fordonsrorelser /bostad 800 fordonstorelser / dygn

Natur och rekreation 2 fordonstorelser /besok 10 fordonsrorelser / dygn

Tabell 2: Berdkning av trafikfloden som planforslaget medfor.
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Omgivningsbuller intill vig 958 har beriknats for de nirmsta bostdderna. Det nirmsta avstandet
ar 54 meter fran vigmitt fran vig 958 till fasad. Berikningen ger ekvivalentnivan 52 dBA och
maxnivan (max 5 overskridanden per natt) 62 dBA. Riktvirdet 60 dBA vid fasad erhalls med
marginal. Riktvirdet 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva erhalls med minst
en uteplats vister om bostaden. Beridkningarna har genomférts med Buller Vg II ver. 1.3.3.
Trivector AB.

Risk for oversvamning

Bebyggelsen i sydvist dr delvis inom zonen 3,05 m.6.h. vilket dr skyddszonen for
havsnivahojning. Detta hanteras genom en planbestimmelse om bostadsbebyggelsens
konstruktion ska klara naturligt 6versvimmade vatten upp till 3,05 meter 6ver nollplanet i RH
2000. Det bedoms inte vara ett problem att klara 6versvimningar upp till 3,05 meter da det
handlar om en liten upphdjning som dr marginell.

Riksintressen

Det befintliga gronstraket 1 nord-sydlig riktning bevaras vister om planomrédet. I planomridet
finns dven flera ssmmanhingande gronstrak, med planerade gang- och cykelvigar samt
promenadstigar. Sammanhingande gronstrak fraimjar rekreation och friluftsliv.

Sammantaget medfor planforslaget en viss negativ paverkan pa riksintresset for rorligt friluftsliv 4
kap 2 § MB, eftersom skogsmark tas 1 ansprak. Den negativa paverkan kompenseras delvis
genom planerade gronstrik som tillgangligedrs, se karta 13 och 16.

Sociala aspekter

Planférslaget mojliggor for blandad bebyggelse med olika bostadstyper. Nya flerfamiljshus,
radhus och parhus kompletterar bostadsbebyggelsen 1 Saxnis, som frimst bestar av villor. Detta
ar fordelaktigt for att exempelvis invdnare i Saxnis kan bo kvat i omridet nir behov/6nskemal
gillnade bostad forindras.

Inom planomradet planeras tva lekplatser och giang- och cykelvigar vilket bidrar till att omradet
blir mer tillgidngligt, da delar av omradet idag bestar av titare skog med begrinsad framkomlighet.
Gang- och cykelvigarna kan kompletteras med promenadstigar i naturomridena, detta dr dock
inget som regleras i detaljplanen.

Lekplatserna placeras i naturomraden, for att det ska finns storre utrymmen for lek och aktivitet
runt lekplatserna, se bild 8 med exempel pa utformning. En av lekplatserna placeras intill en dldre
torp-grund, dir det dven finns ndgra virdefulla skogsekar och hassel. Natur- och kulturvirden
kan bidra till en mer intressant och lirorik milj6 f6r barnen.
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Bild 8: Inspirationsbild frin Fredriksbergs forskola i 1/ dsterds. Bild framtagen av Mdlark landskap.

Planférslaget har utformats for att skapa en bra boendemiljo, genom att exempelvis beakta
skugg- och ljustérhallanden, tillgangen till gronomraden och utformningen av gaturum.
Gaturummen har utformats for att bilen har en mindre framtridande roll, for att i stillet lita
gaende och cyklister ta plats. Detta frimjar en trygg och siker miljo.

Vidgar och forbindelser

Parkering och varumottagning

Tre allminna parkeringar planeras for besokare, bland annat f6r besékare till naturomradet i
vister. Parkeringarna dr utspridda 1 planomradet for att ocksa fungera som gastparkeringar for
bostidderna. Vid behov av fler gistparkeringar kan det anordnas inom kvartersmarken.

Kvartersmarken som maojliggdr f6r centrumverksamhet dr i nira anslutning till vig 958, vilket
innebir att eventuella transporter enbart behéver kora utmed huvudgatan. Andelen transporter
till centrumverksamheten bedéms vara begrinsade, da det dr en relativt liten yta.

Kollektivtrafik
De nya bostadsomradena som planeras i Saxnis bidrar till att stirka underlaget for
kollektivtrafiken.

Moijligheten for barn att ta sig till och fran bussen dr en viktig fraga att beakta, da barnen behéver
ta sig med buss till skolan. Det finns behov av att forbattra busshallplatsen Saxnds camping.
Forslagsvis flyttas busshéllplatsen nirmre planomradet, vilket KILT ser positivt pa.

Gang- och cykelvagar
Tillgingligheten for gaende och cyklister har prioriterats. Foreslagen detaljplan mojliggor for flera
gang- och cykelvigar bade 1 gaturum och i naturstriken. Framkomligheten f6r gaende och
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cyklister dr av betydelse utifran flera aspekter, som exempelvis jamlikhet, hilsa och hallbart
resande.

Gatustruktur

Andelen gatumark har minimerats for att minska biltrafikens framkomlighet, samt for att ge mer
utrymme at Ovriga anvindningsomraden i planen. Gatustrukturen har mjuka former och ir
sammanhingande, inga atervindsgrinder forekommer, se karta 17. I den 6stra delen av
planomradet finns en liten lokalgata som leder fram till en rundkorning, 1 stillet for en
atervindsgrind. En sammanhingande gatustruktur dr onskvirt for att bland annat frimja
orienterbarheten. Det som ocksa frimjar orienterbarheten dr variation av hur gaturummen ér
gestaltade.

Det finns olika gatutyper i omradet, som ar utformade utifran olika behov. Den storre lokalgatan
som gar i Ost-vistlig riktning har en bredare gatusektion som inkluderar en separerat gang- och
cykelvig samt tradallé. Intentionen ir att placera triden mellan kérbanan och gang- och
cykelvigen for att ge triden utrymme att véxa.

Det finns ytterligare en storre lokalgata inom mitten av planomridet. Denna gata har en
separerad gangvig och tridallé. Bilar och cyklister far dela pa kérbanan.

De mindre lokalgatorna dr smalare, varav den smalaste gatutypen dr 6 meter, dir avsikten 4r att
skapa enkelriktade gator. De smala gaturummen férekommer dar trafiken bedéms som liten och
dir de olika trafikslagen kan dela pa samma utrymme.

Anslutningen till vig 958 behover studeras mer i detalj i samband med férprojekteringen, for att
den exakta placeringen ska fungera. In- och utfarten behover ha bra sikt, ta hinsyn till
kommunens vattenkiosk samt naturvarden. Vid vattenkiosken behéver det vara mojligt att kora
in med lastbil. Intentionen ar att ha tva in- och utfarter till vig 958, vilket det ar idag. Kommunen
avser att tillsammans med Trafikverket hitta en fungerande utformning.
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Innehallsforteckning

B Vig 958

m Stor lokalgata - dubbelriktad
= [.iten lokalgata - dubbclriktad
= Liten lokalgata - enkelriktad

- - Stigar : 4 = v

= Asfalterade ging / ging och cykelviigar |\ A 8

Grusvigar

Karta 17: Gatustruktur.

Gaturum 6 m

Liten lokalgata, enkelriktad

Gaturum 8 m

Liten lokalgata, dubbelriktad
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Gaturum 13 m

Stor lokalgata, dubbelriktad. I gaturnmmet finns en tridallé och separat gangvdg.

Gaturum 14 m

Huvudgata med tréidallé och separat gang- och cykelvig

Raddningsvagar

De nya vigarna kommer att skapa bra tillginglighet for riddningstjansten. De enkelriktade
gatorna ar smalare, korbanans bredd ar 4 m, vilket bedoms vara tillrickligt for att
riddningstjinsten ska ta sig fram.

I planférslaget finns det enbart en bilvig in till omradet. Om behov uppstar ska det finns
mojlighet £6r riddningstjansten att ta sig till planomradet via en gang- och cykelvig som
sammanlinkas med stugomradet i norr (se karta 16). Gang- och cykelvigen ska utformas for att
vara tillrickligt bred for att fordon ska kunna anvinda vigen.

5. Genomforandefragor

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Detaljplanen bedéms vara ekonomisk genomforbar. Kostnaderna f6r detaljplaneprojekt och
genomférandet av detaljplanen bedéms kunna bekostas av forsiljning av fastigheter
(kvartersmarken). Kostnaderna ska studeras mer i detalj efter samradet genom en férprojektering
och framtagande av budget f6r genomforandet.

35



Sida
Mérbylanga kommun 36(40)

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan fastighetsigaren och Morbylanga kommun innan
detaljplanen antas, exploateringsavtalet upprittas med syfte att reglera genomférandet av
detaljplanen. Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark och efter godkind slutbesiktning tas
driftansvar och normal skétsel for allmanna anlaggningar 6ver av kommunen.

Fastighetsagaren overlater mark for allminna platser till kommunen och upplater ledningsritt for
nya kommunala VA anlidggningar utan ersittning.

Fastighetsagaren bekostar sadan ledningsomliggning som dr nodvandig till f6ljd av
exploateringen.

Fastighetsdgaren ska stilla sikerhet till kommunen f6r de ataganden som exploatéren ansvarar
tor enligt exploateringsavtalet.

For att minska paverkan pa fagelfaunan ska inte markarbeten och avverkningar utféras under
hickningsperioden 1 april till 15 augusti. Som kompensationsitgird kommer stammaterial fran
16vtrid sparas (dod ved) i omrade med planbestimmelsen Natur.

Ansvarsfordelning

Kommunen upprittar detaljplan och svarar f6r myndighetsutovning vid granskning av bygglov
och bygganmilan.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgirder pa fastighetsigarens
initiativ och bekostnad.

Fastighetsdgare ansvarar for genomférande av ny- och ombyggnation samt 6vriga erforderliga
anlidggningar inom kvartersmark. Fastighetsidgaren ansvarar for anslutningskostnader for VA, el
och om det blir aktuellt dven for fjarrvirme.

Kommunen ansvarar for projektering, upphandling och anliggande av allmin plats.
Fastighetsdgaren ska till Kommunen erligga de faktiska kostnaderna for anliggande av allmin
plats. Detta regleras i exploateringsavtalet tillsammans med 6vriga villkor om exploateringen.

Infor exploatering ska kontakt tas med Trafikverket som ska godkidnna detaljutformningen f6r
viganslutningen.

Markanvisning
Fastighetsdgaren har som avsikt att sdlja marken till aktrer f6r bostadsbebyggelse.

Tidplan

Tidsplan for genomférandet av planen ér tio ar. Planomradet ska byggas ut i flera etapper, for att
utveckla omradet successivt. Etappindelningen medfor att intikter fran forsiljning av fastigheter
kan anvindas for att bygga ut kommande etapper.

Fastighetsrittsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
I enlighet med exploateringsavtalet 6verfors allmin platsmark till kommunen.
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Fastighetsdgaren har ansvar och bekostar fastighetsbildning i enlighet med plankartan.
Kostnaden f6r upprittande och genomforande av detaljplan bekostas av exploatéren. Detta
inkluderar utredningar, férundersokningar, fastighetsrittsliga fragor och infrastruktur.

Kulturvdrden

Fornlamningar

Fornlimningarna bevaras och planliggs med natur. Om nya fynd patriffas ska arbetet avbrytas da
det rader anmilningsplikt enligt kulturminneslagen om fornlimning patréffas.

Tekniska fragor

Utbyggnad och drift av allmanna anlaggningar

Utbyggnad av elledningar ska ske i samrad och samordnat med E ON. Utbyggnad av
nitledningar ska ske samordnat och 1 samrad med Skanova. Fastighetsigare bekostar omdragning
av el- och natledningar.

Utbyggnad och drift av vatten och avlopp

Foreslagen exploateringen ska anslutas till det kommunala ledningsnitet for vatten, spillvatten
och dagvatten. Detaljprojektering av ledningar och anslutning till befintliga ledningar ska tas fram
och godkinnas innan byggnation kan paborjas.

6. Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktsplan

Planférslaget 6verensstaimmer delvis med gillande 6versiktsplan fran 2015, det finns ett omrade
med bostider som utgdr ungefir halva planomradet. I resterande del av planomradet (mot vig
958) medger Gversiktsplan natur/park. Det finns en riktlinje for eventuella exploateringar i
omradet; ”’I samband med eventuella exploateringar i kustnara lI6vskogar ska inventering alltid
goras for att sikerstilla bevarandet av befintliga naturvirden.” En naturvirdesinventering har
genomforts som planforslaget i stor utstrickning har anpassats till.

I 6versiktsplanen finns ocksa en lokalgata 1 nord-sydlig riktning som sammanlinkas med vig 958
séder om planomradet. En koppling finns ocksa till stugomradet 1 norr. Det ér svart att
torverkliga denna lokalgata, dels eftersom det inte finns ett pigaende detaljplaneprojekt s6der om
Algutsrum 6:1 och dels eftersom gatorna i stugomradet dr vildigt smala och inte dr gjorda for
mer trafik. I planforslaget foreslas i stillet att en befintlig in-och utfart vid det aktuella
planomradet anvinds och utvecklas.
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Karta 18: Utklipp frin Oversiktsplan 2014 och planomridet.

Atbetet med den nya éversiktsplanen OP 2045 pagar. Foreslagen 6versiktsplanen har varit pa
samrad. Ett utvecklingsstrak foreslas fran brofastet till Saxnids som foljer viag 958. Foreslagen
detaljplan ir forenlig med samradsversionen for OP 2045.

Ube - Serviceort & ~ x |

Utvecklingsinriktning for bebyggelse -
Serviceort

Glomminge/Strandskogen/Saxnas

ID: UBe15

Stallningstagande:

Tatortsavgransning fram till 2045
| Identifierade varden, klimatrisker,

| detaljplaner och planprogram ska tas hansyn
| il

I Konsekvenser:

1

Rohvnnslea hille camlad nrh i nirhat #ill

N

Karta 19: Utklipp fran OP 2045, samridsversionen.

Planprogram

Gillande planprogram Moéllstorp 2:4 m.fl. godkdndes av kommunfullmaktige den 2016-04-26 §95
dnr 09/1161. Planomradet dr markerat som skogsmark med hinsyn till skyddsvirda
fagelforekomster, se karta 20. Tva fordjupade naturvirdesinventeringar for fagel togs fram ar
2014 och 2015 som underlag f6r planprogrammet.

I tidigt skede av detaljplaneprojektet har en naturvirdesinventering tagits fram med bland annat
férdjupning av fagel. Naturvirdesinventeringen fran ar 2024 visar att omradet inte har samma
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betydelse for skyddsvirda faglar som tidigare, vilket medfor att det finns méjlighet till en
tatortsutveckling. Det dr samtidigt viktigt att sikerstilla bevarandet av de naturvirden som finns i
planomradet.

Karta 20: Utklipp fran planprogrammet fran ar 2016.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férhandsbesked

Det finns tre angrinsande detaljplaner i norr F95, F197 och F47, samt en planindring F154, se
karta 21.

F95

Detaljplan for friluftsomride och camping.

F197

Detaljplan méijligedr £6r enplanshus, med flackare takvinkel (10-27 grader). Byggnaderna ska ha sadeltak
och fasader av tripanel. Minsta tomtstotlek regleras (900 kvm / 545 kvm) dock finns ingen begrinsning
av storsta tomtstorlek.

F47 och F154

Intentionen med detaljplanen F47 var att mojliggora f6r fristdende hus, rad- och kedjehus, handel och
camping. Planomradet har till stor del upphivts genom antagandet av nya detaljplaner. I det omrade dir
detaljplanen fortfarande giller 4r det fristdende hus som tilléts.

Syftet med dndringen F145 4r att fa 6kad byggritt f6r bostadshus samt att fa uppfora uthus.
Huvudbyggnader tillits vara max 120 kvm i ett plan.
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B R P S, 13:29 >2
N - \ S

Karta 21: Angrinsade detaljplaner

Kommunens langsiktiga mal (KF)
De mal som ber6rs av planarbetet ar framst Ti/lvixtskapande och hallbar sambdillsutveckling och
Gynnsamma uppvéxt och levnadsvillkor.

Att planera for ett nytt bostadsomrade frimjar tillvixt och vid utformningen av omradet har
sociala, ekonomiska och ekologiska aspekter beaktats. Exempelvis kan de sammanhingande
gronomradena mojliggora for promenadstrak och fysisk aktivitet, vilket gynnar den sociala
aspekten. Att ge utrymme for fysisk aktivitet bidrar till gyznsamma uppvixt och levnadsvillkor.

Omrédet har utformats for att begrinsa andelen ny gatumark, vilket frimjar en bra ekonomi i
projektet. Utifrin ett ekonomiskt perspektiv dr det ocksa férdelaktigt att f4 in manga bostider i
omridet, genom en effektiv markanvindning. Radhusen, parhusen och flerfamiljshusen frimjar
en mer effektiv markanvindning samtidigt som bebyggelsen dr smaskalig.
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