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§ 101

Val av justerare

Miljo- och byggnadsnamndens beslut

1. Hans-Ove Gortz (M) utses att justera dagens protokoll onsdagen den
19 november 2025.

Justerare Utdragsbestyrkande

ALICE LAILA HANS-OVE

CARITA GORTZ
SVENRAS 2025-11-19
2025-11-19 13:25:03

08:33:31
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§ 102

Godkannande av dagordning
Sammanfattning av drendet
Genomgang jav

Efter uppropet genomfor ordféranden en genomging av samtliga drenden pa
dagordningen for att undvika jav i fragor och drenden.

Miljo- och byggnadsnamndens beslut

1. Till milj6- och byggnadsnimndens ledaméter och ersittare utsind kallelse
godkinns som dagordning for motet.

Justerare Utdragsbestyrkande

ALICE LAILA HANS-OVE

CARITA GORTZ
SVENRAS 2025-11-19
2025-11-19 13:25:03

08:33:31
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§ 103 Dnr MBN 2025/000004-

Meddelande och information 2025
(EDP Vision 2025-4)
Sammanfattning av drendet
Meddelande om beslut

Rapport enligt sammanstillning daterad den 6 november 2025.

Information
Naista mote ar den 11 december 2025.

Miljo- och byggnadsnamndens beslut

1. Milj6- och byggnadsnamnden har tagit del av meddelanden om beslut och
information.

Expedieras till:
Sambhillsbyggnadskontoret

Justerare Utdragsbestyrkande

ALICE LAILA HANS-OVE

CARITA GORTZ
SVENRAS 2025-11-19
2025-11-19 13:25:03

08:33:31
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Miljo- och byggnadsnamnden ;gn;;aﬁa(:e; datum
§ 104 Dnr MBN 2025/000002-

Anmilan av fattade delegationsbeslut 2025
(EDP Vision 2025-2)

Beslutsunderlag

Sammanstillning av delegationsbeslut daterade den 6 oktober - 6 november
2025.

Miljo- och byggnadsnamndens beslut

1. Redovisning av delegationsbesluten godkinns.

Expedieras till:
Sambhallsbyggnadskontoret

Sida
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Justerare Utdragsbestyrkande

ALICE LAILA HANS-OVE

CARITA GORTZ
SVENRAS 2025-11-19
2025-11-19 13:25:03

08:33:31
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Miljo- och byggnadsnamnden ;gn;;aﬁa(:e; datum
§ 105 Dnr MBN 2025/000007-

Ekonomisk uppfoljning 2025 for miljo- och
byggnadsnamnden

Sammanfattning av drendet

Forvaltningen limnar l6pande en ekonomisk uppféljning och prognos fér
resultatet vid arets slut. Prognosen ir baserad pa senast kinda forutsittningar.
Beslutsunderlag

Ekonomisk uppfoljning efter oktober 2025.

Tjansteskrivelse daterad den 6 november 2025.

Forslag till beslut pa métet

Mathias Karlsson (§) yrkar tillagg till forvaltningens forslag till beslut, att en
handlingsplan f6r budget i balans inom Milj6- och halsoskydd ska tas fram till
nimndens nista sammantride i december.

Beslutsgang

Ordféranden hér om miljé- och bygenadsnimnden kan besluta enligt
férvaltningens forslag till beslut med Mathias Karlssons (S) tilliggsyrkande och
finner att milj6- och byggnadsnimnden beslutar enligt f6rvaltningens forslag till
beslut med tillaggsyrkande.

Miljo- och byggnadsnamndens beslut
1. Ekonomisk uppfoljning efter oktober 2025 godkanns.

2. En handlingsplan f6r budget i balans inom Milj6- och halsoskydd ska tas
fram till nimndens nista sammantride 1 december.

Expedieras till:
Kommunstyrelsen
Miljéenheten
Sambhallsbyggnadskontoret

Sida
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Justerare

Utdragsbestyrkande

ALICE LAILA HANS-OVE

CARITA GORTZ
SVENRAS 2025-11-19
2025-11-19 13:25:03

08:33:31
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Miljo- och byggnadsnamnden ;g;r;aﬁa(:e; datum
§ 106 Dnr MBN 2025/000061-

Indexupprakning - Taxa 2026 gallande avgifter for
serveringstillstand, tobakstillstand, tillsyn av alkohol,
tobak, folkdl, e-cigaretter och pafylinadsbehallare samt
kontroll av vissa receptfria likemedel

(EDP Vision 2025-1432)

Sammanfattning av drendet

Av 4 § i kommunens taxa for provning och tillsyn, dnr 2024,/000025, framgar
att milj6- och byggnadsnimnden for varje kalenderar (avgiftsir) far besluta att

hoja de i taxan antagna avgifterna med den procentsats for det innevarande

kalenderaret 1 prisindex f6r kommunal verksamhet (PKV) som finns publicerad
pa Sveriges Kommuner och Regioners hemsida i oktober manad. Prisindex ér

2,8 % tor ar 2026. Nya taxor for 2026 anges 1 bilaga till denna skrivelse.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad den 15 oktober 2025.
Indexupprakning taxa 2026.

Miljo- och byggnadsnamndens beslut

1. For avgiftsaret 2026 hoja taxan f6r provning och tillsyn gillande avgifter for

serveringstillstand, tobakstillstind, tillsyn av alkohol, tobak, folkél, e-
cigaretter och pafyllnadsbehallare samt kontroll av vissa receptfria

likemedel med 2,8 % enligt PKV som publicerades pa Sveriges Kommuner

och Regioners hemsida i oktober 2025.

Expedieras till:

Internt stod - Ekonomi
Miljéenheten

Sida
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Justerare Utdragsbestyrkande

ALICE LAILA HANS-OVE

CARITA GORTZ
SVENRAS 2025-11-19
2025-11-19 13:25:03

08:33:31
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§ 107 Dnr MBN 2025/000062-

Indexupprakning - Taxa 2026 for offentlig kontroll inom
livsmedelslagstiftningen
(EDP Vision 2025-1442)

Sammanfattning av drendet

Av kommunfullmiktiges beslut den 20 november 2023 § 159 {6r taxa for
offentlig kontroll inom livsmedelslagstiftningen, framgar att miljo- och
byggnadsnimnden f6r varje kalenderar (avgiftsar) far besluta att hoja
timavgiften med den procentsats f6r PKV som ér publicerad pa SKR:s
webbplats for oktober manad aret fore avgiftsaret. Prisindex dr 2,8 % for ar
2026. Den nya timtaxan uppgar efter indexupprikning fran 1262 kronor till
1296 kronor.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad den 15 oktober 2025.

Taxa 2026 for offentlig kontroll inom livsmedelslagstiftningen daterad den
5 november 2025.

Miljo- och byggnadsnamndens beslut

1. For avgiftsaret 2026 hoja taxan f6r offentlig kontroll inom
livsmedelslagstiftningen med 2,8 % procent enligt PKV som publicerades
pa Sveriges Kommuner och Regioners hemsida i oktober 2025.

Expedieras till:

Internt stod - Ekonomi
Miljéenheten

Justerare Utdragsbestyrkande

ALICE LAILA HANS-OVE

CARITA GORTZ
SVENRAS 2025-11-19
2025-11-19 13:25:03

08:33:31
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§ 108 Dnr MBN 2025/000063-

Indexupprakning - Taxa 2026 for plan- och bygglov
inklusive kart- och mat
(EDP Vision 2025-1496)

Sammanfattning av drendet

Av kommunfullmaktiges beslut den 20 november 2023 § 156 {f6r plan- och
bygglov inklusive kart- och mattaxa framgar att milj6- och byggnadsnimnden
for varje kalenderar (avgiftsar) ska hoja fasta avgifter och timavgifter med den
procentsats for prisindex f6r kommunal verksamhet (PKV) som ar publicerad
pa Sveriges Kommuner och Regioners (SKR) webbplats for oktober manad
aret fore avgiftsaret. Prisindex for avgiftsaret 2026 ér 2,8 procent. Den nya
timtaxan uppgar efter indexupprikning fran 1 107 kronor till 1 138 kronor per
timme. De fasta avgifterna i taxan riknas upp med motsvarande procentsats
och framgar av bilaga till detta beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad den 30 oktober 2025.
Indexupprikning taxa 2026.

Miljo- och byggnadsnamndens beslut

1. For avgiftsaret 2026 hoja taxan f6r drenden som ber6r plan- och bygglagen
inklusive kart- och mitirenden med 2,8 procent enligt PKV som
publicerades av SKR 1 oktober 2025.

2. Den uppriknade taxan ska gilla fran och med 1 januari 2026 och tillimpas
for drenden som inkommit efter detta datum.

Expedieras till:

Internt stod - Ekonomi

Bygglovsenheten
Justerare Utdragsbestyrkande
ALICE LAILA HANS-OVE
CARITA GORTZ
SVENRAS 2025-11-19
2025-11-19 13:25:03

08:33:31
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§ 109 Dnr MBN 2025/000064-

Tillsynsplan 2026 - Alkohol, tobak, vissa receptfria
lakemedel samt rokfria miljoer
(EDP Vision 2025-1425)

Sammanfattning av drendet

I alkohollagen 9 kap. 2 §, beskrivs kommunens skyldighet att uppritta en
tillsynsplan som ocksa ska delges linsstyrelsen som ett stod i dialogen mellan
kommunen och linsstyrelsen. Planen kan vara arlig eller flerarig och ska
revideras nir behov uppstar.

Beslutsunderlag

Forslag - Tillsynsplan 2026 - Alkohol, tobak, vissa receptfria likemedel samt
rokfria miljéer daterad den 5 november 2025.
Tjansteskrivelse daterad den 13 oktober 2025.

Miljo- och byggnadsnamndens beslut

1. Tillsynsplan 2026 6ver servering av alkoholdrycker, detaljhandel med folkél,

tobaksvaror, elektroniska cigaretter och vissa receptfria likemedel, samt
rokfria miljéer och tobaksfria nikotinprodukter antas.

Expedieras till:

Enheten for social hallbarhet, Lansstyrelsen Kalmar lin
Alkoholhandlaggare
Miljéenheten

Sida
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Justerare Utdragsbestyrkande

ALICE LAILA HANS-OVE

CARITA GORTZ
SVENRAS 2025-11-19
2025-11-19 13:25:03

08:33:31
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Miljo- och byggnadsnamnden 2025-11-13

§ 110 Dnr MBN 2025/000065-

Tillsynsplan 2026 - Bygg - Information
(EDP Vision 2025-1475)

Sammanfattning av drendet

Anton Hallgren informerar om tillsynsplan f6r bygg och stimmer av
fokusomraden och prioritetsordning infér 2026. Ledaméterna ges moijlighet att
limna sina forslag och synpunkter. Tillsynsplanen kommer att faststillas vid
milj6- och byggnadsnimndens méte i december.

Ajournering
Klockan 10:25-10:40

Justerare Utdragsbestyrkande

ALICE LAILA HANS-OVE

CARITA GORTZ
SVENRAS 2025-11-19
2025-11-19 13:25:03

08:33:31
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§ 111 Dnr MBN 2025/000059-

Morbylanga 7:9 och 7:10 - Ansékan om forhandsbesked.
Lokaliseringsprovning bostad
(EDP Vision 2025-1220)

Sammanfattning av drendet

Arendet avser nybyggnation av sex stycken nya enbostadshus pa vistra delen av
fastigheterna Morbylanga 7:9 och Morbylanga 7:10 i norra delen av Mérbylanga
samhille med framtida avstyckning om sex stycken tomter 4 1 400 m? styck.

Placeringen av bostadshusen ér tinkt pa vistra delen av fastigheterna/tomterna
med avstind om minst 20 meter till vistra grinsen med utrymme for en vaxt-
zon mot dkermarken. Ovriga avstand blir ca 6 meter till Gstra tomtgrins mot
lokalgata, 20 meter mellan bostadshusen med plats f6r komplementbyggnad/
garage norr om bostadshusen samt ca 8 meter till tomters respektive sodra
grins.

Respektive fastighet dr tinkta bebyggas med nytt bostadshus och ny
komplementbyggnad, med bostadshus i max 2 vaningar om max 250 m?
bygenadsarea for respektive fastighet.

De exakta ligena och slutlig utformning av byggnationerna beslutas 1 framtida
bygglovsprévning for respektive fastighet.

Vatten och avlopp ir tinkt att anslutas till kommunalt nit i sydést/nordost.

In- och utfarter till respektive bostadsenhet ar tinkt att bli genom en ny vig
Oster om de nya fastigheterna med anslutning s6derut mot Motionsvigen och
Bruksgatan.

I norr kommer dven en yta finnas tillginglig f6r vindning av renhéllnings-,
blaljusfordon med flera.

Forutsattningar

Planeringsforutsattningar

Fastigheten ligger utanfér bade detaljplanelagt omrade och sammanhéllen
bebyggelse.

Fastigheterna grinsar i séder, vister, Oster till befintliga detaljplaner.

I vister grinsar omradet till detaljplan f6r Norra viken, 1 séder grinsar omradet
till detaljplan f6r bostider inom Mérbylanga samhaille och del av dldre
detaljplan som utgbr naturomrade samt 1 Oster till detaljplan fo6r nya bostader.

Norr om fastigheterna grinsar omradet till skogs- och jordbruksmark.

Justerare

ALICE LAILA
CARITA
SVENRAS
2025-11-19
08:33:31

Utdragsbestyrkande

HANS-OVE
GORTZ
2025-11-19
13:25:03
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Omradet ligger inom Riksintresse f6r; Obruten kust och Rorligt friluftsliv,
sisom hela Oland ir i sin helhet.

Inom omradet finns inga rapporterade fornminnen enligt
Riksantikvarieimbetets hemsida, Fornsokssida.

Oversiktsplan

Omrédet ir inte utpekat som utvecklingsomrade for bostider i gillande OP
2014.

Platsen grinsar till omrade for tinkt skola-/serviceverksamhet.

Planprogram
Omradet for atgarden ligger inom ett planprogram med nimndbeslut den
24 augusti 2023 men inget paborjat detaljplanearbete.

Detaljplan
Fastigheterna gransar till detaljplaner i vaster, soder och Oster som delvis ar fullt
exploaterade.

Andra bestimmelser som kan paverka

Natur och arkitektur

Omradet idag ar en storre skogsdunge pa ca 5,5 hektar med till storre delen
planterad tallskog fran 1920-1940-talet. Del av omradet innehéller dven 16vtrad
sasom bjork, asp, 16nn och hassel bland annat, se miljohandldggares, yttrande.

Det finns nagra rapporterade rodlistade arter i omradet och niromradet, se
miljohandliggares yttrande.

Omradet nyttjas idag mycket av bland annat narboende, skolverksamheten som
promenad-, rekreations- och aktivitetsomrade.

De nirmaste bebyggda fastigheterna i séder dr bebyggda bade med 1-plans och
2-plans bostadshus 1 mindre skala upp till ca 150 m? byggnadsareor och med
tillh6rande anpassade komplementbyggnader 1 skala och lige. Flertalet av
bostadsbyggnaderna i omradet ar utférda med trifasader, nagot enstaka dr
putsat, och takformen ér sadeltak.

Infrastruktur

Fastigheterna grinsar till va-verksamhetsomrade i séder. VA-ledningar finns
bade sydost och nord6st om tinkta omradet f6r byggnationen.

Lings fastigheternas grins i vister och soder finns kraftledning enligt E.ON.
Avvigningar mot miljobalken och plan- och bygglagen

Riksintressen
Omriédet ligger inom riksintressen for rorligt friluftsliv och obruten kust, enligt
4 kap. miljébalken, vilka giller f6r Oland som helhet.

Justerare

ALICE LAILA
CARITA
SVENRAS
2025-11-19
08:33:31

Utdragsbestyrkande

HANS-OVE
GORTZ
2025-11-19
13:25:03
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Miljo- och byggnadsnamnden 2025-11-13
Biotopskydd

Fastigheten avgrinsas i norr med befintlig stenmur som skall bevaras, dr

biotopskyddad.
Pa fastigheten 1 vast-6stlig riktning finns stenmur centralt i omradet.

Jordbruksmark
Fastigheterna Morbylanga 7:9 och 7:10 grinsar 1 vaster till jordbruksmark,
storre majsodling.

Skogsdungen som helhet som dessa fastigheter ingar i grinsar till
jordbruksmark i norr och Oster.

Djurhallning
Ingen nirliggande djurhéllning idag.

Buller
Fastigheterna gransar inte till ndgon storre landsvag utan niarmaste vig ar
lokalgata f6r persontrafik och enstaka lantbruksfordon till majsodlingen.

Radon
Platsen ligger inom omrade normalriskzon fér radon, enligt SGU kartvisare
uranstralning.

Yttrande

Arendet har remitterats till berérda grannar, E.ON, Skanova, Taxefinansiering
och Plan- och exploateringsenheten (Plex), Mérbylanga kommun.

Synpunkter har inkommit fran grannar, E.ON, Taxefinansiering och Plex.

De synpunkter som inkommit dr bland annat fran

- grannar att omradet anvinds mycket som rekreation och aktiviteter av
nirboende och skola,

- E.ON att lagspianningskabel finns lings med tomtgrianser i vaster,

- Plex, M6rbylanga kommun att omradet ingar i beslutat planprogram som
rekreation, inte dr forenligt med Gversiktsplanen, det finns rodlistade arter i
omradet att en naturvirdesinventering bor goras, det bor ske genom
planférfarande med exploateringsavtal f6r tydlig ansvarsférdelning om
infrastrukturenen

- Taxefinansiering att kommunen far utékat kommunalt va, lokalgata fram till
omradet ar for smal for utokad trafikmangd, vagbelysning behovs, storre
vindplan krivs for till exempel renhallningsfordon.

Sokande har haft mojlighet att besvara inkomna yttranden och synpunkter i
arendet.

Milj6- och byggnadsnaimndens bedémning av synpunkten framgar av beslutets
motivering.

Justerare

ALICE LAILA
CARITA
SVENRAS
2025-11-19
08:33:31

Utdragsbestyrkande

HANS-OVE
GORTZ
2025-11-19
13:25:03
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Miljo- och byggnadsnamnden 2025-11-13

Forvaltningens overvaganden

Ans6kan har inte stod 1 6versiktsplanen OP 2014 eller planprogram for
omradet.

Den aktuella platsen f6r tinkt nybyggnation ar placerad i norra delen av
Morbylanga samhalle. Fastigheterna ér beldgna i en skogsdunge som griansar till
bebyggelse 1 séder, till detaljplan i vister samt jordbrukslandskap 1 norr och
Oster.

Byggnationen 1 nairomradet ar villor i normalstora volymer bade 1-plans och 2-
planshus.

Forslagen byggnationen pa platsen dr max 2-vaningshus med en total
byggnadsarea pa 250 m?. Utover det dr ingen utformning féreslagen f6r den
byggnationen. En slutlig bedomning att den nya byggnationen kommer att
smilta bra in och val anpassa sig till befintlig byggnation kommer bedémas 1
bygglovsfoérfarandet.

Den nya byggnationen ir tinkt att anslutas till kommunalt va som finns Oster i
niaromradet.

Enligt ans6kan och s6kande kommer den nya lokalgatan utformas i enligt f6r
de krav som stills for den trafikmidngden med dessa nya boendeenheter. En
ut6kning av vindplan f6r renhallningsfordon med flera finns utrymme pa
fastigheten att ordna. De nya fastigheterna far tillgang till lokalgata med servitut,
som ar ett vanligt forfarande vid privata l6sningar.

En detaljplaneliggning av omradet f6r denna exploatering ska inte vara
nédvindig med de inkomna yttrande som inkommit fran berérda sakigare med
att vatten och avlopp, lokalgata, vindplan, servitut for nya fastigheter, enskilda
av for kopare gir att 16sa med hjilp av sakkunniga inom respektive omrade.
Med dessa inkommande handlingar i drendet ér det tillrickligt och 6versiktligt
klarlagt att platsen dr godtagbar f6r ny bebyggelse.

Omradet ar utpekat i ett planprogram som naturomrade f6r rekreation med
naturliga stigar med funktion motions- och promenadspar. Vid en exploatering
péa en mindre del av omradet och hela skogsdungen kommer det dven framover
finnas utrymme for rekreation och motion i omradet med de utmirkta stigar
som finns.

I artportalen och enligt miljohandliggares yttrande finns det rapporterat om ett
antal rodlistade arter idag. En naturvirdesinventering skulle klargéra att en
exploatering av omradet dr godtagbar utan att viktiga biotoper i omradet skulle
forsvinna.
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Sokande har i sin skrivelse papekat att uppriknade arter enligt
miljohandliggares yttrande inte skulle vara rodlistade och att omradet skulle
klara denna exploatering utan att viktiga biotoper forsvinner frain omradet.

Eftersom fastigheterna dr placerad i ett titbebyggt samhaille, Morbylanga ort,
med kvartersstruktur for villabyggnation ar olagenheter for grannfastigheter i
fraga om viss utokad trafikmingd, fler boende i omradet inte storre dn att de far
talas 1 en stadsmilj6. Byggnationerna anses dérfor inte innebéra nagon
betydande olagenhet enligt 2 kap 9 § PBL.

Med dessa nya tomter skapas en méjlighet f6r fler att kunna bositta sig 1 ett
attraktivt lige som dessa kustnira och relativ centrala ligen édr och bidrar till ett
differentierat valbart utbud av bosittningsplatser.

Bygglovsenheten bedémer att det med hansyn till att det finns ett planprogram
som dr beslutat hosten 2023 inte gar att ga emot nimndens tidigare
stallningstagande om att omradet ska anvindas for naturdndamal, dven om
marken kan anses vara limplig f6r bebyggelse.

Dirmed bedéms ansékan inte uppfylla kraven for lokalisering av bebyggelse
enligt 2 kap. PBL och 9 kap 17 § PBL.

Beslutsunderlag

Ansokan inkom den 29 augusti 2025.

Situationsplan inkom den 11 september 2025.

Yttrande E.ON, inkom den 3 oktober 2025.

Yttrande Skanova inkom den 17 september 2025.

Yttrande Taxefinansiering VA, inkom den 3 oktober 2025.

Yttrande Taxefinansiering gata o service, inkom den 6 oktober 2025.
Yttrande Plan- o exploatering inkom den 6 oktober 2025.
Granneyttrande fastighet X, synpunkter inkom den 2 oktober 2025.
Skrivelse frain sokande med bemétande av synpunkter inkom den 7 oktober
2025.

Tjansteskrivelse, daterad den 7 oktober 2025.

Forslag till beslut pa motet

Hans-Ove Gortz (M) bifaller férvaltningens forslag till beslut, det vill siga att
limna negativt forhandsbesked.

Forslag till beslut pa motet

Curt Ekvall (SD) yrkar att positivt forhandsbesked ska ges.

Beslutsgang

Ordféranden staller forvaltningens forslag till beslut, det vill siga att avsla
ansOkan om férhandsbesked, mot Curt Ekvalls yrkande om att limna positivt
férhandsbesked och finner att milj6- och byggnadsnimnden beslutar enligt
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forvaltningens forslag till beslut.

Omréstning begirs. Féljande propositionsordning godkinns.
Ja-r6st £6r forvaltningens forslag till beslut.
Nej-rost for bifall pa ansékan om férhandsbesked.

Omrostningsresultat

Ja Nej
Bertil Johansson (S)

Mathias Karlsson (S)
Hans-Ove Gortz (M)

Magnus Yngvesson (M)

Johan Sigvardsson (C)
Carita Svenras (S) Curt Ekvall (SD)

6 Ja-roster och 1 Nej-rost.

Information fran forvaltningen

Informeras att avgiften for beslutet dr O kronor i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmiktige. Lagstadgade tidsfrister f6r handlaggningen av drendet har
overskridits vilket innebdr att avgiften har reducerats med stéd av 12 kap. 8 a §
plan- och bygglagen (2010:900).

Miljo- och byggnadsnamndens beslut

1. Limna negativt forhandsbesked dd ans6kan inte dr férenlig med Plan- och
bygglagen, 2 kap 1, 2, 3 och 5 {§ PBL (2010:900) samt 3 och 4 kap
milj6balken (MB).

2. Avgiften for beslutet dr 0 kronor 1 enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmiktige. Lagstadgade tidsfrister f6r handlaggningen av drendet
har overskridits vilket innebar att avgiften har reducerats med stéd av 12
kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Miljo- och byggnadsnamndens motivering till beslutet

Milj6- och byggnadsnimnden staller sig bakom forvaltningens dvervigande.

Reservation
Curt Ekvall (SD) reserverar sig mot beslutet till f6rman f6r eget yrkande.

Sida
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Information

Beslutet kan 6verklagas var for sig.

Expedieras till:

Beslutet delges s6kande med information om hur man 6verklagar
Bygglovsenheten
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§ 112 Dnr MBN 2025/000066-

Runsback 2:108 - Ansokan om bygglov, rivningslov,
marklov. Nybyggnad enbostadshus
(EDP Vision 2025-1323)

Sammanfattning av drendet

AnsoOkan avser rivning av befintligt fritidshus inom fastighet Runsback 2:108; i
syfte att uppfora ett nytt enbostadshus i en vaning med en byggnadsarea (BYA)
om cirka 190 m?. For att mojliggora den planerade byggnationen ingar dven
tradfillning inom fastigheten.

Det nya enbostadshuset planeras att uppféras med platta pa mark och férses
med ett pulpettak belagt med betongpannor. Fasaderna kommer att beklds med
liggande trapanel i enlighet med inlimnad ansékan och tillh6rande ritningar.

Fastigheten har en total area om 1 112 m? och omfattas av detaljplan F116 med
tillige 1 F160. Enligt gillande planbestimmelser dr markanvindningen avsedd
for bostadsindamal. Detaljplanen medger att hogst en femtedel (1/5) av

fastighetsytan far bebyggas, vilket motsvarar en maximal byggritt om 222,4 m?
BYA.

Planbestimmelserna tilliter endast byggnader i en vaning, dock far vind inredas.
Endast killarl6sa byggnader far uppféras. Huvudbyggnad ska placeras minst

4 meter fran annan byggnad samt fran tomtgrins. Takformen ska vara sadeltak.
Prickad mark inom fastigheten far ej bebyggas.

Inom hela planomradet krivs marklov for tradfillning av trid med en
stamdiameter 6ver 0,2 meter, mitt 1,3 meter ovan mark.

Yttrande

Berorda grannar/sakigare har getts mojlighet att yttra sig Gver ansékan. Sista
dag for berérda grannar/sakigate att yttra sig var den 10 november 2025. Inga
negativa synpunkter har inkommit.

Forvaltningens overvagande

Ansokan avser en atgird inom detaljplanerat omrade och innebir avvikelser
fran gillande planbestimmelser. Enligt de inlimnade handlingarna planeras
cirka 3,7 m? av byggnaden att uppforas pa prickad mark, det vill siga mark som
enligt detaljplanen inte far bebyggas.

Vidare foreslds att byggnaden forses med ett pulpettak, vilket avviker frin
detaljplanens krav pa sadeltak.

For att bygglov ska kunna beviljas trots avvikelse fran detaljplanen kravs att
avvikelsen ir liten, forenlig med planens syfte, inte medfor betydande
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olagenheter, inte begrinsar rittigheter eller pagdende verksamheter i
omgivningen, samt att avvikelsen inte sammantaget med andra avvikelser blir
alltfér omfattande.

I Mark- och miljééverdomstolens dom P 11778-17 (2018) anges att mindre
avvikelser kan accepteras exempelvis vid placering av byggnad nagon meter in
pa punktprickad mark, mindre 6verskridanden av byggnadshoéjd av tekniska
skil eller marginella 6verskridanden av byggnadsarea for att uppna en bittre
planlésning (prop. 1985/86:1 s. 714).

Soékanden har anfort att den foreslagna takutformningen utgor ett sadeltak, da
konstruktionen har tva takfall som méts 1 en nock. Vidare anges att
utformningen dr estetiskt och funktionellt anpassad till tomtens férutsittningar
och bygenadens planlésning.

Bygglovsenheten gér dock bedomningen att den foreslagna takutformningen
inte uppfyller detaljplanens krav pa sadeltak. Enligt definitionen i
Nationalencyklopedin (NE) ar ett sadeltak ett ”yttertak med tva fran varandra
sluttande takfall, upptill férenade i en taknock”. I Plan- och byggtermer 1994,
TNC 95, forklaras taknock som den horisontella skirningen mellan tva fran
varandra lutande takfall.

Den aktuella byggnaden ar utformad med tva intilliggande pulpettak med olika
nockhojder, vilket resulterar 1 en forskjuten eller stegad takprofil. Denna
konstruktion kan niarmast beskrivas som forskjutna pulpettak eller ett
asymmetriskt dubbelpulpettak. D4 takfallen inte fGrenas i en gemensam
taknock enligt ovanstiende definition, bedoms utformningen inte motsvara ett
sadeltak.

Detta styrks dven av information fran huseleverantérens hemsida, dir liknande
takutformning som den foreslagna tydligt klassificeras som nagot annat an
sadeltak. Exempelvis framgar det av husmodellen ”"VILLA MARIESTAD att
en sadan utformning inte definieras som sadeltak.

Efter genomgang av handlingarna och s6kandens motivering finner
bygglovsenheten att avvikelsen inte ar motiverad av byggnadstekniska skil, och
att argumentet om forbittrad planlosning inte ar tillrdckligt for att motivera
avsteg fran planbestimmelserna.

Det finns inga tidigare beviljade bygglov inom det nirmsta omradet dir avvik-
else fran takutformningen har beviljats for nybyggnation av huvudbyggnad. De
tva befintliga byggnader med annan taktyp inom omradet uppfordes fore den
gillande detaljplanens antagande ar 1993. Exempelvis uppfordes huvudbygg-
naden pa fastigheten X, beldgen pa samma gata, fére 1975.

Omradet priglas av en enhetlig bebyggelse med sadeltak, vilket utgor en viktig
del av den arkitektoniska karaktiren. Det har inte beviljats nagra systematiska
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avvikelser fran detaljplanens krav pa takutformning, vilket tydligt visar att
sadeltak édr en etablerad norm i omradet.

Bygglovsenheten bedémer att den foreslagna atgirden kan fa en prejudicerande
effekt. Om liknande avvikelser avseende takutformning tillats dven pa andra
fastigheter finns en pataglig risk att detta sammantaget leder till en betydande
torandring av omradets karaktir. Mot denna bakgrund anser bygglovsenheten
att det dr av vikt att uppritthalla detaljplanens bestimmelser for att sdkerstilla
en enhetlig och planmassigt avsedd bebyggelsestruktur.

Sammantaget finner bygglovsenheten att dtgiarden strider mot gillande
detaljplan och att avvikelsebestimmelserna inte ér tillimpliga i det aktuella
drendet. Ansokan bor dirfor avslas med stod av 9 kap. 30-31 b §§ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Vad giller tradfallning och rivning av det befintliga fritidshuset gor
bygglovsenheten bedémningen att det inte finns nagra hinder for att dessa
atgirder ska kunna genomféras. Rivningslov kan beviljas eftersom den aktuella
byggnaden inte omfattas av nagot rivningsférbud. Tradfillningen bedéms som
limplig med hinsyn till att atgarden utgor en forberedelse infoér planerad
framtida byggnation och inte strider mot nagra skyddsbestimmelser eller
naturvirden.

Beslutsunderlag

Situationsplan inkom den 25 september 2025.

Plan-, sektions- och fasadritning inkom den 25 september 2025.
Granskningsyttrande daterad den 30 september 2025.
Skrivelse /uppgifter om firgval inkom den 10 oktober 2025.
Skrivelse fran s6kande den 27 oktober 2025.

Tjansteskrivelse, daterad den 29 oktober 2025.

Forslag till beslut pa métet

Mathias Karlsson (S), med instimmande av ordféranden, samt Curt Ekvall
(SD), yrkar att ansokan om bygglov ska beviljas.

Beslutsgang

Ordforanden stiller forvaltningens forslag till beslut gillande punkt 1, det vill
sdga att avsla ans6kan om bygglov, mot Mathias Karlssons, med flera, yrkande
om att bevilja ans6kan om bygglov och finner att milj6- och byggnadsnaimnden
beslutar enligt Mathias Karlssons yrkande.

Beslutsgang

Ordféranden hér om miljé- och bygenadsnimnden kan besluta enligt
forvaltningens forslag till beslut gillande punkterna 2 och 3 och finner att miljo-
och byggnadsnimnden beslutar enligt forvaltningens forslag till beslut.
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Forslag till beslut pa motet

Ordféranden foreslar att forvaltningen far i uppdrag att infor justeringen av
protokollet revidera punkterna 4 och 5 1 férvaltningens forslag till beslut da
bygglovet beviljas. Avgift for handldggning av drendet behover dndras i enlighet
med faststalld taxa av kommunfullmaiktige.

Beslutsgang

Ordféranden hér om miljo- och bygenadsnimnden kan besluta enligt sitt eget
forslag till beslut rorande punkterna 4 och 5 och finner att milj6- och
byggnadsnimnden beslutar enligt ordférandens forslag till beslut.

Miljo- och byggnadsnamndens beslut

1. Ansokan om bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Runsbick 2:108 beviljas med stéd av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen
(2010:900). Den foreslagna utformningen, dir nocken ar forskjuten i
hojdled och taket dirmed inte utgor ett traditionellt sadeltak, bedéms
utgbra en sadan liten avvikelse som kan godtas.

2. For dtgirden krivs en kontrollansvarig med behorighetsniva N /K.
Byggherrens forslag till kontrollansvarig godtas. Kontrollansvarig ir; Claes
Persson. Den kontrollansvariga ar certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

3. For att startbesked ska kunna limnas ska tekniskt samrid hallas, kallelse
bifogas beslutet.

4. Ansokan om rivningslov for rivning av befintlig byggnad beviljas inom
rubricerad fastighet med stod av 9 kap. 34 § PBL.

5. Ansokan om marklov for fallning av aktuellt trid inom fastighet beviljas
med stod av 9 kap. 35§ PBL.

6. Tekniskt samrad och kontrollansvarig kravs inte for rivningsatgirden och
tradfillningen diremot krivs en kontrollplan/rivningsplan.

7. En avgift om 32 103 kronor ska betalas for handliggning av drendet i
enlighet med faststilld taxa av kommunfullmaktige. Tidsfristen for
handliggningen av lovet har inte 6verskridits och ndgon reducering av
avgiften dr darfor inte aktuell. Faktura skickas separat.

Information

Detta bygglov upphor att gilla enligt 9 kap. 43 § PBL, om den dtgird som lovet
avser inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ér fran den dag da
beslutet fick laga kraft.
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Atgirden ska utforas enligt de ritningar som tillhér beslutet.

Bygglovsbeslutet innebar inte en ritt att paborja den sokta atgarden forrin
milj6- och byggnadsnimnden har gett ett startbesked enligt 10 kap.

Atgirden kriver tillstind frin fastighetsigaren.

Expedieras till:

Beslutet skickas till sokande

Beslutet skickas till kontrollansvarige

Meddelande om beslut skickas till grannar och 6vriga sakigare
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar
Bygglovsenheten

Justerare Utdragsbestyrkande
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§113 Dnr MBN 2025/000067-

X - Bygg tillsyn. Olovlig byggnation
(EDP Vision 2025-864)

Sammanfattning av drendet

Fastighetsigaren ansokte den 21 maj 2025 om bygglov f6r nybyggnad av plank 1
Moérbylanga kommun. Bygglovsirendet med diarienummer MBN-2025-773
overlimnades direfter till milj6- och byggnadsnimnden i Borgholms kommun
for vidare handliggning pa grund av en eventuell javsituation.

Under handlaggningen av drendet uppmarksammades att fastighetsigaren redan
hade paborjat atgarden utan att bygglov eller startbesked hade beviljats (se
fotobilaga 1-2). Detta vidarebefordrades till Morbylinga kommun, som direfter
initierade ett tillsynsirende med diarienummer MOB-2025-864. Milj6- och
byggnadsnimnden 1 Borgholms kommun fick den 11 juni 2025 en férfragan
om att aven handligga detta drende med anledning av javsituationen.

Vid ett samtal mellan fastighetsagaren och milj6- och byggnadsnimnden
meddelades att rittelse 1 tillsynsirendet kunde ske om hela planket
demonterades, sa att endast stolpar och reglar kvarstod. Konstruktionen skulle
da kunna betraktas som icke bygglovspliktig i vintan pa att bygglovet och
startbeskedet vunnit laga kraft.

Den 23 juni 2025 inkom fastighetsidgaren med fotografier till nimnden som
visar att en storre mingd bridor demonterats fran konstruktionen (se fotobilaga
3-7).

Borgholms kommuns bedomning

Det krivs bygglov for att uppféra plank enligt 6 kap 1 § PBF. En atgird far inte
paborjas innan ett startbesked har beviljats enligt 10 kap 3 § PBL. Om nagon
bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap PBL ska byggnadsnimnden ta ut en
byggsanktionsavgift enligt 11 kap 51 § PBL. En byggsanktionsavgift ska inte tas
ut om rattelse sker enligt 11 kap 54 § PBL.

Fotona visar att det fortfarande finns brador kvar och att uppmaningen att
utfora rittelse genom att demontera alla brador fran konstruktionen inte
efterfoljts. Trots detta s bedomer milj6- och byggnadsnimnden att dtgirden
som fastighetsigaren utfort ar att likna vid en rittelse da det inte lingre ar att
betrakta som ett plank eller en bygglovspliktig konstruktion. En
byggsanktionsavgift ska dirmed inte tas ut och arendet kan avslutas.

Lagstod
6 kap 1 § Plan- och byggférordningen (2011:338). 10 kap 3 § Plan- och
byggelagen (2010-900). 8-10 kap PBL. 11 kap 51 § PBL. 11 kap 54 § PBL.
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Beslutsunderlag

Fotobilaga 1-7.

Tjansteskrivelse daterad den 21 oktober 2025.
Miljo- och byggnadsnamndens beslut

1. Avsluta tillsynsarendet och inte ta ut byggsanktionsavgift da rittelse av den
olovliga atgirden har utforts.

Miljo- och byggnadsnamndens motivering till beslutet

Milj6- och byggnadsnamnden stiller sig bakom Borgholms kommuns
bedémning.

Expedieras till:

Fastighetsdgaren
Bygglovsenheten
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2025-11-19 13:25:03
08:33:31
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Verksamhetsinformation 2025

Sammanfattning av drendet

Karolina Sjoblom informerar om beslut frain Linsstyrelsen Kalmar lin gillande
overlatelse av tillsyn enligt miljébalken och vad det innebir f6r miljo- och
byggnadsnimnden. Overlitelsen giller frin och med den 1 januari 2026.

Fredrik Meurling informerar om

e Prioritering av planarbete som kommunledningsutskottet godkinde den
7 oktober 2025, § 77.

e Pigiende planer - Bjérnhovda 2:135 m.fl. Akervigen och Firjestaden 1:153.

Justerare Utdragsbestyrkande

ALICE LAILA HANS-OVE

CARITA GORTZ
SVENRAS 2025-11-19
2025-11-19 13:25:03

08:33:31
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