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Farjestaden 1:232 del av, m fl, Sjobergs hage - Ansokan
om detaljplan. Antagande
(EDP Vision 2018-30)

Sammanfattning av drendet

AnsoOkan har inkommit den 11 januari 2018 om att uppfora ett flerbostadshus
enligt konceptet Bovieran Classic, det vill siga seniorboende. Den 25 maj 2020
meddelade Bovieran AB att de ville avsluta projektet och kommunstyrelsen
driver darefter planarbetet.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade den 19 december 2019, § 221 att
godkinna handlingarna daterade den 19 december 2019 £6r samrad.
Planférslaget har varit pa samrad fran den 20 januari 2020 till den 24 februari
2020 med samradsméte 6 februari 2020.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade den 15 april 2021 § 79 att godkinna
handlingarna daterade den 15 april 2021 {6r granskning. Planforslaget har varit
pa granskning fran den 26 april 2021 till den 14 juni 2021.

Kommunfullmaktige beslutade den 29 april 2024 § 42 att anta handlingarna
daterade den 19 januari 2023.

Planférslaget 6verklagades av sakdgare till mark- och miljddomstolen. Beslutet
fran Viaxjo Tingsritt, mark- och miljédomstolen ér att upphidva kommunens
antagandebeslut. Vixj6 Tingsritt skriver i sin dom att de olika markanvind-
ningarna som tillats i detaljplanen kan anses fa vasentligt annorlunda karaktir i
férhallande till omgivningen samt ge en omgivningspaverkan.

Andring av hur héjden pa bebyggelsen regleras i detaljplanen blev felaktig i
antagandeversionen. Av plankartan framgiar att bebyggelsen i det stora omradet
1 den 6stra delen av detaljplanen far ha en nockhd6jd pa hogst 23 meter i
antagandehandlingen. I den tidigare granskningsversionen var bebyggelsen
reglerad till +h6jd pa 23 meter, vilket motsvarar ca 12 meter i nockhojd.
Hoéjden borde ha riknats om nar regleringen andrades till nockhojd, vilket har
gjorts till den nya granskningen.

I domen framgar det ocksa att anvindningsbestimmelserna dr manga (bostad,
kontor, samlingslokal, vairdboende och skola), vilket skapar en osakerhet
gillande detaljplanens konsekvenser. I anatagandeversionen ar enbart
anvindningsbestimmelsen bostad kvar.
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Vad giller omradet for transformatorstationen saknar domstolen bestimmelser
for storlek och hojd. Kommunen har nu reviderat planférslaget med regleringar
som begrinsar storleken pa transformatorstationen i samrad med E.ON.

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade den 22 maj 2025 § 53 att genomféra en

ny granskning. Planférslaget har varit ute pa granskning under perioden 5 juni
till 30 juni 2025.

Beddmning betydande miljopaverkan

Enligt beslut daterat den 19 december 2019 § 221 4r kommunens bedémning
att planens genomforande inte medfér en betydande miljopaverkan.

Beslutet grundas pa féljande stillningstaganden. Placeringen av ny bebyggelse
tar hansyn till naturvirdena. Planens paverkan pa naturvirden bedoms bli liten.

Genomford dagvattenutredning har féreslagit atgiarder som visar att det ar
moijligt att bebygga marken utan att riskera 6versvimning eller att
miljokvalitetsnormerna fér vatten 6verskrids.

Planen innebir en trafikbkning, men 6kningen bedéms inte vara av betydande
grad. Genomford bullerberikning visar att planen kan genomforas utan att
gillande riktvirden f6r buller Gverskrids.

Planens genomforande bedéms medfora liten paverkan pé sociala och
materiella virden genom att befintlig boulebana férsvinner, men det dr mojligt
att kompensera genom att flytta den till annan plats.

Beslutsunderlag

Naturvirdesinventering, 8 oktober 2018.

Inventering av mindre hackspett, 6 juni 2019.

Dagvattenutredning, 27 september 2019.

Samradsredogorelse, daterad den 15 april 2021.

Social checklista, daterad den 19 januari 2023.

Tjansteskrivelse, daterad den 3 juli 2025.

Unders6kning om betydande miljopaverkan, daterad den 21 augusti 2025.
Granskningsutlatande, daterat den 21 augusti 2025.

Plankarta, daterad den 21 augusti 2025.

Planbeskrivning, daterad den 21 augusti 2025.

Miljo- och byggnadsnamndens beslut
1. Granskningsutlitandet daterat den 21 augusti 2025 godkinns.

Miljo- och byggnadsnamndens forslag till beslut

1. Planforslaget daterat den 21 augusti 2025 antas 1 enlighet med PBL (Plan-
och bygglagen) 5 kap 27 § (2010:900).
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