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Introduktion 

Vad är en samrådsredogörelse? 
I Samrådsredogörelsen sammanställer kommunen alla de synpunkter, tankar och idéer som 
inkommit från privatpersoner, föreningar och myndigheter under samrådet, så kallade 
yttranden. I dokumentet redovisar också kommunen sin syn på de inkomna yttrandena. 
Kommunens yttranden är markerade med kursiv stil.  

Yttrandena i redogörelsen har i vissa fall förkortats för att samrådsredogörelsen ska bli 
överskådlig. Yttrandena i sin helhet kan på begäran lämnas ut av kommunen.  

Genomförande av samråd 
Detaljplanen handläggs enligt reglerna för och har varit föremål för samråd under tiden 28 
november 2022 till 30 december 2022 med samrådsmöte 15 december 2022. Beslut att 
godkänna planen för samråd togs i miljö och byggnadsnämnden, protokoll 18 april 202451§. 

Vad är nästa steg i processen? 
Nästa steg i processen är att revidera planhandlingarna och därefter skicka ut handlingarna 
för granskning. Under granskningen ges tillfälle att lämna nya synpunkter på de reviderade 
planhandlingarna.   

Vad gör kommunen med personuppgifter? 
För att kunna tillgängliggöra samrådsredogörelsen har kommunen tagit bort alla 
personuppgifter från de inkomna yttrandena.  
På kommunens hemsida finns mer information hur vi behandlar dina personuppgifter:  
www.morbylanga.se/personuppgifter  
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Sammanfattning av synpunkter och samhällsbyggnads 
ställningstaganden  
 

Sammanfattning av synpunkter 
• Säkerställa gång och cykelväg genom Gårdby är en genomgående synpunkt både från 

sakägare men även från Trafikverket.  

• För högt med 3 våningshus är en genomgående synpunkt från sakägare.  

• Ta vara på naturvärdena är en genomgående synpunkt från sakägare. 

• En stor trafikökning som kommer bli i samband om hela området byggs ut.  

 

   
Ställningstaganden  

Miljö- och byggnadskontoret föreslår att planprocessen fortsätter med att utreda och/ eller 
revidera planhandlingarna enligt följande:  

 

Utredningar  

• En arkeologisk utredning ska ske för fornlämningen som ligger utanför planområdet 
söder om planområdet.  

• En geoteknisk utredning ska genomföras för att få kunskap om markförhållanden.   

• Ansökan för dispens för biotopskydd för i detta fall stenmuren som ligger i anslutning till 
åkermark.  

• Ansökan för sänkt hastighet från 80 h/timme till 60 h/timme vid planområdet, väg 925. 

• En kompletterandet inventering ska göras för naturvärde, då även en bedömning om 
naturvärdet för gränsområdet i anslutning till planområdet vid koordinat N 6274889, E 
601270 enligt koordinatsystemet Sweref 99 TM.  

Plankarta  

• Plankarta ska kompletteras med markhöjder  

•  Plankarta ska kompletteras med en bestämmelse om utökad lovplikt för åtgärder som 
kan försämra markens genomsläpplighet.  

• Plankarta ska justeras så att räddningstjänstens kriterier överensstämmer 
• Grundkartan ska ses över så att gränser stämmer.  

• Grundkartan kommer ses över angående datering, traktnamn och lokalisering av väg 925 och 
Snegatan, samt ta bort ”översikt” och ”1:20 000”. 

• Plankartan ska kompletteras med bestämmelsen u-område där ledningar ligger  

• Planbestämmelse om ”E-område” ska kompletteras angående elskåp. 

• I egenskapsbestämmelsen f1 ska markering och överkryssning tas bort.  

• Text ska skrivas om för planbestämmelserna angående korsmark och dess placering 
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• Planbestämmelsen C/B1 ändras så den redovisas enligt Boverkets rekommendationer.  
 

Planbeskrivning  

• Förtydligande ska göras för att beskriva varför MKN vattnet inte påverkas av det nya 
planområdet.  

• Kommunen ska utveckla vilken mark som avses hantera dagvatten samt även reglera 
dessa höjdförändringar i plankartan. 

• Planbeskrivningen ska kompletteras med en illustration över tänkt dagvattenlösning och 
en beskrivning av vilka åtgärder som ska genomföras, samt var dessa ska ligga och vem 
som är ansvarig för dessa. 

• Kommunen behöver utveckla sitt resonemang kring hur de kom fram till att detaljplanen 
inte kommer att påverka Natura 2000-området som ligger i nära anslutning till 
planområdet.  
 

• Plan beskrivningen ska utvecklas med information om vart öppningar i stenmuren är 
tänka och beskriva varför det krävs.  
 

• En utredning av naturvärdena ska tas fram som redogör konsekvenserna på 
naturvärdena.  
 

• Planbeskrivning och miljöbedömning kommer kompletteras med att utveckla 
kulturmiljön för området.  

• Planbeskrivningen ska kompletteras med en illustration över tänkt dagvattenlösning, samt 
med vilka åtgärder som krävs och vem som är ansvarig för dessa.  

• . Kommunen kommer att bedöma naturvärdet för gränsområdet i anslutning till 
planområdet vid koordinat  N 6274889, E 601270 enligt koordinatsystemet Sweref 99 
TM.  

• Under rubrikerna Trafik och barnperspektiv kommer resonemanget utvecklas  
• Renhållningsförordningen ska kompletteras  i planbeskrivning. 

• Ett förtydligande om kostnadsavtalet kommer att göras i planbeskrivningens 
genomförandedel angående ledningar.  

• Planbeskrivningen ska förtydligas angående markanvisningsavtal. 

• Planbeskrivningen ska förtydliga vilka fastighetsbeteckningar som kommunen har 
förvärvat. Den samfällda marken är inte inlöst. Kommunen kommer att lösa in 
vägområdet som en del av allmän mark.  

• Planbeskrivningen ska förtydligas huruvida mark ska avstyckas från Gårdby 2:24 och 
regleras till samma fastighet  

• Planbeskrivningen ska kompletteras med vad för regler som gäller för 
Gemensamhetsanläggning.  

• Planbeskrivningen ska kompletteras angående redovisning av 
ledningsrätter/servitutsrättigheter.  

• Planbeskrivningen ska kompletteras angående plangenomförandet och förtydliga dess 
konsekvenser för fastighetsägare. 

• Planbeskrivningen ska förtydliga var torrdammens är lokaliserad.  
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• Planbeskrivningen kommer revideras angående begreppet tomt och använda begreppet 
fastighet i planbeskrivningen.  

• Planbeskrivningen ska komplettas angående vilken plan-och bygglag som används. 

• I planbeskrivningen kommer begreppet huvudman/huvudmannaskap att reserveras för 
betydelsen ”ansvaret för allmänna platser”. Andra former av ansvar kommer att beskrivas 
med andra termer än huvudmannaskap för att undvika otydlighet och risk för 
sammanblandning.  

• Planbeskrivningen ska tydliggöra vilka nämnder/instanser som får intäkter respektive 
utgifter vid plangenomförandet. 
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Inkomna yttranden  
 

 

 
Inkomna yttranden från statliga och regionala 

 myndigheter och förbund 

Inkom 2024-06-04  
Länsstyrelsen 
 
 Gårdby, Mörbylånga kommun  
Kommunens ärendenummer: 2021-319  
Beskrivning av ärendet  
Detaljplanen har överlämnats till Länsstyrelsen för samråd i enlighet med 5 kap. 11 § 
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2024-04-18. Detaljplanen 
handläggs med utökat förfarande.  
Under samrådet ska Länsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL särskilt  
1. ta till vara och samordna statens intressen  
2. verka för att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljöbalken (1998:808), MB, 

tillgodoses, att miljökvalitetsnormer enligt 5 kap. MB följs och att strandskydd enligt 
7 kap. MB inte upphävs i strid med gällande bestämmelser  

3. verka för att sådana frågor om användningen av mark- och vattenområden som 
angår två eller flera kommuner samordnas på ett lämpligt sätt  

4. verka för att en bebyggelse inte blir olämplig eller ett byggnadsverk olämpligt med 
hänsyn till människors hälsa eller säkerhet eller till risken för olyckor, översvämning 
eller erosion.  

 
Under samrådet ska Länsstyrelsen också särskilt ge råd om tillämpningen av 2 kap. PBL. 
Länsstyrelsen ska dessutom ge råd i övrigt om tillämpningen av bestämmelserna i denna 
lag, om det behövs från allmän synpunkt.  
 
Syftet med detaljplanen  
Syftet med detaljplanen är att möjliggöra olika bostadstyper i norra delen av Gårdby som 
bidrar till en bostadsutveckling på östra sidan av Mörbylånga kommun. Detaljplanen ska 
även ge möjlighet för kommunen att ta över huvudmannaskapet för den allmänna 
platsmarken främst i detta fall gatumarken.  
 
Detaljplanens överensstämmelse med översiktsplanen samt förfarande  
Länsstyrelsen bedömer att detaljplaneförslaget i stort överensstämmer med 
översiktsplanen enligt PBL 4 kap. 33 § p.5. Detaljplanen handläggs med utökat 
förfarande.  
Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL  
Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu 
kända förhållanden att frågor som berör hälsa och säkerhet samt MKN måste lösas på 
ett tillfredsställande sätt i enlighet med vad som anges nedan för att ett antagande inte 
ska prövas av Länsstyrelsen.  
 
Buller  
Länsstyrelsen instämmer i bedömningen om att väg 925 är enskilt avgörande för 
bullerexponering inom planområdet. Andra vägar behöver inte utredas.  
Vad gäller utredningen kring väg 925 har kommunen i sin bullerberäkning utgått från att 
hastighetsbegränsningen sänks från 80 till 60 km/h. Att så faktiskt sker innan planen 
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antas behöver säkerställas av kommunen. Under förutsättningen enligt ovan bedömer 
länsstyrelsen det som lämpligt att inom planen använda den enklare 
bullerberäkningsmodell Buller Väg II ver. 1.3.1 Trivector AB då redovisad ekvivalent 
bullernivå vid sommartrafik i ett framtidsperspektiv då beräknat ekvivalent bullernivå 
om 48 dBA med god marginal underskrider riktvärdet om 60 dBA. Alltså finns det 
marginal för en större beräkningsosäkerhet som dessa enkla modeller kan medföra.  
 
Markföroreningar  
I planbeskrivningen anges att inga av kommunen kända föroreningar finns i området.  
Delar av planområdet är sedan tidigare exploaterat och andra delar är sedan tidigare 
oexploaterade. Vid antagande av en detaljplan behöver kommunen säkerställa att så väl 
tidigare exploaterade som oexploaterade områden är lämpliga för sitt ändamål med 
avseende på risker kopplade till förorenade områden.  
Länsstyrelsen bedömer att kommunen behöver genomföra en historisk inventering av 
potentiella föroreningskällor inom planområdet. I denna inventering behöver bland 
annat omfatta nuvarande och tidigare  
 

• Miljöfarliga verksamheter 
• Bebyggelse 
• Markutfyllnader och eventuell tippning av avfall  
• Vägar och annan infrastruktur.  

Om den historiska inventeringen visar på att det förekommer risk för föroreningar som 
skulle kunna innebära en risk för människors hälsa eller miljön behöver en översiktlig 
miljöteknisk undersökning genomföras för utredning av föroreningssituationen.  
Om kommunen, efter en historisk inventering, bedömer att någon miljöteknisk 
undersökning inte behövs för att säkerställa markens lämplighet behöver ett sådant 
ställningstagande motiveras i planbeskrivningen.  
Mer information om undersökning av förorenade områden i detaljplaneprocesser finns 
på EBH-portalen: Fysisk planering och förorenade områden - EBHportalen.  

 

Kommunens kommentar: Om planens genomförande skulle kunna medföra betydande miljöpåverkan, 
kommer kommunen att granska och undersöka tillgängligt dataunderlag. Dataunderlaget består av 
EBH-stöd för förorenad mark efter befintliga och nedlagda verksamheter och deponier. Historisk 
markanvändning granskas utifrån ortofoto och lantmäteriets kartunderlag. Det västra området utmed 
landsvägen har varit bevuxet med skog under 1900-talet och fram till nu, och i det östra området har 
markanvändningen utgjorts av jordbruksmark. På grundval av underlaget gör kommunen bedömningen 
att det i området inte finns några kända föroreningsrisker för människors hälsa eller miljö. 
Om information från boende eller annan myndighet angående markförorening skulle framkomma i ett 
senare skede, kan det föranleda ytterligare markundersökning. I nuläget har inget sådant framkommit. 

Geoteknik  
Kommunen behöver redovisa sin bedömning i fråga om hur de geotekniska 
förhållandena påverkas av exploatering.  
 
Kommunens kommentar: Det är noterat och kommunen kommer att göra en geoteknisk utredning för 
planområdet. 
 
Dagvatten och MKN vatten  
Höjder saknas på plankartan varför länsstyrelsen inte kan bedöma vattnets rinnvägar och 
eventuella lågpunkter. Länsstyrelsen bedömer att markens lutning/höjdsättning är en 
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förutsättning för att dagvattnet ska rinna till planerad dagvattendamm. Därför ska höjder 
regleras i plankartan. Av planbeskrivningen framgår även att marken behöver höjas för 
att kunna hantera dagvattnet i öppna diken. Kommunen behöver utveckla vilken mark 
som avses samt reglera även dessa höjder i plankartan.  
Planbeskrivningen behöver kompletteras med en illustration över tänkt dagvattenlösning 
samt en beskrivning av vilka åtgärder som ska genomföras samt var dessa ska ligga och 
vem som är ansvarig för dessa. Detta gäller för hela planområdet.  
Markens hårdgöringsgrad begränsas i planförslaget genom planbestämmelse b1. Den 
behöver kompletteras med bestämmelse om utökad lovplikt för åtgärder som kan 
försämra markens genomsläpplighet.  
Enligt 2 kap. 10§ PBL ska MKN följas vid planläggning. Enligt dagvattenutredningen 
beräknas MKN att försämras även efter föreslagen dagvattenrening. Samtidigt gör 
kommunen i planbeskrivningen bedömningen att MKN inte kommer att försämras i 
och med föreslagen detaljplan. Kommunen behöver utveckla detta resonemang och 
förklara hur detta ställningstagande har gjorts.  
 
Kommunens kommentar: Det är noterat och kommunen kommer utveckla detta och redovisa höjder i 
plankartan. Planbeskrivningen kommer även kompletteras med en illustration över tänkt 
dagvattenlösning, vilka åtgärder som krävs och vem som är ansvarig för dessa. Kommunen kommer 
utveckla resonemanget kring att MKN inte kommer att försämras i och med föreslagen detaljplan. 
 
Länsstyrelsens synpunkter - råd enligt 2 kap. PBL  
Naturmiljövärden  
Kommunen behöver utveckla sitt resonemang kring hur de kom fram till att 
detaljplanen inte kommer att påverka Natura 2000-området som ligger i nära anslutning 
till planområdet.  
Det är otydligt på plankartan var det kommer att behövas öppningar i stenmurar men 
det ser ut som att det är ganska många. Kommunen behöver visa tydligare var 
stenmurarna är och var öppningarna kommer att bli i förhållande till detaljplanen. 
Kommunen behöver också redogöra för om det är möjligt att minska ner antalet 
öppningar ytterligare.  
Enligt artportalen finns det ett stort antal rödlistade arter på en plats precis i gränsen på 
detaljplanen som inte fanns med i naturvärdesinventeringen. Det gäller området runt N 
6274889, E 601270 enligt koordinatsystemet Sweref 99 TM. Kommunen behöver 
bedöma naturvärdet för detta område om det fortfarande stämmer med 
naturvärdesinventeringen och redogöra för hur det kommer att påverkas av 
detaljplanen. 
 
Kommunens kommentar: Det är noterat och kommunen kommer utveckla sitt resonemang hur 
detaljplanen inte kommer påverka Natura 2000-området, samt redovisa tydligare vart det kommer 
göras hål i stenmuren för in- och utfart. Kommunen kommer att bedöma naturvärdet för gränsområdet i 
anslutning till planområdet vid koordinat N 6274889, E 601270 enligt koordinatsystemet Sweref 99 
TM.  
  
Kulturmiljövärden  
Planbeskrivningen bör både under ”Förutsättningar” och ”Förändring” kompletteras med 
kortfattade beskrivningar av och omdömen om kulturmiljön inom och närmast 
planområdet. Beskrivningar av Gårdby som helhet kan bilda en bakgrund, men det är 
mer relevant att närområdet beskrivs. Genom att utöka avsnitten ”Kulturhistoria”, 
motverkas den felaktiga bild som förmedlas av samrådshandlingen: att det inte finns 
några kulturhistoriska värden i Gårdby, utom i kyrkomiljön och möjligen i radbyn.  
”Kulturmiljö” är en mer lämplig rubrik än samrådshandlingens ”Kulturhistoria”. Historiska 
fakta kan gärna ingå i beskrivningarna, men viktigare är att bedöma den befintliga 
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miljön. Vilka epoker och företeelser representerar den? Finns där kulturhistoriskt 
värdefulla objekt, strukturer eller karaktärsdrag som bör tillvaratas eller ska skyddas? 
Avsnitten ”Kulturmiljö” bör omfatta landskap, bebyggelse och fornlämningar.  
Beskrivningarna av närområdets kulturmiljö och kulturvärden bör läggas till grund för 
miljöbedömningen, som nu enbart baseras på skyddade eller utpekade objekt eller 
områden. Det bör förtydligas vilka värdefulla landskapsavsnitt och bebyggelsemiljöer 
som påverkas av planen (enligt krysslistan), samt på vilket sätt och i vilken grad 
världsarvets värden påverkas.  
Planbeskrivningen bör under ”Undersökning om betydande miljöpåverkan” redogöra 
för undersökningens slutsatser avseende kulturmiljön. Avsnittet ”Konsekvenser av 
planens genomförande” bör kommentera konsekvenserna för områdets kulturmiljö, 
utifrån handlingens bearbetade beskrivningar och bedömningar.  
 
Kommunens kommentar: Det är noterat och kommunen kommer att utveckla avsnittet kring 
kulturmiljö och utveckla miljöbedömningen ut efter det.  
 
Jordbruksmark  
Planhandlingarna innehåller en lokaliseringsutredning som visar att nu aktuellt 
planförslag utgör det mest lämpliga området för anspråkstagande av jordbruksmark.  
 
Trafik och barnperspektiv  
Barns bästa ska beaktas i alla beslut som rör barn. Länsstyrelsen kan inte se att detta 
perspektiv inkluderats i större utsträckning i planarbetet.  
Detta blir särskilt tydligt gällande kommunens bedömning på hur barn ska ta sig till och 
från skolan. Kommunen hänvisar till att en gång- och cykelväg är tänkt att byggas och 
att denna ska utgöra en säker skolväg, men redovisar inte när eller hur denna ska 
tillkomma. Länsstyrelsen hänvisar vidare till Trafikverkets yttrande i denna fråga.  
 
Kommunens kommentar: Noterat. Kommunen kommer att utveckla resonemang kring trafik och 
barnperspektivet i planbeskrivningen. 
 
Länsstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning  
Här redovisas Länsstyrelsens synpunkter i frågor som har betydelse för planens 
genomförbarhet.  
Kulturmiljölagen (1998:950)  
Ytan för nytt planområde är stor och närheten till fornlämningar och de geografiska 
förutsättningarna gör att en arkeologisk utredning behöver genomföras för att säkerställa 
om fornlämning berörs eller inte i området. Det är närheten till gravhögar och det 
faktum att området ligger inom ”bra” område för boplats som gör att länsstyrelsen gör 
denna bedömning. Det är Länsstyrelsen som beställer arkeologisk utredning efter det att 
sökande skickat in underlag via vår hemsida och tjänsten Förfrågan om fornlämning.  
 

Kommunens kommentar: Noterat. Kommunen kommer att göra en arkeologisk utredning för 
fornlämningen som ligger utanför planområdet i södra delen. 

Undersökning om betydande miljöpåverkan  
Länsstyrelsen delar kommunens bedömning om att planen inte kan antas innebära 
betydande miljöpåverkan. 
 

Inkom 2024-05-06  
Skanova (Telia Company) AB  
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. 
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Skanovas teleanläggningar/rättigheter berörs inte/påverkas inte av rubricerat 
planförslag. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsåtgärder eller skydda telekablar för att 
möjliggöra exploatering förutsätter Skanova att den part som initierar åtgärden även 
bekostar den. Skanova önskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet när 
detaljplanarbete påbörjas och kallas till samrådsmöten för det aktuella området för att 
kunna samordna nya ledningar. 
 
Om så önskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format för att infogas på 
plankartan. Kontakta ledningskollen.se 
Kabelanvisning beställs via ledningskollen.se 
För flytt av ledningar eller samordning gå in på Telia som nätägare 

Kommunens kommentar: Noterat.  

 

 
Inkom 2024-05-06  
Kretslopp sydost  
Vid fortsatt planering för ombyggnation och förändring av området förutsättes att 
planering sker för framtida avfallshantering i enlighet med gällande 
renhållningsförordning. 
 
Önskvärt är att vi får ta del av Ritningar innan bygglov sökes. Så vi kan se att man tagit 
hänsyn till Renhållningsordningen och Avfall Sveriges handbok. 
 

Kommunens kommentar: Noterat. Renhållningsförordningen ska tas med i planbeskrivning.  

 

 

Inkom 2024-05-14  
Räddningstjänsten Sydost  
 
 Åtkomlighet för räddningstjänsten:  
1. För att underlätta släckangrepp och minimera insatstiden bör räddningsfordon 
komma så nära byggnadernas entréer att man inte behöver dra slang och transportera 
materiel mer än 50 m. Dessutom bör gångavståndet vara högst 50 m om nödutrymning 
avses ske med bärbara stegar.  
 
2. Räddningsväg ska anordnas om det befintliga gatunätet inte ger tillräcklig åtkomlighet 
för räddningsinsats eller för utrymning med räddningstjänstens stegutrustning. En 
räddningsväg: a. ska ha en fri höjd på minst 4 meter.  
b. ska ha bärighet motsvarande angränsande vägnät eller tåla ett axeltryck av 100 kN.  
c. bör vara försedd med ett hårdgjort ytlager av grus, asfalt eller motsvarande. 
Hårdgjorda gräsmattor rekommenderas inte.  
d. ska ha en körbandebredd på minst 3 meter på raksträckor  
e. ska ha en längslutning på max 8 %, tvärfall 2 % och vertikalradien (konkav eller 
konvex) minst 50 meter.  
f. ska ha en inre radie i kurvor på minst 7 meter och det bör finnas sådan breddökning 
och hinderfritt sidoområde före, genom och efter kurvan så att stegfordon kan 
framföras.  
g. ska markeras med standardiserad skylt.  
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h. ska underhållas och snöröjas. Exempel på underhåll är skötsel av träd som kan hindra 
stegresning.  
i. bör ha angöringen i anslutning till byggnadens adress.  
 
3. För de utrymmen där alternativ utrymningsväg utgörs av fönster med hjälp av 
räddningstjänsten och där avståndet mellan mark och fönsterkarm överstiger 11 m krävs 
maskinstege. I dessa fall ska uppställningsplats för stegfordon anordnas enligt nedan: En 
uppställningsplats för stegfordon: a. ska inte luta mer än 8,5 % i någon riktning.  
b. ska vara förlagd utanför ytterkant av balkonger som ska kunna nås med maskinstege, 
dock högst 9 meter från husväggen.  
c. ska vara minst 5 meter bred och 12 meter lång.  
d. ska underhållas och snöröjas på samma sätt som räddningsvägen.  
e. Ska ha samma bärighet som räddningsvägen.  
 
4. Utrymning med hjälp av maskinstege bör inte genomföras om avståndet mellan mark 
och karmunderstycke överstiger 23 meter. Detta bör beaktas i bygglovsskedet för att 
säkerställa säker utrymning.  
Brandposter:  

5. Brandpostnätet ska uppfylla gällande normer.  
 

Kommunens kommentar: Kommunen ser över att planförslaget uppfyller räddningstjänstens behov.   

 

Inkom 2024-05-31 
Trafikverket  
 
Vägar 
Statlig väg som berörs av planförslaget är väg 925 väster om planområdet. Detaljplanen 
syftar till att fortsätta utveckla Gårdby som en attraktiv bostadsort. En del av 
attraktiviteten kan antas vara det natursköna läget på Ölands östra sida i en ort med 
tillgång till skola och förskola. Detaljplanen som nu föreslås bör ta höjd för säker 
skolväg och oskyddades möjlighet att röra sig i området. Skolan är lokaliserad i ortens 
södra del i motsats till föreslagen plan som är belägen i de norra delarna. I kommunens 
översiktsplan anges att gång och cykel ska byggas ut i samband med va väster om 
Gårdby. Detta förslag har inte realiserats och kommunen anger att det är tänkt att gång- 
och cykelväg ska finnas utmed väg 925. För att Trafikverket ska kunna ställa sig bakom 
detaljplanen måste frågan om gång- och cykel vägar och säkra skolvägar vara utredd och 
genomförandet klargjort.  
 
Inför granskningen behöver detaljplanen klargöra ovanstående. 
 
Trafiksäkerhet 
Planområdet angörs via en befintlig anslutning till väg 925. Anslutningen är del av 
detaljplanens allmänna platsmark vilket är positivt men ställer krav på att utformning ska 
framgå och ge utrymme för att krav enligt Vägar och gators utformning följs. 

Kommunens kommentar: Kommunen har tagit fram en förprojektering av en gång- och cykelväg och 
kommer att utreda detta vidare tillsammans med Trafikverket.  

Kommunen kommer att följa kraven för utformning av vägar och gator vid allmän plats vid 
anslutningen av allmänna platsmarken.   
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Inkom 2024-06-03 
E.On 

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan 
rubricerat ärende och har följande synpunkter. 
Inom området har E.ON markförlagda låg- och mellanspänningskablar i osäkert läge, 
samt en transformatorstation, se bifogad karta. 
 
Markkablar 
Kablarnas läge måste säkerställas innan markarbete påbörjas. Kabelvisning beställs 
kostnadsfritt i fält via ledningskollen.se eller via vår hemsida: 
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/gravanara-ledning.html 
 
E.ON noterar egenskapsbestämmelserna n1 och n2 i naturmark, och vill göra er 
uppmärksamma på att för elledning i mark får byggnad eller annan anläggning så som 
staket eller stenmur inte utan ledningsägarens medgivande och lämnade instruktioner 
uppföras på närmare avstånd än 3 meter från markkabeln. Inte heller får utan 
ledningsägarens medgivande upplag anordnas eller marknivån ändras ovanför 
markkabeln, så att reparation och underhåll försvåras. Inom planområdet har E.ON 
mellanspänningskablar. E.xON mäter in mellanspänningskabeln som löper söder ut 
väster om fastighet Gårdby 29:2, och återkommer när denna är inmätt. För att 
markkabeln ska vara förenlig med detaljplanen yrkar E.ON på att det i plankartan sätts 
ut ett 4 meter brett u-område med markkabeln i mitten. Den restriktion i 
markanvändningen som egenskapsbestämmelsen medför bör redovisas i 
planbestämmelserna. E.ON föreslår följande formulering i planbestämmelserna vid 
beteckningen u: ”Marken ska vara tillgänglig för allmänna underjordiska ledningar. Inom 
området får inte bedrivas verksamhet eller vidtas åtgärd som kan hindra eller försvåra 
bibehållandet av elektriska starkströmsanläggningar”. 
 
Kommunens kommentar: Kabelvisning ska beställas, bestämmelsen u-område ska utvecklas  
 
Transformatorstation 
E.ON noterar att vår transformatorstation N152272 ej har fått E-område och i 
plankartan ser ut att hamna inom allmän plats "GATA". Om transformatorstationen 
hamnar inom planområdet ska denna ha E-område. Om transformatorstationen är 
placerad inom plankartan hemställer E.ON att det i plankartan sätts ut ett E1- 
område, med benämning ”Transformatorstation”. Ett minsta område på 6x9 meter ska 
vara fritt från hinder som kan försvåra normalt underhåll. Plankartan och 
planbestämmelserna ska säkerställa att det minsta tillåtna avståndet på 5 meter mellan 
transformatorstation och brännbar byggnadsdel eller brännbart upplag 
upprätthålls. Det ska vara möjligt att kunna ta sig till transformatorstationen med tungt 
fordon. 
 

Kommunens kommentar: Vid tidigare skede har kommunen skickat remiss till E.ON angående 
transformatorstationen. Vi erhöll då detta svar ” Det behövs inga E-områden kring elskåp och det går 
bra att de ligger där de gör i plankartan.” Kommunen kommer justera detta om nu en annan 
bedömning gjorts.  

 
Övrigt 
E.ON förutsätter att man tar hänsyn till ovan synpunkter samt att våra befintliga 
anläggningar kan vara kvar i sitt nuvarande läge och att exploateringen inte orsakar att 
E.ONs anläggningar inte uppfyller gällande starkströmsföreskrifter. 
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Eventuella kostnader i samband med planens genomförande så som flyttningar eller 
ändringar av våra befintliga anläggningar bekostas av exploatören, vilket bör framgå av 
genomförandebeskrivningen. 
 

Kommunens kommentar: Noterat. Förtydligande om kostnadsavtalet kommer att göras i 
planbeskrivningens genomförandedel.  

 
Inkom 2024-06-03 
Lantmäteriet  
Detaljplan Gårdby 2_24  
Vid genomgång av planförslagets handlingar (daterade 2024-04-18) har följande 
noterats:  
För plangenomförandet viktiga frågor där planen måste förbättras  
Plankarta  
I det sydligaste bostadsområdet är egenskapsbestämmelsen f1 markerad och 
överkryssad. Ska den tas bort?  
 
Kommunens kommentar: Justeras i plankartan. Bestämmelsen ska finnas kvar.  
 
Kontrollera fastighetsgränser av vikt för planläggningen  
Inom det föreslagna planområdet finns såväl fastighetsgränser som är inlagda i den 
digitala registerkartan med mycket god lägesosäkerhet (0,025 meter) som 
fastighetsgränser med mycket dålig lägesosäkerhet (4,5 meter).  
Vad gäller gränser med 0,025 meters noggrannhet kan denna lägesosäkerhet vara 
missvisande och det är möjligt att dessa fastighetsgränser inte har kontrollmätts när 
lägesosäkerheten sattes.  
Vid övergången mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99 
transformerades nämligen tusentals gränspunkter över hela landet utan kontroll i fält. 
Dessa fick lägesosäkerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att 
många av dessa punkter till exempel i områden med lokala stomnät kan ha god ”intern” 
lägesosäkerhet, men inte ligga rätt i förhållande till SWEREF 99.  
Lantmäteriet uppmanar därför kommunen att vara extra uppmärksam vid planläggning 
av områden där det förekommer gränser med just lägesosäkerheten 0,025 eller 0,03 
meter, och vid behov kontrollmäta sådana gränser.  
Vad gäller gränser med dålig lägesosäkerhet vill Lantmäteriet påminna om att 
detaljplanens utbredning inte påverkas om fastighetsgränsen visar sig ha ett annat läge. 
Risken med att planlägga utan att ha koll på gränsens rätta läge är att antingen en del av 
kvartersmarken ligger på grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den 
planlagda marken och fram till fastighetsgränsen. I denna typ av fall handlar det om att 
gränsen är ett objekt av vikt för planbestämmelser enligt HMK Handbok Digital 
Grundkarta 2021 avsnitt 3.3. När en sådan gräns är osäker är det lämpligt att så snart 
som möjligt utreda gränsen och göra en gränsutvisning där man letar upp befintliga 
gränsmarkeringar. Visar sig gränsen vara juridiskt oklar krävs det en 
fastighetsbestämning för att bestämma dess läge. Läs gärna mer om förbättring av 
kvaliteten på fastighetsgränser i grundkartan i Lantmäteriets informationsblad via denna 
länk. Om ni kontrollmäter gränspunkter, se till att kommunen gör en så kallad DRK-
leverans till ajourhållning-DRK@lm.se i överensstämmelse med DRK-avtalet. Då 
kommer det att framgå av fastighetsgränsernas redovisning i den digitala registerkartan 
att inmätning har gjorts och därmed kommer fastighetsindelningen att överensstämma 
med verkligheten.  
 
Kommunens kommentar: Kommunen kommer att kontrollera fastighetsgränserna inför granskning. 
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Markanvisningsavtal aktuellt med innehållet redovisas inte  
I planbeskrivningen (sida 31) anges att markanvisningsavtal aves upprättas, men inget 
ytterligare anges om innehållet. Om avsikten är att genomföra markanvisningar och/eller 
teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa 
avtalens huvudsakliga innehåll liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis 
genomförs med stöd av ett eller flera sådana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 
kap. 13 § PBL göras redan i samrådsskedet. Om förhandlingar kring avtal om 
markanvisning påbörjas först efter antagandet av planen är det tillräckligt att kommunen: 
redovisar sin avsikt att ingå ett markanvisningsavtal redovisar intentioner om vad detta 
avtal avses innehålla i planbeskrivningen i vissa delar redovisar samma innehåll som 
kommunens riktlinjer om markanvisning enligt 2 § markanvisningslagen tydliggör att de 
villkor med mera som redovisas under samrådet och i planbeskrivningen är preliminära 
och att genomförandet även kan komma att ske på annat sätt än vad som redovisas 
under planprocessen.  
 
Glöm inte att även redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmäteriet har tagit fram ett 
material med information om regelverket vid ”Redovisning av genomförandeavtal i 
planbeskrivning” och tre exempel på hur redovisning av innehåll och konsekvenser kan 
se ut i en planbeskrivning. Använd gärna detta material som inspiration. Ni hittar det via 
följande länk på lantmateriet.se.  
 
Kommunens kommentar: Kommunen kommer att förtydliga vad som menas i planbeskrivningen.  
 
Exploateringsavtal aktuellt men innehållet redovisas inte  
I planbeskrivningen (sida 32) anges att ”Projekteringen ska följa upprättat 
exploateringsavtal (…)”. Är detta aktuellt trots att kommunen enligt planbeskrivningen 
förvärvat den aktuella marken? Om det är fallet gäller följande:  

Lantmäteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatörens samtliga åtaganden 
ska redovisas på en översiktlig nivå, men där det ändå ska gå att bedöma vad åtagandena 
innebär. Lantmäteriet bedömer att handlingarna i dess nuvarande skick inte är tillräckligt 
tydliga och behöver därför kompletteras. Redovisningen behöver enligt Lantmäteriets 
mening vara konkret kring: vilka områden som avses för överlåtelser eller upplåtelser 
(helst redovisade på kartor) vilka fysiska anläggningar exploatören ska utföra och vilken 
standard de ska ha vilka olika kostnader som exploatören åtar sig att betala åtaganden 
om att betala eller inte kräva ersättningar tidplan för utbyggnad av de anläggningar som 
avtalet omfattar om exploatören ska ställa en säkerhet för åtaganden enligt avtalet om 
det finns flera exploatörer – ansvarsfördelningen mellan dem.  
 
Glöm inte att även redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmäteriet har tagit fram ett 
material med information om regelverket vid ”Redovisning av genomförandeavtal i 
planbeskrivning” och tre exempel på hur redovisning av innehåll och konsekvenser kan 
se ut i en planbeskrivning. Använd gärna detta material som inspiration. När redovisning 
av innehållet i ett kommande exploateringsavtal saknas i planbeskrivningen innebär det: 
att det inte finns någon möjlighet för Lantmäteriet att utföra sin lagstadgade uppgift att i 
samrådsskedet lämna råd i de fall avtalsinnehållet förefaller strida mot reglerna i 6 kap. 
40-42 §§ PBL att de som är berörda av planen inte har någon möjlighet att överblicka de 
konsekvenser som det tänkta avtalsinnehållet kommer att få bland annat vid 
genomförandet av detaljplanen. 
 
Kommunens kommentar: Noterat.  
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Markförvärv  
På sida 31 anges att kommunen förvärvat ”marken inom planområdet”. Lantmäteriet 
konstaterar att det inom planområdet finns flera stycken privatägda fastigheter utlagda för 
bostadsmark. Om förvärven exempelvis inte gäller dessa behöver det preciseras vilka områden 
det gäller. Det ska ju enligt rubriken nedanför i planbeskrivningen ske avstyckningar. Är den 
samfällda marken inlöst?  
 
Kommunens kommentar: Kommer att förtydliga med vilka fastighetsbeteckningar som kommunen har 
förvärvat. Den samfällda marken är inte inlöst, kommunen kommer lösa in vägområdet som en del av 
allmän mark.  
 
Fastighetsrättsliga åtgärder  
Under rubriken blandas huruvida mark ska avstyckas från Gårdby 2:24 och regleras till 
samma fastighet. Förtydliga vad som gäller.  
 
Kommunens kommentar: Noterat, all mark som kommunen har köpt ska föras till 2:24, 
lantmäteriförrättning pågår. När detaljplanen är färdig kommer i princip hela planområdet vara inom 
2:24 och från den kommer fastigheter styckas av. Detta kommer förtydligas i planbeskrivningen.  
 
Befintlig gemensamhetsanläggning inom området/eventuell ersättning för 
minskning av gemensamhetsanläggning  
På vägen längs norra delen av planområdet finns gemensamhetsanläggningen Övra 
Ålebäck ga:1. Detta innebär fler konsekvenser än vad som omnämns på sida 33 i 
planbeskrivningen: Gemensamhetsanläggningen behöver som en följd av planförslaget 
omprövas och omfördelning/minskning av de upplåtna områdena behöver ske. Detta 
behöver redovisas i planbeskrivningen och gemensamhetsanläggningen behöver tas med 
i fastighetsförteckningen. Samtliga deltagande fastigheter behöver underrättas om 
planförslaget. Enligt 40 a § anläggningslagen ska ägaren till den mark som blir av med 
belastning av en ga betala ersättning till de fastigheter som deltar i ga:n om det 
uppkommer en skada. I planbeskrivningen nämns inget om dessa regler som inte är 
dispositiva och numera gäller när en gemensamhetsanläggning minskas i omfattning. 
Detta behöver åtgärdas.  
 
Kommunens kommentar: Regler för Gemensamhetsanläggning kommer att läggas till i 
planbeskrivningen. Fastighetsförteckningen kommer uppdateras med gemensamhetsanläggningen Övra 
Ålebäck ga:1. Samtliga berörda är hörde då det även ingår i samfälligheten Övra Ålebäck S:8 samt 
att ett möta har ägt rum med berörda.  
 
Redovisning av befintliga servitut samt hur dessa påverkas  
Inom planområdet finns följande ledningsrätt/servitut:  
aktnr 0840-2018/50.1, ledningsrätt angående elektronisk kommunikation till förmån för 
Skanova AB  
aktnr 08-GBY-162.1, officialservitut angående väg till förmån för Gårdby 29:3  
aktnr 08-IM1-78/7329.1, avtalsservitut angående transformatorkisok till förmån för 
Olofström Hallandsboda 1:82 och Härnäs 1:94  
 
Dels saknas redovisning av dessa rättigheter i planbeskrivningen och dels saknas en 
beskrivning av hur dessa påverkas vid genomförandet av detaljplanen.  
 
Kommunens kommentar: Ledningsrätter/servitutsrättigheter kommer att redovisas i planbeskrivning 
och eventuell påverkan på dessa.  
 
Redovisning av hur samfälld mark påverkas  
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Inom planområdet finns bland annat marksamfälligheten Övra Ålebäck s:8. Det saknas 
redovisning av hur denna påverkas vid genomförandet av detaljplanen, bland annat gällande 
rubriken nedan, då marken är utlagd som allmän plats i planförslaget.  
 
Kommunens kommentar: Påverkan för marksamfälligheten Övra Ålebäck s.8 ska redovisas i 
planbeskrivningen.  
 
Inlösen av allmänplats med kommunalt huvudmannaskap  
Lantmäteriet har inte hittat någon beskrivning om den rätt (enligt 6 kap. 13 § PBL) 
respektive skyldighet på fastighetsägarens begäran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som 
kommunen har att lösa in de allmänna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan 
stöd av överenskommelse. Det är viktigt att det finns en sådan beskrivning för att 
berörda fastighetsägare ska förstå vilka rättigheter och skyldigheter som detaljplanen 
medför. FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS  
Det är viktigt att alla som berörs av en detaljplan kan förstå planens konsekvenser för 
den egna fastigheten/gemensamhetsanläggningen/ledningsrätten. ”Av 
planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomförande av detaljplanen medför 
för bland annat sakägare, andra berörda och miljön framgå. Med detta menas att det för 
i princip varje enskild fastighet bör redovisas vad detaljplanen innebär med avseende på 
bland annat huvudmannaskap, allmänhetens tillträde, kommande fastighetsbildning, 
utförande och deltagande i gemensamhetsanläggningar. (Utdrag ur proposition 
2009/10:170 s. 435)”  
 
I det aktuella planförslaget finns beskrivningar i texten om de flesta åtgärder, men 
plangenomförandet och dess konsekvenser behöver beskrivas på ett samlat sätt där 
respektive fastighetsägare kan förstå vad som detaljplanens genomförande innebär för 
den aktuella fastigheten. Beskrivningen av åtgärderna kan till exempel illustreras med en 
fastighetskonsekvenskarta där förändringar i fastighetsindelning och omfattning av 
eventuella gemensamhetsanläggningar, med plankartan som bakgrund. Beskrivningen 
bör innehålla ett utkast till redogörelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser, även 
på fastighetsnivå. Ett sätt att åskådliggöra detta på är att upprätta en 
fastighetskonsekvensbeskrivning.  
 
Kommunens kommentar: Konsekvenser av plangenomförandet för fastighetsägare kommer att förtydligas 
i planbeskrivningen.  
 
Grundkarta 
Aktualitetsdatum för fastighetsredovisningen och övriga detaljer i grundkartan är något 
föråldrad. Det är viktigt att grundkartan är aktuell i varje steg av planprocessen för att det ska 
vara lätt att överblicka de förutsättningar som finns för planläggningen.  
Fastighetsbeteckningarna är inte kompletta i grundkartan då traktnamnen inte är utskrivna. Det 
är viktigt att fastighetsbeteckningarna redovisas korrekt för att göra det lätt för den som är 
berörd av planen att hitta respektive fastighet på plankartan och förstå konsekvenserna för 
berörda fastigheter.  
I planbeskrivningen refereras till väg 925 och Snegatan, men det framgår inte av grundkartan var 
dessa ligger. För att underlätta förståelsen bör det framgå av plankartan var den aktuella vägen 
och gatan ligger.  
I grundkartan står det ”Översikt” (vid fastighet 2:57) och ”1:20 000” (vid fastighet 2:25). Detta 
ska antagligen bort.  
 
Kommunens kommentar: Kommunen kommer att se över grundkartan angående datering, traktnamn 
och lokalisering av väg 925 och Snegatan, samt ta bort ”översikt” och ”1:20 000”. Dock finns det 
kartor i planbeskrivningen som redovisar lokalisering av väg 925 och Snegatan 
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Redovisning av hur befintliga planer påverkas  
I planbeskrivningen finns på sidan 25 en redovisning av två befintliga planer som ska 
vara belägna öster om planområdet. Detta stämmer dock inte. Den äldre planen (akt 08-
GBY-192) är en byggnadsplan belägen söder om det nu aktuella planområdet. Den 
nyare planen (akt 08-GBY-221) är en byggnadsplan som idag gäller både inom och utom 
det nu aktuella planområdet. För att underlätta förståelsen för de som inte är insatta i 
hur systemet med detaljplaner fungerar bör det framgå vad som sker med gällande 
planer och eventuella fastighetsindelningsbestämmelser som berörs av planarbetet. För 
en befintlig byggnadsplan där endast en del av området berörs av ett planförslag kan 
detta till exempel beskrivas genom en text i stil med ”Om föreslagen detaljplan antas och får 
laga kraft upphör tidigare byggnadsplan att gälla inom planområdet, men fortsätter att gälla som 
tidigare utanför det nu aktuella planområdet.”  
 
Inom områden med byggnadsplaner råder som utgångspunkt enskilt huvudmannaskap 
för allmän plats. Hanteringen av denna görs normalt genom att en 
gemensamhetsanläggning inrättas. Är det så att det finns en gemensamhetsanläggning 
inom området som inte upphävts (förutom Övra Ålebäck ga:1) behöver också denna 
hanteras framöver i planarbetet. Detta då deltagande fastigheter blir berörda av planen 
då gemensamhetsanläggningen behöver omprövas när det blir kommunalt 
huvudmannaskap för de allmänna platserna. Glöm inte att kontrollera så att gällande 
plan / planer och eventuella fastighetsindelningsbestämmelser fortfarande går att 
genomföra efter att den aktuella planen fått laga kraft.  
 
Kommunens kommentar: Kommunen kommer att justera i plankartan med förtydligande text: Om föreslagen 
detaljplan antas och får laga kraft upphör tidigare byggnadsplan att gälla inom planområdet och 
kompletteras i planbeskrivningen.  
 
Delar av planen som skulle kunna förbättras  
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmäteriets lagstadgade 
bevakningsområden, men som enligt Lantmäteriet skulle förbättra detaljplanen.)  
Planbestämmelser  
Texter angående korsmark och placering behöver skrivas om lite.  
 
Kommunens kommentar: Noterat, text kommer att justeras i plankartan.  
 
Sammandrag av planförslaget  
Under rubriken står att en torrdagvattendamm planeras i nordväst. Är väl snarare sydost.  
 
Kommunens kommentar: Ett förtydligande ska göras om torrdammens lokalisering.   
 
Tomt eller fastighet  
I planbeskrivnigen används på många ställen begreppet tomt, såsom villatomt, 
tomtstorlek och tomtgräns. Lantmäteriet vill påminna om att begreppet tomt enligt PBL 
är ”ett område som inte är en allmän plats men som omfattar mark avsedd för en eller flera byggnader 
och mark som ligger i direkt anslutning till byggnaderna och behövs för att byggnaderna ska kunna 
användas för avsett ändamål” (definitionen i 1 kap. 4 § PBL). Begreppet tomt har inte någon 
betydelse i äganderättsligt hänseende, medan däremot fastighet är ett fastighetsrättsligt 
begrepp. En fastighet kan ibland innehålla flera tomter och ibland kan en tomt kan vara 
uppdelad i flera fastigheter. Eftersom tomt inte är ett fastighetsrättsligt begrepp medför 
det att det i vissa situationer kan vara svårt att definiera vilken omfattning tomten har 
och var tomtgränsen går. Begreppet fastighet är därför ofta att föredra i detaljplaner.  
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Kommunens kommentar: Kommunen kommer att se över begreppet tomt i planbeskrivningen.  
 
Plankarta följder inte boverkets rekommendationer  
Det är en stor fördel för samhället i stort om kommunen i möjligaste mån följer 
Boverkets rekommendationer i BFS 2020:6 för den tvådimensionella redovisningen av 
planens innehåll i en plankarta. Plankartans utformning uppfyller inte dessa råd på 
följande punkt och det finns inget motiv angivet till varför så har skett:  
Kombinationer av användningar bör betecknas med samtliga relevanta beteckningar och 
redovisas var för sig i listan med planbestämmelser. I detta fall är det bestämmelserna med 
beteckningarna C/B1 som redovisas på samma rad bland planbestämmelserna. 
 
Kommunens kommentar: Kommunen kommer att ändra C/B1 så den redovisas enligt Boverkets 
rekommendationer.  
 
Handläggning enligt vilken lagstiftning?  
Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och bygglagen (med 
hänvisning till SFS-nummer) som används vid handläggningen av detaljplanen. Med 
tanke på framtida digitalisering är det också bra om det anges vilka föreskrifter och 
allmänna råd som tillämpas i planarbetet. 
 
Kommunens kommentar: Noterat. Handlingar kommer revideras angående vilken plan- och bygglag 
som används.  
 
Huvudmannaskap och ansvarsfördelning  
Med begreppet huvudmannaskap i en detaljplan avses normalt sett vem som är ansvarig 
för de allmänna platserna. I 1 kap. 4 § PBL definieras allmän plats som gata, väg, park, 
torg eller annat område som enligt en detaljplan är avsett för ett gemensamt behov.  
Det är bra om begreppet huvudman/huvudmannaskap reserveras för ansvaret för 
allmänna platser och att andra former av ansvar beskrivs med andra termer än 
huvudmannaskap för att undvika otydlighet och risk för sammanblandning. Andra 
ansvarsfrågor (till exempel vem som har hand om VA och elförsörjning) bör i stället 
beskrivas under en annan rubrik.  
 
Kommunens kommentar: Justering kommer att göras i planbeskrivningen angående begreppet 
huvudman/huvudmannaskap.   
 
Planekonomi  
För att det ska vara möjligt att följa planområdets påverkan på den kommunala 
budgeten bör det vara lämpligt att det på ett tydligare sätt framgår vilka 
nämnder/instanser som får intäkter respektive utgifter vid plangenomförandet.  
 
Kommunens kommentar: Noterat, kommer i planbeskrivningen förtydliga vilka nämnder/instanser 
som får intäkter respektive utgifter vid plangenomförandet.  
 
 

 
Inkom 2024-05-20 
Region Kalmar län 

Region Kalmar län ser positivt på den lokaliseringsprövning för brukningsvärd 
jordbruksmark som Mörbylånga kommun har gjort. Region Kalmar län påtalar dock 
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vikten av restriktivitet när det kommer till ianspråktagande av odlingsbar mark för annat 
ändamål.  
I övrigt har Region Kalmar län inget att erinra. 

Kommunens kommentar: Noterat.   

 

  

Inkomna yttranden från politiska nämnder 
 
Inkom 2024-05-27 
Tekniska nämnden 
Tekniska nämnden har inget att erinra 

Kommunens kommentar: Noterat.   

 
Inkom 2024-05-23 
Socialnämnden 

Detaljplanen utgör en möjlighet för bostadsutveckling i Gårby med en variation av 
bostadstyper. Förvaltningen ser gärna att hänsyn tas till många målgruppers olika 
behov och att det är flera typer av boenden som byggs i Gårby. Förvaltningen 
välkomnar också om det är aktörer som vill bygga och driva olika bostadstyper, 
exempelvis trygghetsboenden för äldre. Det finns även behov av bostäder och lokaler 
för verksamheter riktade mot äldre och personer med funktionsnedsättning samt 
personal kopplad till de verksamheterna. 
 

Kommunens kommentar: Noterat.   

 
 

Inkomna yttranden från sakägare 

Inkom 2024-06-03 
Fastighetsägare Gårdby 29:4 
 
Bebyggelse  
Först och främst är hela förslaget ett dråpslag och som ett knytnävslag i magen på både 
mig och min familj. Vi har sedan vi köpte detta förfallna hus med igenvuxen tomt (29:4) 
arbetat och satsat enormt mycket pengar och arbetskraft på att balansera naturtomten så 
den kan uppfylla våra, men även allt djur- och växtlivs behov. Som uppväxt på Öland 
sitter det i själen att denna ö är naturens och djurens ö med den specifika flora som finns 
där. Jag har flera arter av orkidéer på min tomt, jag har behållit mycket växtlighet för att 
säkerställa paddor och grodor överlevnad då detta varit ett kärr en gång i tiden. 
Att skaffa mig ett sommarhus, eller andra boende då jag bor i mitt hus från och till 
under hela året, var en dröm som gick i uppfyllelse 2004. Här hämtar jag och min familj 
energi och fyller på med lugn för både kropp och själ. 
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Detta faller helt och hållet med ert planförslag. Min utsikt över öppna åkrar och ängar, 
horisonten i öster, tar ni helt och hållet bort. Där på en åker, som idag fungerar fullt ut 
som en odlingsyta för djurfoder, vill ni bygga villor. Hur tänker ni er Gårdby i ert 
scenario? En by med stort inslag av äldre hus och gårdar inne i byn eller en utdragen 
tätort? 
 

Kommunens kommentar: Det är ett politiskt intresse att utveckla Gårdby och att utnyttja marken 
resurseffektivt. I kommunens översiktsplan från 2015 är denna plats utpekad för varierad bebyggelse, 
däribland flerbostadshus i norra delen av planen. Kommunen kommer att skissa vidare förslaget inför 
granskning angående placering m.m.  

 
Trafiken 
Ert förslag kommer även öka trafiken utanför mitt hus vilket inte är välkommet. Mitt 
hus kommer med ert förslag sjunka rejält i värde då min utsikt är det många av mina 
gäster kommer tillbaka för då jag ibland hyr ut mitt hus. Denna extra inkomst är något 
jag kommer gå miste om då huset idag hyrs ut till många som söker "den andra sidan av 
Öland", lugnet, naturen, djurlivet och stillheten, långt ifrån all turism. Det kommer jag 
inte kunna erbjuda dem i någon annons utifrån ert förslag. Och jag tror Öland behöver 
även dessa turister och besökare. Trodde att östra sidan var den plats, förutom längst 
upp i norr med Böda, som värnar om den sortens turism. 
 
Kommunens kommentar: Då förlängning av Snedvägen behålls som den är. Det är infart/utfartsförbud 
mot Trafikverkets väg 925. Möjligheten finns att Övra Ålebäck väg kan få kommunal standard på 
bredden och på så sätt klarar av att ta trafik.  
 
Befolkningsökning  
Vilken målgrupp finns i ert underlag för respektive bostadstyp? Befolkningsprognosen 
från SCB visar tydligt en kraftigt nedgående och vikande trend när det gäller 
barnafödande i Sverige de närmaste 20 åren. Vilka tänker ni ska bo i villor och radhus i 
detta planförslag? Hur ser generationsskiften ut i Gårdby med omnejd? På Blomqvists 
väg till exempel, vem ska köpa de villorna som kommer bli till salu de närmaste åren? Ur 
en hållbarhetsvinkel är det väl bättre att renovera och rusta upp de husen som redan 
finns i byn? Hur tänker ni er Gårdby i ert scenario? En by med stort inslag av äldre hus 
och gårdar inne i byn eller en utdragen tätort?  

Ni förtätar ju inte byn med detta förslag utan gör den istället ännu längre och mer 
utdragen. Hur långt får inte en barnfamilj till skola och förskola? Detta innebär även en 
ökad trafik längs landsvägen.  
 
Kommunens kommentar: Kommunens intention är att skapa en levande kommun som möjliggör en 
variation av bostadstyper. Planen har en genomförandetid på 10 år i syfte att främja framväxten av 
olika typer av bostäder och ger då möjligheten att möta en framtida efterfrågan och nya behov av 
varierande bostadstyper. Det är ett politiskt ställningstag att Gårdby ska utvecklas då man ser 
potential i orten. Vatten och avlopp har utvecklat i syfte att kunna ge en potentiell möjlighet att 
utveckla Gårdby. Kommunen har tittat på placering av förskola i den nya detaljplanen. Men eftersom 
det finns kommunal mark där förskola och skola redan finns i dagsläget, är det naturligt att lokalisera 
denna samlade verksamhet på samma ställe. Kommunen har ingen rådighet över privat mark i syfte för 
upprustning.  
 
Cykelbana  
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Jag såg ingen cykelbana för skolbarn och föräldrar inritad på ert förslag. Jag har även en 
synpunkt kring den bild av Öland som ni vill presentera då Ölandsleden för cykel 
kommer gå direkt i anslutning till en villabebyggelse. 
 
Kommunens kommentar: Gång- och cykelvägen genom Gårdby är under utredning då en förprojektering 
tagits fram och samtal förts med Trafikverket. Cykelbana är inritat i bostadsområdet i öster. 
Förlängningen på Snegatan är inte med i detaljplanen då gatan kommer att bibehålla samma 
utformning och karaktär som den har idag. Kommunens ställningstagande att bibehålla existerande 
användning och karaktär på gatan grundar sig i syftet att bevara en kulturpräglad miljö.  
 

Naturvärde  
När ni "glesade" ut skogsområdet vid landsvägen för ett par år sedan var ni i er skrivelse 
väldigt måna om att bevara flera exemplar av Svart tall som finns där. 
Vad hände med den skrivelsen och omtanken om svarttallarna? Är det inte viktigt att 
bevara dem längre? 
 

Kommunens kommentar: Kommunen möjliggör ett naturstråk som vetter från nordväst till sydöst. Se 
figur 8 i planbeskrivningen. Avsikten är att skapa livsutrymme och yta för arter som steklar och 
sandbin vilka finns i området. Kommunen kommer att utreda om den avsedda ytan är tillräcklig för 
detta ändamål. En naturvärdesinventering har gjorts där det framkommer att de högsta naturvärdena 
finns längs väg 925 där bland annat en tall ska bevaras med högt naturvärde.  

 

 

Inkom 2024-06-03 
Fastighetsägare Ålebäck 5:2 
 
Byggnadshöjd och bostäder  
Vi tycker att den föreslagna bygghöjden är alldeles för hög. Bygga trevåningshus i en 
idyllisk miljö. Gårdby är faktiskt en otroligt dålig idé. Stor förändring till det sämre.  
När man bygger bostadsrätter finns det uppenbarligen en risk att de köps som 
förvaltningsfastigheter och sedan hyrs ut. Om köparen inte kommer från samhället, 
Mörbylånga kommun får inga skattepengar från dessa ägare, (Ex. Stora Frögården i 
Stora Fro). Ett eventuellt bygglov kan inte bestridas. Bestäm höjd och design i förväg, 
annars är det för sent. Dessutom är det av största vikt att husen byggas på ett sådant sätt 
att de passar in i omgivningen. 
 

Kommunens kommentar: Synpunkten är noterad, byggnadsvolymer och gestaltning kommer studeras 
vidare. Detaljplanen reglerar inte upplåtelseformen och inte heller vem som förvärvar marken i 
planområdet. Kommunens översiktsplan från 2015 är denna plats utpekad för varierad bebyggelse, 
däribland flerbostadshus i norra delen av planen.  

 
Naturvärden och placering av planområdet  
Sedan tallskogen avverkades 2017 har det varit mycket liv i det aktuella skogsområdet. 
På En färgstark lövskog har (för närvarande) vuxit fram i dess ställe. Fåglar, växter, 
ormar och insekter en. Där har många arter sitt hem. Där häckar bland annat näktergalar 
varje sommar så länge vi levt här (24 år). Vi vet inte varför område 2 utelämnades från 
diskussionen, men det vore säkert klokare att placera bebyggelse där? Där behöver man 
inte ta hänsyn till samma naturvärden och det faktum att Gårdby centrum och skolan.  
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Kommunens kommentar: Kommunen möjliggör ett naturstråk som vetter från nordväst till sydöst. Se 
figur 8i planbeskrivningen. Avsikten är att skapa livsutrymme och yta för arter som steklar och 
sandbin vilka finns i området. Kommunen kommer att utreda om den avsedda ytan är tillräcklig för 
detta ändamål. En naturvärdesinventering har gjorts där det framkommer att de högsta naturvärdena 
finns längs väg 925 där bland annat en tall ska bevaras med högt naturvärden.  

 

Infartsvägen och parkering  
Frågande till varför man väljer Ålebecksvägen som infartsväg till området. Idag är det en 
vandringsled för många Gårdbybor , känslan av idyll är förstärkt. Den är dessutom 3,7 
meter bred och inte 6 meter som beskrivs i planbeskrivningen. Om mer än 250 bilar 
körde dit varje dag skulle strandpromenaden definitivt förstöras som planerat, vilket 
skulle ha en betydande inverkan på livskvaliteten för många. Dessutom eftersom 
stenmuren måste rivas på två ställen. Vi rekommenderar att kommunen anlägger infarter 
för området via väg 925 istället, alternativt via vägen från Blomkvist, där stenmuren inte 
finns. Det finns även redan avlopp, vatten, belysning mm vilket borde förenkla. Antalet 
parkeringsplatser i förslaget är helt otillräckligt, förmodligen behövs dubbelt så många. 
Annars riskerar vi "vild" parkering på intilliggande gator och uppfarter. Nästan varje 
hushåll i Gårdby kräver minst två bilar. En del av uppgifterna är gamla och inte aktuella, 
till exempel den svenska trafikdata.  
 

Kommunens kommentar: Förlängning av Snedvägen bibehålls intakt. Det är infart/utfartsförbud mot 
Trafikverkets väg 925. Möjligheten finns att Övra Ålebäck väg kan få kommunal standard på 
bredden, vilket då skulle klara trafikflödet. Kommunens intention är att bevara stenmurar på 
allamänplatsmark. Kommunen utgår från Trafikverkets senaste mätningar kring trafikflöden.  

 
Gång och cykelväg  
Lösning för gång- och cykelvägar i förväg. Till skolan i andra änden av byn skolbarnen 2 
kilometers tid. Ett ökat antal barn i området ökar risken för olyckor.  

Kommunens kommentar: Gång- och cykelvägen genom Gårdby är under utredning då en förprojektering 
tagits fram och samtal förts med Trafikverket.  

 
Sammanfattning: Förslaget bygger på flera ogrundade påståenden, som att ett påstått 
Det finns ett utvecklingstryck. Vi som åker till Övre, Vi flyttade till Ålebäck på grund av 
lugnet och lugnet och på grund av det är ett litet paradis, gjort. Detta paradis hotas nu av 
den kraftigt ökade biltrafiken och risken för olyckor samt en kraftig ökning av antalet 
personer med allt vad detta innebär, med ökade ljudnivåer, åka moped, bussliv, grillar 
etc. ska förstöras. Stora naturvärden försvinner, gångstigar försvinner. Paradiset 
försvinner. 
 
Kommunens kommentar: Kommunens intention är att skapa en levande kommun som möjliggör en 
variation av bostadstyper. Planen har en genomförandetid på 10 år i syfte att främja framväxten av 
olika typer av bostäder och ger då möjligheten att möta en framtida efterfrågan och nya behov av 
varierande bostadstyper 
 

Inkom 2024-05-31 
Fastighets ägare Gårdby 1:24 Komplettering till tidigare yttrade  
Höjden  
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I direkt anslutning till vår tomt ska två stora trevåningshus byggas som kommer att 
omöjliggöra all form av integritet. Vår i dag skyddade tomt, och hus, kommer då att få 
total insyn med obefintligt privatliv som konsekvens.  
 

Kommunens kommentar: I kommunens översiktsplan från 2015 är denna plats utpekad för varierad 
bebyggelse, däribland flerbostadshus i norra delen av planen. Kommunen kommer att vidare utreda 
detaljplanen inför granskning angående placering m.m. 

 

Naturvärden  
Vi ifrågasätter också seriositeten i den naturinventering som har gjorts. Bara på vår lilla 
tomt har vi sett hasselsnok, och varje år massor av ekoxar, och grannarna berättar alla 
om rara växter och djur i den lilla skogen. Skadorna på den omgivande miljön vore 
förödande. Väster, öster och söder om vår tomt finns stenmurar som man inte så 
lättsinnigt kan bortse från, även om ni tycks ta er rätten att göra det. 
 

Kommunens kommentar: De stenmurar som är biotopskyddade ligger i anslutning till åkermarken. 
Dispens kommer att sökas hos Länsstyrelsen för håltagning. Resterande stenmurar som ligger på 
allmän mark vill kommunen bevara för biologiskt mångfald med grund i ett kulturmiljöperspektiv.    

Trafiken och vägen  
Er inventering visar att trafiken på stora vägen skulle öka med 232 fordon per dygn, en 
felräkning då ni anger att det gäller 4 trafikrörelser per 91 nya hushåll, det vill säga 364 
stycken. Det innebär lika många fordon på vår lilla väg norr om området, vilken skulle 
utgöra utfart för dessa nära hundra nya bostäder. En väg som i dag är mycket lätt 
trafikerad med om ens en tiondel så många fordon i dag. Kan ni tänka er vad detta 
innebär för oss? Vägen är dessutom på inga sätt möjlig att dimensionera utifrån all den 
trafik det nya området skulle kräva 
 

Kommunens kommentar: Förlängning av Snedvägen bibehålls intakt. Det är infart/utfartsförbud mot 
Trafikverkets väg 925. Möjligheten finns att Övra Ålebäck väg kan få kommunal standard på 
bredden, vilket då skulle klara trafikflödet.  

 
Gång och cykelväg  
Lägg därtill att vägen mot Gårdby skola saknar gång- och cykelväg. Det känns mycket 
obehagligt att en stor mängd – med nära hundra nya bostäder räknar vi med en ökning 
med minst lika många barn – ska röra sig i denna oskyddade miljö.  
 

Kommunens kommentar: Gång- och cykelvägen genom Gårdby är under utredning då en förprojektering 
tagits fram och samtal förts med Trafikverket.  

 

Natura 2000  
Vi ställer oss också frågande till hur ni tänker angående alvarsmarken, världsarvet, väster 
om stora vägen. Den kommer att bli hårt belastad av nya invånare som rastar sina 
hundar, joggar och går. Kommer den att tåla detta, eller kommer den tvingas att stängas 
igen för besökare? Tankar på att den kan förstöras av hård användning och 
nedskräpning, eller att den kan tvingas göras helt otillgänglig, är otroligt sorgliga. Inte 
bara för oss, utan för Öland som helhet och turistmål. 
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Kommunens kommentar: Frågor om naturvärden och naturreservatet kommer kommunen att utveckla i 
sitt resonemang kring Natura-2000.  

 

 

Inkom 2024-05-07 
Fastighets ägare Gårdby 1:24 
 
För över 20 år sedan köpte jag en liten stuga i Gårdby, med förutsättningarna att jag ville 
ha något avskilt, något lugnt, i en levande jordbruksmiljö. Nu placerar ni den lilla stugan 
på en parkeringsplats med plats för 40 bilar, i skuggan av två stora hyreshus, direkt 
gränsande till ett nybyggt radhusområde. Vårt hus blir värdelöst, osäljbart och under en 
massa år omöjligt att bo i. Ni har vetat om det i flera år, men det sker över en natt för 
oss. Hur kommer det sig att ni inte har haft hederligheten, anständigheten, att någon 
gång under alla dessa år som ni har planerat det här informerat oss? Gett oss chansen att 
sälja det? Erbjudit er att köpa det? Ni måste ju förstå att det känns helt absurt när vi ser 
detaljplanen, att vår lilla skogstomt, utan en granne inom synhåll från vår uteplats, helt 
plötsligt ska ligga mitt i det här - utan att ni överhuvudtaget kommunicerat med oss? 
Tänkte ingen hos er att ”oj, det där ser ju lite konstigt ut?” Det finner jag obegripligt, 
och kan inte dra någon annan slutsats än att det saknar betydelse för er. Knäcka några 
ägg för en omelett, osv. 
 
Betyder inte den lilla människan mer för Mörbylånga kommun? 
Jag tycker att det är skamligt. 

Kommunens kommentar: Kommunen är förstående för synpunkten. I Kommunens översiktsplan från 
2015 beskrivs kommunens intentioner för området. I en detaljplanprocess informeras sakägare i ett 
första skede genom samråd. Då får sakägarna, allmänheten och andra myndigheter ta del av det första 
förslag kommunen har tagit fram i en detaljplan. I detta läge får man ta del av förslaget och lämna 
synpunkter och man får möjlighet att lämna synpunkter. När planen vunnit lagra kraft har planen en 
genomförandetid på 10 år.  

Inkom 2024-05-15 
Fastighets ägare Gårdby 29:3 
 
Estetiska skäl att INTE bygga trevåningshus på Gårdby 2:24 
Öland är platt. Gårdby utgörs huvudsakligen av enplanshus med enstaka 1,5-plansvillor. 
Landskapet är flackt och öppet. Nya gigantiska byggnader med lägenheter i tre plan 
smälter inte på något sätt in i landskapet då de reser sig som höga torn i ett 
världsarvskyddat odlingslandskap och kommer både skymma och överskugga 
kringliggande bebyggelse. Gårdby är idag en mysig by med lantlig känsla, och kan förbli 
det trots exploatering om det görs med samma estetik och känsla som redan finns och 
lever här idag. Ett lägenhetsområde är raka motsatsen till det. 
 
Praktiska skäl att INTE bygga trevåningshus på Gårdby 2:24 
Enligt planförslaget, ska vägen ner till Övre Ålebäck, försörja både alla befintliga 
bostäder, sommarhus, befintlig lantbruksverksamhet (med traktorer och mjölkbilar) 
samt trafik för alla 90 nya planerade bostäder. En förutsättning att kunna bo och besöka 
här är tillgång till bil. Det blir en hög belastning på den lilla vägen med stopplikt ut mot 
väg 925. En lösning hade kunnat vara att flytta eventuella flerbostadshus (med endast 
två våningar) längst ut mot väg 925 och göra en egen infart till dessa. Det skulle avlasta 
vägen ner mot Övre Ålebäck till nästan hälften. 
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Känslomässiga skäl att INTE bygga trevåningshus på Gårdby 2:24 
Placeringen av trevåningshus precis invid gränsen till våra tomter gör både mig och 
andra i området uppriktigt sagt både ledsna och bestörta. Förslaget ritar upp en hög mur 
av bostäder alldeles intill kringliggande tomter. Med både direkt insyn och 
överskuggning. En stor anledning till att vi alla valt att bo i Gårdby är just att leva i en 
glesbygd med lugn atmosfär och fina naturvärden i ett öppet och fritt landskap. 
Jag förutsätter att de som lockas att flytta hit i framtiden vill ha exakt samma sak. 

Kommunens kommentar: Kommunens kommentar: Det är ett politiskt intresse att utveckla Gårdby och 
att utnyttja marken resurseffektivt. I kommunens översiktsplan från 2015 är denna plats utpekad för 
varierad bebyggelse, däribland flerbostadshus i norra delen av planen. Kommunen kommer att skissa 
vidare förslaget inför granskning angående placering m.m.  

 

 

Inkom 2024-05-21 
Fastighets ägare Gårdby 29:2 
 
Synpunkter på kommunens planer på utbyggnad av 
området nordöstra Gårdby 
Jag har under mer än 15 års tid följt förekomsten av insekter i området vid min fastighet. 
Gårdby 29:2 Framförallt utvecklingen av de nattflygande insekterna med hjälp av 
UVlampor. Flera sällsynta och intressanta arter har dykt upp genom åren. 
Den Ädelövskog som nu finns mellan min tomt och landsvägen uppvisar en rik 
variation av Ek, Lönn, buskar och örter, den här är nu enligt detaljplanen planerad 
försvinna och ersättas med byggnader. Utanför Mittlandsskogen är landskapet hårt 
fragmenterat och förekomsten av biologiskt värdefull lövskog förekommer endast som 
små öar i jordbrukslandskapet, att dessa området får vara kvar är oerhört viktiga både 
för arternas möjlighet till etablering och spridning.  
Intressanta insektsfynd i området: 
Lönngördelmätare Cyclophora annularia 
påträffad Sk 1859 ochUp 1959 ny på Öland 2020 N Älebäck och Gårdby 29:2 2 ex 
lever på Naverlönn som finns i små bestånd i området.  
Sandängsmätare Isturgia arenacearia 
Ett tiotal ex i Sverige 2021 varav ett i Gårdby 29:2. 
Glimrotsfly Conisania luteago. 
Först funnen på Go 2004 nu etablerad på Öl 2026 i Smällglimsbestånden på Snegatan 
tillsammans med Glimmalmätaren Eupithesia venosata 
Fjäderbärare Ptilophora plumigera en spinnare med fjärilsvärldens största antenner 
flyger okt, nov lever på lönn är etablerad i Lövskogen Gårdby 29:2 
Mjölkörtspinnare Lemonia dumi Gårdby 29:2 
en hotad art i Sverige förekommer i området 
Ekoxe och Violett majbagge 
Rapporter är gjorda till Sydostentomologernas tidskrift Lucanus 
samt de intressantaste fynden tll Rikslistan Entomologisk Tidskrift 
förutom dessa förekommer är flera dagfjäilsarter funna. Ex Sälgskimmerfjäril , Kartfjärl , 
Körsbärsfuks i området. Andra djur i Lövskogen Kattuggla Nattskärra många 
småfågelarter Igelkott m.m. Tre dagfjärlsarter konstaterades utdöda i Sverige 2023 två av 
dom hade sina sista förekomster i Småland. Insekterna är goda indikatörer för tillståndet 
i naturen och har enligt forskningen minskat både rtmässigt och numerärt med 
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uppemot 30% under senare år. Vi bör göra det vi kan för att hejda minskningen och 
bevara viktiga biologiska miljöer, tycker jag, och flera med mig 
 

Kommunen möjliggör ett naturstråk som vetter från nordväst till sydöst. Se figur 8 i planbeskrivningen. 
Avsikten är att skapa livsutrymme och yta för arter som steklar och sandbin vilka finns i området. 
Kommunen kommer att utreda om den avsedda ytan är tillräcklig för detta ändamål. 

Frågor om naturvärden och naturreservatet kommer kommunen att utveckla i sitt resonemang kring 
Natura-2000.  

 

 
 

Inkom 2024-06-02 
Fastighetsägare Ålebäck 5:4 
 
Byggnadshöjd och bostäder  
Vi tycker att den föreslagna bygghöjden är alldeles för hög. Bygga trevåningshus i en 
idyllisk miljö. Gårdby är faktiskt en otroligt dålig idé. Stor förändring till det sämre.  
Om man bygger bostadsrätter finns det uppenbarligen en risk att de köps som 
förvaltningsfastigheter och sedan hyrs ut. Om köparen inte kommer från samhället, 
Mörbylånga kommun får inga skattepengar från dessa ägare, vilket då inte stärker den 
bidrar till samhället. (Ex. Stora Frögården i Stora Fro). Ett eventuellt bygglov kan inte 
bestridas. Bestäm höjd och design i förväg, annars är det för sent. Dessutom är det av 
största vikt att husen byggas på ett sådant sätt att de passar in i omgivningen 
 

Kommunens kommentar: I kommunens översiktsplan från 2015 är denna plats utpekad för varierad 
bebyggelse, däribland flerbostadshus i norra delen av planen. Kommunen kommer att skissa vidare på 
förslaget inför granskning angående placering m.m.  

 
Naturvärden och placering av planområdet  
Sedan tallskogen avverkades 2017 har det varit mycket liv i det aktuella skogsområdet. 
På En färgstark lövskog har (för närvarande) vuxit fram i dess ställe. Fåglar, växter, 
ormar och insekter en. Där har många arter sitt hem. Där häckar bland annat Nattskärra 
varje sommar så länge vi är där leva (14 år). Vi vet inte varför område 2 utelämnades 
från diskussionen, men det vore säkert klokare att göra det att placera konstruktion där? 
Där behöver man inte ta hänsyn till samma naturvärden och det faktum att Gårdby 
centrum och skolan.  
 
Kommunens kommentar: Kommunen möjliggör ett naturstråk som vetter från nordväst till sydöst. Se 
figur 8 i planbeskrivningen. Avsikten är att skapa livsutrymme och yta för arter som steklar och 
sandbin vilka finns i området. Kommunen kommer att utreda om den avsedda ytan är tillräcklig för 
detta ändamål. En naturvärdesinventering har gjorts där det framkommer att de högsta naturvärdena 
finns längs väg 925 där bland annat en tall ska bevaras med högt naturvärden.  

Infartsvägen och parkering  
Frågande till varför man väljer Ålebecksvägen som infartsväg till området. Idag är det en 
vandringsled för många Gårdbybor , känslan av idyll förstärkt. Den är dessutom 3,7 
meter bred och inte 6 meter som beskrivs i planbeskrivningen. Om mer än 250 bilar 
körde dit varje dag skulle strandpromenaden definitivt förstöras som planerat, vilket 
skulle ha en betydande inverkan på livskvaliteten för många. Dessutom eftersom 
stenmuren måste rivas på två ställen. Vi rekommenderar att kommunen anlägger infarter 
för området via väg 925 istället, alternativt via vägen från Blomkvist, där stenmuren inte 
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finns ca 25 till 30 meter längre. Det finns även redan avlopp, vatten, belysning mm vilket 
borde förenkla. Antalet parkeringsplatser i förslaget är helt otillräckligt, förmodligen 
behövs dubbelt så många. Annars riskerar vi "vild" parkering på intilliggande gator och 
uppfarter. Nästan varje hushåll i Gårdby kräver minst två bilar. Flera av uppgifterna är 
gamla och inte uppdaterad, så som t.ex. Vägverkets trafikuppgifter. 
 
Kommunens kommentar: Antalet parkeringsplatser utgår från Boverkets rekommendationer som är en 
parkering per hushåll. Möjligheten finns att Övra Ålebäck väg kan få kommunal standard på 
bredden. Kommunen ska se över trafikrörelsen. Trafikverket gör mätningar med ett visst antal års 
mellanrum. Senaste data är från 2012 som kommunen utgår ifrån.  
 
Gång och cykelväg  
Lösning för gång- och cykelvägar i förväg. Till skolan i andra änden av byn skolbarnen 2 
kilometers tid. Ett ökat antal barn i området ökar risken för olyckor.  

Kommunens kommentar: Gång- och cykelvägen genom Gårdby är under utredning då en förprojektering 
tagits fram och samtal förts med Trafikverket.  

 
Sammanfattning: Förslaget baseras på flera påståenden som saknar bas, så som t.ex. att 
det finns bebyggelsetryck. Vi som har flyttat till Övra Ålebäck på grund av lugnet och att 
det är ett litet paradis. Detta paradis riskeras nu att förstöras genom t ökade biltrafik och 
risken för olyckor samt en kraftig ökning av antal människor med allt vad detta innebär, 
med ökade ljudnivåer, åka moped, bussliv, grillar etc. ska förstöras. Stora naturvärden 
försvinner, gångstigar försvinner. Paradiset försvinner. Ersätts av mångårig 
byggarbetsplats som väl kommer skrämma bort all form av djurliv och förfula Gårdby.  
 
Kommunens kommentar: Kommunens intention är att skapa en levande kommun som möjliggör en 
variation av bostadstyper. Planen har en genomförandetid på 10 år i syfte att främja framväxten av 
olika typer av bostäder. När planen har vunnit lagakraft finns möjligheten för att möta en framtida 
efterfrågan och nya behov av varierande bostadstyper 
 

 
Inkom 2024-05-31  
Fastighets ägare Gårdby 2:59 
Byggnation  
 

Ser helst byggnation på annan plats där skola, idrottshall, bygdegård och församlingshem 
kan ses som ett centrum, d v s bredda Gårdby på mitten t ex norr om kyrkan. Skolan 
och idrottshallen måste ha möjlighet till utbyggnad Byggnation av enplanshus (ca 5 m) 
med gräsplätt utanför, passar bäst in i landskapet och behåller det härliga öländska ljuset. 
Byggnationen bör ske i mindre etapper för att gynna lokala hantverkare och inte stora 
husföretag 

Kommunens kommentar: I kommunens översiktsplan från 2015 är denna plats utpekad för varierad 
bebyggelse, däribland flerbostadshus i norra delen av planen. Kommunen kommer att skissa vidare på 
förslaget inför granskning angående placering m.m. I detaljplanen styrs inte vem som kommer bygga 
utan man möjliggör möjligheten för byggnation för marken.  

Permanentboende och hyres-/ bostadsrätt 
Krav på permanentboende och då kanske även på fastigheter som säljs i andra hand och 
kanske tredje om sådant är möjligt. Bäst är blandning av hyres-/ bostadsrätt samt privata 
boende 
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Kommunens kommentar: Boverket skriver angående permanenta bostäder:” Det är inte heller möjligt 
att i en detaljplan reglera om en bostad ska vara permanent eller fritidsboende. Istället kan kommunen 
indirekt genom att reglera till exempel utnyttjandegrad begränsa förutsättningarna för permanentboende. 
Om syftet med planläggningen är fritidshusbebyggelse behöver det också beskrivas i planbeskrivningen”. 
Kommunen intentioner är inte att det ska byggas fritidsboende, vilket heller inte framgår i 
planbeskrivningen.  

Boverket skriver angående bostadsrätt och hyresrätt: ”I detaljplan är det inte möjligt att reglera 
bostäders upplåtelseform, till exempel bostadsrätt eller hyresrätt”. Detta går inte att styra i detaljplanen. 
 
Bevara stenmurar  
Bevara alla stenmurar intakta och bevara alla åkrar där odling förekommer.  
Bevara lövträdsdungen, på södra sidan av vägen till Övra Ålebäck, då den har ett stort 
naturvärde. 
 

Kommunens kommentar: De stenmurar som är biotopskyddade ligger i anslutning till åkermarken. 
Dispens kommer att sökas hos Länsstyrelsen för håltagning. Resterande stenmurar som ligger på 
allmän mark vill kommunen bevara för biologiskt mångfald ur ett kulturmiljöperspektiv.   

En lokaliseringsprövning har genomförts för jordbruksmarken om varför kommunen vill bygga på 
jordbruksmark.   

Trafik  
En hel del tung trafik passerar genom Gårdby (se tidigare mätning) samt på vägen mot 
Övre Ålebäck och ska antalet invånare utökas 
måste gång-/ cykelvägar byggas innan den planerade byggnationen startar för att 
minimera olycksrisker 
 

Kommunens kommentar: Gång- och cykelvägen genom Gårdby är under utredning då en förprojektering 
tagits fram och samtal förts med Trafikverket.  

Matleveranser/matkassar 
Möjliggöra för matleveranser/ matkassar för att underlätta för samtliga invånare.  
 

Kommunens kommentar: Frågor om matleverans och matkassar är inget som styrs i en detaljplan.  

Varför ska man flytta till Gårdby  
Vad finns det för undersökning som är genomförd som gör gällande att Gårdby skulle 
vara så eftertraktat och att många önskar flytta hit permanent? 
 

Kommunens kommentar: Detaljplanen möjliggör byggnation men det är efterfrågan som krävs att det 
ska bli byggt.  

Sänk hastigheten  
Sänk hastigheten längre norrut då många skolbarn passerar stora genomfarten vid 
Tkorsningen från vägen till-/ från Övra Ålebäck 
 

Kommunens kommentar: Utredning för sänkt hastighet vid planområdet på våg 925 är under 
utredning då vägen ligger i anslutning till en bostadsutveckling.  

Snegatan  
Låt förlängningen på Snegatan vara gång-/ cykelbana 
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Kommunens kommentar: Förlängningen på Snegatan är inte med i detaljplanen då gatan kommer att 
bibehålla samma utformning och karaktär som den har idag. Kommunens ställningstagande att 
bibehålla existerande användning och karaktär på gatan grundar sig i syftet att bevara en 
kulturpräglad miljö.  
Cykelbana vid Blomkvists Väg  
Dags att ta ansvar för den enda varande cykelbanan, från Blomkvists Väg söderut via 
lekparken, genom att: 
- Sätta upp belysningsstolpar 
- Sopa rent på våren 
- Skotta och sanda på vintern 

Kommunens kommentar: Kommunen har förståelse för synpunkten men att sätta upp belysningsstolpar, 
sopa rent på våren, skotta och sanda på vintern är inget som styrs i en detaljplan.  

 

 
 

Inkom 2024-05-31 
Fastighets ägare Gårdby 2:19 
 

• Vi är positiva till detaljplanen 
• Max tvåvåningshus, inte tre! 
• Vi vill att det byggs fler parkeringsplatser i anslutning till lägenheterna, det räcker 

inte med en plats per lägenhet! 
• Lägenheter, hyresrätter för olika åldrar. 
• Husen byggs i stil som passar vår bymiljö med omgivande bebyggelse. 
• Flera entrepenörer som får bygga, helst lokala entrepenörer så vi håller dessa 

med jobb. 
• Gång- och cykelväg genom byn till skola och idrottsanläggningar villkoras innan 

byggnation av villor och lägenheter kommer igång.  
 

Kommunens kommentar: I kommunens översiktsplan från 2015 är denna plats utpekad för varierad 
bebyggelse, däribland flerbostadshus i norra delen av planen. Kommunen kommer att skissa vidare på 
förslaget inför granskning angående placering m.m.  

Boverket skriver angående bostadsrätt och hyresrätt: ”I detaljplan är det inte möjligt att reglera 
bostäders upplåtelseform, till exempel bostadsrätt eller hyresrätt”. Detta går inte att styra i detaljplanen 

I detaljplanen kan man inte styra vem som kommer att bygga men man möjliggör att man få bygga.  

Gång- och cykelvägen genom Gårdby är under utredning då en förprojektering tagits fram och samtal 
förts med Trafikverket.  

 

 
 

Inkom 2024-05-31 
Fastighets ägare Gårdby 29:3 Komplettering 
 
Bifogat finns en karta med förslag på hur en omfördelning skulle kunna se ut. 
I bifogad karta är de delar som flyttats markerade med röd ram. Inga bostäder från 
tidigare förslag har tagits bort eller lagts till. Illustration tillhörande yttrandet finns på sida 40.  
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10 fördelar med bifogat förslag: 
1. Norra vägen ner mot Övre Ålebäck belastas inte med all trafik till alla 90 nya bostäder 
och befintliga bostäder samt all tung trafik från lantbruksverksamheter (mjölkbilar och 
traktorer med släp och maskiner). 
2. Cykeltrafik (till bl.a. skola) blir mer omfördelad åt söder och behöver inte trängas med 
resten av trafiken på norra vägen mot Övre Ålebäck. 
3. Det finns flera olika alternativ till att styra trafiken till flerbostäderna om man vill 
(markerat i bifogad karta i blått). 
4. Flerbostäderna hamnar mer dolt vid talldungen norr om lekplatsen och sticker inte ut 
i landskapet eller överskuggar befintliga bostäder på samma sätt. Även den stora 
parkeringen hamnar mer dold. 
5. Det blir en jämnare fördelning mellan villatomter respektive tätare bebyggelse av 
radhus och flerbostadshus. 
6. Flerbostadshusen blir inte lika inträngda mitt bland villatomter och sommarstugor. 
7. Stråket av villatomter blir mer estetiskt sammanhängande längs vägen mot Övre 
Ålebäck och Blomkvists väg. 
8. Flerbostadshusen hamnar närmare befintlig lekplats och fotbollsplan. 
9. Möjligheten finns att behålla mer av de naturvärden som nu finns i lövskogen i 
nordvästra delen av planområdet (tidigare ÅBY 4:4). Tar man bort någon av 
villatomterna blir det ännu mer. 
10. Vi som redan bor där blir inte omringade av flervåningshus och parkeringsplatser. 
 

Kommunens kommentar: Kommunen uppskattar engagemanget för ett förslag. Synpunkten kommer att 
studeras vidare i det fortsatta skissarbetet inför granskning.  

 

 
 

Inkom 2024-05-31 
Fastighetsägare Gårdby 1:22 
 
Vi är positiva till detaljplanen men vill framföra några synpunkter:  

• Möjliggör så att mindre aktörer har möjlighet att bygga.  

• Lägg vikt med gestaltningen så att den nya bebyggelsen passar in i den befintliga 
miljön.  

• Två våningar för flerbostadshusen inte tre våningar.  

• Lägenheter, hyres-bostadsrätter för alla åldrar.  

• Gång och cykelväg bör byggas innan byggandet tar fart 

 

Kommunens kommentar: I kommunens översiktsplan från 2015 är denna plats utpekad för varierad 
bebyggelse, däribland flerbostadshus i norra delen av planen. Kommunen kommer att skissa vidare på 
förslaget inför granskning angående placering m.m.  

Boverket skriver angående bostadsrätt och hyresrätt: ”I detaljplan är det inte möjligt att reglera 
bostäders upplåtelseform, till exempel bostadsrätt eller hyresrätt”. Detta går inte att styra i detaljplanen 

I detaljplanen kan man inte styra vem som kommer bygga då man möjliggör för exempelvis bostäder.  
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Gång- och cykelvägen genom Gårdby är under utredning då en förprojektering tagits fram och samtal 
förts med Trafikverket.  

 

 
Inkom 2024-06-03 
Fastighets ägare Övra Ålebäck 5:3 
Kulturhistoriska värden: 
● Planen saknar en komplett kulturvärdesinventering. Det är viktigt att respektera och 
bevara den historiska by strukturen och de kulturella lämningarna (bl.a. stenmurar) 
mellan Gårdby och Övra Ålebäck. 
● Jag föreslår att stenmuren och den gamla by gränsen bevaras och att ny bebyggelse 
anpassas för att förstärka snarare än sudda ut de historiska gränserna. 
● Detaljplanen behöver omfattande justeringar för att säkerställa att utvecklingen av 
Gårdby sker på ett hållbart och respektfullt sätt, med beaktande av både kulturhistoriska, 
miljömässiga och sociala värden. 
 
Kommunens kommentar: I planbeskrivningen kommer avsnittet angående kulturmiljö utvecklas. De 
stenmurar som är biotopskyddade ligger i anslutning till åkermarken. Dispens kommer att sökas hos 
Länsstyrelsen för håltagning. Resterande stenmurar som ligger på allmän mark vill kommunen bevara 
för biologiskt mångfald med grund i ett kulturmiljöperspektiv. Kommunens intentioner är att i 
planarbetet göra överväganden kring alla aspekter så att detaljplanen möjliggörs på ett sätt som är 
lämpligt för marken.  

Trafik och infrastruktur: 
● Trafikplaneringen verkar inte anpassad för den förväntade ökningen av trafik. 
Säkerhetsrisken för cyklande barn och fotgängare nämns inte. 
● Förslag: Gör infarten till det planerade området vid Blomkvists 
väg, vilket skulle minska trafiken på ”Norra vägen” och skydda det befintliga 
promenadstråket. 
 

Kommunens kommentar: Gång- och cykelvägen genom Gårdby är under utredning då en förprojektering 
tagits fram och samtal förts med Trafikverket. I planen finns cykelvägar i områdets östra del. En 
koppling mellan områdets norra och östra del samt till det befintliga området, ska kommunen utreda 
vidare. Förlängning av Snedvägen bibehålls intakt. Det är infart/utfartsförbud mot Trafikverkets väg 
925. Möjligheten finns att Övra Ålebäck väg kan få kommunal standard på bredden, vilket då skulle 
klara trafikflödet.  

 

Bostadsutformning: 
● Ny bebyggelse bör anpassas för att komplettera befintligt bostadsområde och 
upprätthålla områdets karaktär. Det är otydligt hur planen avser att binda samman ny 
och befintlig bebyggelse på ett harmoniskt sätt. Minst hälften av Mörbylånga kommuns 
nybyggnation av bostäder sägs i dagsläget vara bostäder för fritidsboende. Hur är det 
tänkt med den planerade nya bebyggelsen i Gårdby? Blir hälften av dem fritidshus? 
● Så länge kommunen inte kan visa hur stort behovet av nybyggnation för 
heltids/åretruntboende är, kan jag, som sådan boende kommuninvånare, inte se att det 
finns underlag för så många nya hus. 
 

Kommunens kommentar: Boverket skriver angående permanenta bostäder:” Det är inte heller möjligt 
att i en detaljplan reglera om en bostad ska vara permanent eller fritidsboende. Istället kan kommunen 
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indirekt genom att reglera till exempel utnyttjandegrad begränsa förutsättningarna för permanentboende. 
Om syftet med planläggningen är fritidshusbebyggelse behöver det också beskrivas i planbeskrivningen”. 
Kommunen intentioner är inte att det ska byggas fritidsboende, vilket heller inte framgår i 
planbeskrivningen. Planen utgör en fortsättning på villaområdet som ligger söder om planområdet.  

 
Rekreationsvärden 
● Det befintliga rekreativa värdet av ”Norra vägen” bör skyddas mot föreslagen 
breddning av vägen och ökad trafik. 
 

Kommunens kommentar: Förlängning av Snedvägen bibehålls intakt. Det är infart/utfartsförbud mot 
Trafikverkets väg 925. Möjligheten finns att Övra Ålebäck väg kan få kommunal standard på 
bredden, vilket då kan klara trafikflödet. 

Socialgeografisk analys 
● Det behövs en detaljerad analys av de sociala och socioekonomiska 
konsekvenserna av en befolkningsfördubbling i Gårdby, samt en utredning av den 
faktiska efterfrågan på olika typer av bostäder. 
● Ett tydligt behov av seniorbostäder har identifierats, vilket skulle möjliggöra för äldre 
att lämna sina nuvarande bostäder till yngre generationer och därmed främja en mer 
dynamisk befolkningsstruktur. 
● En konsekvensanalys av miljöpåverkan vid en befolkningsökning är nödvändig, och 
en inventering av befintliga obebyggda tomter i Gårdby behövs för att planera för 
hållbar utveckling. 
 

Kommunens kommentar: Kommunens intention är att skapa en levande kommun som möjliggör en 
variation av bostadstyper. Att utveckling ska ske i Gårdby är ett politiskt ställningstagande då man 
anser att Gårdby som ort har potential för detta ändamål. Planen har en genomförandetid på 10 år i 
syfte att främja framväxten av olika typer av bostäder. Den kan då möta en framtida efterfrågan och 
nya behov av varierande bostadstyper. I förslaget medges bostadsändamål med planbestämmelse B. Inom 
denna bestämmelse tillåts och möjliggörs möjligheten för seniorboende. 

Inventering av kommunalägd mark konstaterar att kommunen inte äger fastigheter i dagsläget. 
Kommunen har inte rådighet över privatägd mark.  

Naturvärden 
● Områdets nuvarande naturvärden, inklusive ädellövskogen, är viktiga för biologisk 
mångfald och rekreation. Dessa bör skyddas och integreras i den nya planen. 
● Särskilt bör hänsyn tas till hasselsnoken, en rödlistad art som finns i området. 
Bevarandeåtgärder för denna och andra skyddade arter är avgörande. 
● En detaljerad miljökonsekvensbeskrivning krävs för att fullständigt bedöma planens 
påverkan på lokala ekosystem och 
arter. 
Kommunens kommentar: Kommunen möjliggör ett naturstråk som vetter från nordväst till sydöst. Se 
figur 8 i planbeskrivningen. Avsikten är att skapa livsutrymme och yta för arter som steklar och 
sandbin vilka finns i området. Kommunen kommer att utreda vidare naturvärdena och om den avsedda 
ytan är tillräcklig för detta ändamål. 

 
Åkermarken: 
● Det är bekymmersamt att produktiv åkermark tas i anspråk. Jag rekommenderar att 
kommunen omvärderar och prioriterar tidigare inom Gårdby med omnejd identifierade 
områden med mindre produktiv mark. Jag efterfrågar en inventering av obebyggd 
tomtmark i hela Gårdby. 
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● Det bör finnas en starkare motivering och dokumentation för valet av att presentera 
ett planförslag som påverkar högvärdig jordbruksmark så pass mycket. 
● Låt Mörbylånga kommun vara en föregångare och förbjud exploatering 
av brukningsvärd, aktivt brukad åkermark. Då blir kommunen en 
framtidskommun som tänker på kommande generationer, men såklart även på vår tids 
behov och stora utmaningar. 
 
Kommunens kommentar: Kommunen har tidigare genomfört en lokaliseringsprövning. I denna har 
överväganden och motiveringar gjorts varför byggnation ska ske på åkermarken. Där framgår bland 
annat att området är utpekat i kommunens översiktsplan från 2015, och att platsen är mest lämpad 
jämfört med två andra platser som är utpekade i översiktsplanen för Gårdby.  
 
 

 
Inkom 2024-05-24 
Fastighetsägare Gårdby 29:2 
 
Synpunkter på kommunens planer på utbyggnad av området nordöstra Gårdby 
 

Jag har under mer än 15 års tid följt förekomsten av insekter i området vid min fastighet. 
Gårdby 
29:2 Framförallt utvecklingen av de nattflygande insekterna med hjälp av UVlampor. 
Flera sällsynta och intressanta arter har dykt upp genom åren. 
Den Ädelövskog som nu finns mellan min tomt och landsvägen uppvisar en rik 
variation av Ek, 
Lönn, buskar och örter, den här är nu enligt detaljplanen planerad försvinna och ersättas 
med byggnader. 
Utanför Mittlandsskogen är landskapet hårt fragmenterat och förekomsten av biologiskt 
värdefull lövskog förekommer endast som små öar i jordbrukslandskapet, att dessa 
området får vara kvar är oerhört viktiga både för arternas möjlighet till etablering och 
spridning. 
Intressanta insektsfynd i området: 
Lönngördelmätare Cyclophora annularia 
påträffad Sk 1859 ochUp 1959 
ny på Öland 2020 N Älebäck och Gårdby 29:2 2 ex 
lever på Naverlönn som finns i små bestånd i området 
Sandängsmätare Isturgia arenacearia 
Ett tiotal ex i Sverige 2021 varav ett i Gårdby 29:2 
Glimrotsfly Conisania luteago 
Först funnen på Go 2004 
nu etablerad på Öl 2026 
i Smällglimsbestånden på Snegatan tillsammans med 
Glimmalmätaren Eupithesia venosata 
Fjäderbärare Ptilophora plumigera 
en spinnare med fjärilsvärldens största antenner 
flyger okt, nov lever på lönn är etablerad i Lövskogen Gårdby 29:2 
Mjölkörtspinnare Lemonia dumi Gårdby 29:2 
en hotad art i Sverige förekommer i området 
Ekoxe och Violett majbagge 
Rapporter är gjorda till Sydostentomologernas tidskrift Lucanus 
samt de intressantaste fynden tll Rikslistan Entomologisk Tidskrift 
förutom dessa förekommer är flera dagfjärilsarter funna.ex Sälgskimmerfjäril , Kartfjäril , 
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Körsbärsfuks i området 
Andra djur i Lövskogen Kattuggla Nattskärra många småfågelarter Igelkott m.m 
Tre dagfjärilsarter konstaterades utdöda i Sverige 2023 två av dom hade sina sista 
förekomster i Småland 
Insekterna är goda indikatörer för tillståndet i naturen och har enligt forskningen 
minskat både artmässigt och numerärt med uppemot 30% under senare år 
Vi bör göra det vi kan för att hejda minskningen och bevara viktiga biologiska miljöer, 
tycker jag, och flera med mig.  

 

Kommunens kommentar: Kommunen möjliggör ett naturstråk som vetter från nordväst till sydöst. Se 
figur. Avsikten är att skapa livsutrymme och yta för arter som steklar och sandbin vilka finns i 
området. Kommunen kommer att utreda om den avsedda ytan är tillräcklig för detta ändamål.  

Frågor om naturvärden och naturreservatet kommer kommunen att utveckla i sitt resonemang kring 
Natura-2000.  

 

 
Inkom 2024-06-03 
Fastighetsägare Gårdby 16:3 och 18:1 
 
Syftet med planen  
Det bör tydligare anges vilken utveckling som detaljplanens utformning medverkar och syftar 
till. Nu anges bl a i planen samt vid presentation av planen att det finns en efterfrågan av 
ytterligare möjligheter till bostadsbyggande i området. Det kan konstateras att detta framförts bl 
a i samband med möten inom det av kommunen genomförda projektet ”Kommersiell service i 
Gårdby”. Det bör dock noteras att ett flertal av de önskemål som då framfördes var 
möjligheterna till att utveckla möjligheterna till boende i befintliga byar samt möjligheter till olika 
boendeformer och ägandeformer för äldre.  
 
Gårdby är idag enda tätorten på östra sidan av Öland inom Mörbylånga Kommun. Därmed en 
serviceort för ett vidare område än Gårdby. Denna funktion och dess möjligheter i framtiden 
bör beskrivas ytterligare. Osäker på om Gårdby benämns som tätort i de beskrivande avsnitten. 
Denna beskrivning är särskilt angelägen då det inte finns någon uppdaterad Översiktsplan för 
Mörbylånga Kommun. Allra helst för det fortsatta genomförandet av planen kan det vara viktigt 
att berörda sakägare samt övriga invånare har en beskrivning av hur planen avses medverka till 
utveckling av Gårdby och möjligheterna till boende, offentlig och kommersiell service samt 
arbetstillfällen på östra sidan inom Mörbylånga Kommun. Viktiga frågor i detta sammanhang är 
t ex vilket befolkningsunderlag beräknas för att medverka till att trygga fortsatt verksamhet i 
Gårdby Skola samt vilket befolkningsunderlag utgår man från i regionala beslutsunderlag för att 
kunna säkerställa en rimlig nivå på möjligheter till kollektivtrafik året runt. Detta är några 
variabler som påverkar förståelsen av vad detaljplanen syftar att medverka till.  
Tillgängligheten till offentlig och kommersiell service för tätorten Gårdby samt omgivande 
områden är inte koncentrerad till en ”tätortskärna” utan är till allra största del tillgänglig söder 
om nu föreslagen detaljplan. Det innebär att möjligheten att på ett trafiksäkert och 
klimateffektivt nå den från föreslaget område måste beskrivas på ett mer analyserande sätt än 
vad som skett i föreliggande förslag. I förslaget anges att ”vägstrukturen i sin helhet innebär en 
god utgångspunkt för fortsatta strukturprojekt” och att den ”möjliggör goda framtida 
tillgänglighetsanpassningar”.  
 

Frågor kring vägstruktur och tillgänglighetsanpassningar måste analyseras och beskrivas 
ytterligare. Åtgärder för att gående eller med cykel ta sig från norra delen av Gårdby måste anges 
och beslutas om genomförande parallellt med förberedelser och beslut om detaljplan. Det är inte 
rimligt att enbart ange att ”det är tänkt att det ska tillkomma en säker skolväg i form av gång- 
och cykelväg”. Var och hur är den tänkt att ”tillkomma”. Beslut om hur ligger till stor del på 
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kommunen samt vidare kommer det att vara nödvändigt med avgörande finansiering från 
kommunens sida för att det ska ”tillkomma” en säker skolväg. Dessa frågor måste beredas och 
beslutas av kommunen.  

Kommunens kommentar: Planbeskrivningen kommer utvecklas med beskrivning av Gårdby som tätort 
och dess roll för kommunens östra sida. I detaljplanen styrs inte vem som kommer bygga utan man 
möjliggör möjligheten för byggnation för marken. 

 
Trafiken  
Vidare anges att ”trafikmängden i området är dock låg med få tunga transporter”. Av planen 
framgår att det torde grunda sig på uppgifter från 2012. Sedan dess har en stor förändring skett 
av intensitet och tillkomsten av tunga fordon. Främst tunga fordon med anknytning till 
jordbruket. Vid återkommande verksamheter som ensilage, vårbruk, gödsling och skörd är det 
stor intensitet med tunga fordon utifrån den förändring som tillkommit vad gäller verksamheten 
inom områdets jordbruk. Trafikrörelserna av tunga fordon torde väsentligt överstiga de som 
anges i undersökning från 2012. Särskilt under intensiva dagar som även till stor del 
sammanfaller med skolårets tider.  
Tillkommande trafikrörelser anges i planen till 232 fordon per dygn utifrån 4 trafikrörelser per 
bostad. Av detaljplanen framgår att det är ca 90 bostäder som planeras. Detta torde innebära fler 
än 232 fordon per dygn.  

Kommunens kommentar: Förlängning av Snedvägen bibehålls som den är. Det är infart/utfartsförbud 
mot Trafikverkets väg 925. Möjligheten finns att Övra Ålebäck väg kan få kommunal standard på 
bredden. Trafikverket gör mätningar med ett visst antal års mellanrum. Senaste data är från 2012. 
Kommunen har under sommaren genomfört observationer för att få en bild av dagsläget för 
sommartrafik. Kommunen ska undersöka exakt hur många fordonsrörelser som sker per dygn i 
samband med den tilltänka bebyggelsen. De nya sifforna kommer analyseras, konsekvensbedömmas och 
beskrivas i planbeskrivningen.   
 
Busshållplats  
Vad gäller busshållplatser föreslås att nuvarande tre busshållplatser också i framtiden 
torde vara tillräckligt och det därmed inte föreslås åtgärder med anledning av förslaget 
till detaljplan. Det finns anledning att analysera och beskriva detta utifrån två 
frågeställningar. Hållplats Gårdby anges som hållplats för tillkommande boende. Av 
detaljplanens beskrivningar framgår inte på vilket sätt man från tillkommande område 
eller nuvarande angränsande områden ska ta sig till hållplats Gårdby. Vidare, om man 
gör ett antagande om ca 4 studerande från angränsande områden i varje årskurs av 12 
årskurser, så torde det vara ca 50 ungdomar som ska använda den hållplatsen vid 
troligen i stort sett samma tillfällen. Att då ange denna funktion av hållplats ”inryms 
inom befintligt vägområde” torde inte vara tillfredsställande. 

 Kommunens kommentar: Det finns en dialog med KLT och Trafikverket angående busshållplats och 
fortsatt utredning sker i samband med planeringen av gång- och cykelvägen.  

 
Verksamheter  
Det nämns inget om möjligheterna till ökad närvaro med verksamheter och omsorg av äldre. 
Innebär det att dessa möjligheter inte prövats eller att de avvisats på grund av bristande behov 
eller av andra anledningar? Det kan t ex avse möjligheter till boende inom kommunens ansvar 
för omsorg av äldre eller vara utgångspunkt för hemtjänstens verksamhet.  
 
Kommunens kommentar: Enligt plankartan tillåts centrumändamål. Där möjliggörs bland annat 
tillgången till verksamheter. Även bostadsändamål tillåts i planen, som exempelvis seniorboende.   
 
Gestaltning  
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En avslutande synpunkt gäller gestaltningen av såväl själva området som den tänkta 
bebyggelsen inom detaljplanen. Det bör i beskrivande text samt i mer exakta 
bestämmelser i detaljplanen framgå vilken gestaltning som är önskvärd för det 
tillkommande området. Det bör även finnas ett avsnitt i som kommenterar avvägningar 
vad gäller kulturmiljö. I nu gällande Översiktsplan anges särskilda kulturmiljöer. Dessa 
kommer att påverkas direkt eller indirekt av förändring från att Gårdby med omnejd 
kommer att förändras från en kulturmiljö med karakteristisk by-struktur till centrering 
kring en tätorts-struktur. I nu gällande Översiktsplan anges att det till dessa kulturmiljöer 
hör motivering, skydd, hot, åtgärdsförslag och områdesbeskrivning. Dessa frågor kring 
kulturmiljö bör beskrivas och hanteras på ett tydligare sätt än vad som är fallet i 
nuvarande presenterat förslag. Dessa synpunkter är inlämnade i syfte att medverka till att 
i inledande skede analysera och beskriva förutsättningarna för att genom tillkommande 
detaljplan medverka till att trygga och utveckla möjligheterna till boende, offentlig och 
kommersiell service samt arbetstillfällen i Gårdby och inom sydöstra delen av Öland. 
 

Kommunens kommentar: Kommunen kommer utveckla avsnittet om kulturmiljö i planbeskrivningen 
och bearbeta förslaget från samrådet. Enligt Boverket ska planen vara så flexibel som möjligt eftersom 
det handlar om långa processer och mycket kan ändras under denna tid. En alltför styrande gestaltning 
och en i överkant preciserad användning för ett visst ändamål motverkar en sådan flexibilitet. Exempel 
på detta är boendeformer för alltför specificerade hushållstyper eller upplåtelseformer som hyresrätt eller 
bostadsrätt. Kommunen kommer fortsätta bearbeta förslaget inför granskning. Kommunen har lyft 
frågan kring exempelvis äldreboende, men att detta inte var aktuellt i detta första skede i processen.  

Förekomsten av kommersiell service blir en följdeffekt av planen som möjliggör fler bostäder.  

 

 
Inkomna skrivelser från övriga intresseföreningar m.fl. 

Inkom 2024-06-03 

Från församlingsrådet Norra Möckleby-Sandby-Gårdby församling 
 
Vid samråd kring förslaget till detaljplan lyftes frågan om gång-, cykel- och 
biltransport från bostadsområdet till servicepunkter i samhället. Som företrädare 
för församlingsrådet i Norra Möckleby – Sandby – Gårdby församling vill jag/vi 
lämna följande synpunkter. I planen nämns Gårdby kyrka som en del i den lokala 
servicen. Däremot nämns inte församlingshemmet. Den lokalen är församlingens enda 
församlingshem och rymmer all församlingsverksamhet under veckorna. Det innebär 
verksamhet både dag- och kvällstid, däribland en stor barnverksamhet. För att barnens 
väg till eftermiddags-verksamheten ska vara så säker som möjligt hämtas de upp vid 
skolan av församlingens pedagoger. Församlingshemmet måste därför tas med i 
beräkningen när säkrare transporter planeras. Kyrkans organisation har förändrats sedan 
redovisad trafikmätning genomfördes. Församlingen har tre kyrkor och gudstjänsterna 
fördelas mellan dessa, vilket innebär att Gårdby kyrka används för gudstjänst var tredje 
helg plus konserter, bröllop, dop och begravningar. Övriga söndagar åker de som vill 
delta i gudstjänst till Norra Möckleby eller Sandby, vilket också påverkar 
trafiksituationen. 

Kommunens kommentar: Kommunen kommer att lägga till församlingshemmet som en servicepunkt i 
planbeskrivningen.  
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Inkom 2024-05-30 
Synpunkt  
 
Bebyggelse  
Det är bra att det byggs i hela kommunen. Gårdby är en by i världsarvet, en by på 
landet. Lämna stadsbygget till Färjestaden och låt byarna förbli lugna attraktiva områden. 
Det finns mer mark att bygga på i Gårdby, även utanför tätort. Politikernas iver att 
förtäta och bygga mycket går stick i stäv med varför människor väljer att bo och verka 
på Öland. Planera hellre för lagom och färre bostäder så att det nya införlivas naturligt i 
den by som redan finns. Flerbostadshus hör inte hemma i byarna, 
det har inte varit ett lyft för Södra Möckleby. Det går att bygga hyresrätter som skapar 
villakänsla, som naturligt passar in i landskapet. Marklägenheter uppskattas lika mycket 
av barnfamiljer som de äldre som flyttar från villa och trädgård. MBAB skriver om sina 
längor: "Här bor du med det öppna havet som granne, långt bort ifrån stadens sus och 
dus. Lägenheter ligger i radhus för att bevara idyllen. I byn finner du det populära och 
idylliska Gårdby café och lanthandel.” Bygg vidare på det. Öland är ett flackt landskap 
och traditionellt är husen oftast låga i byarna. Enplans och 1-1/2 plans 
är vanligast, och tvåplans hittar vi lite här och var. Tre plan är alldeles för mycket för en 
by på landet. Om man tittar på de verksamheter som uppstått runtom i kommunen, har 
de oftast startat där man bor. Att göra det möjligt att ha någon slags verksamhet på sin 
fastighet är att föredra framför ett centrumbygge. Till exempel parhus kan man bo i den 
ena och bedriva mindre verksamhet i den andra. Lägger man inte bostäderna för tätt blir 
det en naturlig utveckling. I städerna separerar man ofta boende från andra 
verksamheter, i byarna blandas de naturligt. Bygg inte sönder. Låt grönytor varvas 
mellan bostäder och verksamheter. Så till den stackars stugägaren. Det går att göra en 
mjuk övergång mellan villor och en oas i skogen. 
 
Det var inte nödvändigt att lägga flerbostadshuset och parkering rätt framför just den 
fastigheten. Många som äger fritidshus flyttar så småningom till kommunen. De betalar 
fastighetsskatt och verkar som ambassadörer för turismen, öns näst största huvudnäring. 
Fritidsboende anlitar i större utsträckning servicetjänster för städ och trädgård samt 
hantverkare. De är en viktig del av öns ekonomi. Vi är en matö, lantbruket står i fokus. 
Mathantverket, det småskaliga, blir allt vanligare. Gör det möjligt för mer av den typen 
av verksamhet i byn. Världsarvet omfattar 14 av kommunens 18 socknar. Tänk 
småskaligt, lågmält och lagom - en genuin by på landet. Tryggt och lugnt, en 
förstärkning av den bykänsla som finns där nu. 
 

Kommunens kommentar: I kommunens översiktsplan från 2015 är denna plats utpekad för varierad 
bebyggelse, däribland flerbostadshus i norra delen av planen. Kommunen kommer att skissa vidare på 
förslaget inför granskning angående placering m.m.  

 Boverket skriver angående bostadsrätt och hyresrätt: ”I detaljplan är det inte möjligt att reglera 
bostäders upplåtelseform, till exempel bostadsrätt eller hyresrätt”. Detta går inte att styra i detaljplanen.  

Inkom 2024-05-28  
Vägförening: Övra Ålebäck Väg.nr.18935  
 
Vi i Övra Ålebäck byalag vill att Mörbylånga kommun tar hand om rastrerande 
vägsträcka för att vi mister det statliga vägbidraget.  
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Kommunens kommentar: Kommunen kommer att undersöka vidare om resterande vägsträcka kan tas 
om hand.  

 
 

 

Illustration tillhörande yttrandet Gårdby 29:3 komplettering, inkom 2024-05-31.  
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