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PLANBESKRIVNING
Handlingar

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

BEDOMNINGS-
GRUNDER

Till Planprogrammet hor féljande handlingar

e Planbeskrivning med genomférandebeskrivning

o [llustrationskarta

e Bchovsbedomning f6r Miljokonsekvensbeskrivning, del 6ster om
vagen

e Behovsbedomning f6r Miljokonsekvensbeskrivning, del vister om
vigen

e Preliminir forrattningskarta (Prelimindr grundkarta)

e Skiss VA-forsorjning

e TFastighetsforteckning

Att utreda mojligheterna att planligga i huvudsak kommunaldgd mark
vid Brofistet for handels- och bostadsiandamal.

Firjestadens titort saknar idag planlagd mark for bl.a. ”volymhandel”
och mdijlighet till utlokalisering av centralt beldgna bensinstationer.
Marken inom planomradet har en lingre tid diskuterats som limplig
for detta syfte. Morbylanga kommun har nu foérvirvat marken och ar
sedan 2005-04-01 markigare. Genom att planligga marken vid
Brofistet avser kommunen att kunna erbjuda mark i detta syfte.
Planprogrammet “Firjestaden 20hundra” syftade bl.a. till att f6rséka
skapa en attraktivare titortskdrna med bl.a. fortitning av
“tradgardsstaden”. I centrala Firjestaden finns idag ett antal
bensinstationer och liknande verksamheter som begrinsar
forandringar och fortatningar for i f6rsta hand bostadsindamal och
smaskalig handel.

Efterfragan pa bostider i Firjestadens titort ar f.n. stor. Inom
omrédet ges dven mojlighet till bostadsbebyggelse.
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PLANDATA Planomradet ér beliget invid Brofistet pa 6mse sidor om Brovigen
Ligesbestimning och den nyanlagda rondellen.
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Areal Planomradet omfattar ca 23 ha.

Markigoforhallanden Merparten av marken inom planomradet dgs av Mérbylanga
kommun.
Planomradet kan beroende pa stillningstaganden efter
planprogrammet komma att direkt eller indirekt beréra ett antal
privata fastighetsdgare.

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Gillande 6versiktsplan antogs 1991. Ny 6versiktsplan dr under
omarbetning,.
Gillande oversiktsplan har ej angivit nagon specifik inriktning for
omradet. Omradet har betecknats som ”Ovrig mark” som i forsta
hand skall anvindas f6r samhillets lingsiktiga utveckling.
Planforslaget bedoms dirmed forenligt med gillande 6versiktsplan.
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Detaljplan,
omradesbestimmelser och
forordnanden

Angrinsande omraden séder och vister om planomradet dr planlagda:
49

Byggnadsplan for Firjestadens samhalle fast. Algutsrum, Mollstorp
3:2,3:3, Snackstaviken 1:1, samt Bjérnhovda 7:2, 7:9 m.fl.

Faststalld 1975-07-07.

75

Byggnadsplan for Firjestadens samhille, fastigheterna Mollstorp 3:3,
Algutsrum 4:4, 4:13 m.fl.

Faststalld 1984-02-08.

F87

Detaljplan f6r Mollstorp 3:7, Firjestadens samhalle, vister om
Triffpunkt Oland.

Laga kraft 1988-07-19.

F115

Detaljplan f6r Bjérnhovda 7:20, Firjestaden.

Laga kraft 1993-06-17.

F125

Detaljplan for Bjornhovda 7:9 m.fl. (Joels Udde)

Laga kraft 1995-01-20.

F150

Tilldgg till planbeskrivning i samband med kommunens vertagande
av huvudmannaskap

F162

Detaljplan f6r Bjérnhovda 7:13 m.fl., Firjestaden.

Laga kraft 2004-09-23.
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Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i 6vrigt

For torslaget har en behovsbedomning genomforts for
miljobedémning och miljékonsekvensbeskrivning (se bilaga 1).
Behovsbedomningen visar att planen inte kan antas ge betydande
miljopaverkan varpd en miljébedémning med
miljokonsekvensbeskrivning inte behéver upprittas i sin helhet. Av
bedémningen framgar vilka frigor som skall beaktas och utredas f6r
fortsatt planarbete.

F.n. pagar arbete med ny 6versiktsplan. Enligt de preliminira
stallningstaganden som gjort under pagaende 6versiktsplaneprocess,
overensstimmer dessa med planprogrammets intentioner.



Morbylinga

kommun

Miljoé- och byggnadsfdrvaltningen

FORUTSATTNINGAR,
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

(mark och vegetation,
markbeskaftenhet,
geotekniska forhdllanden,
fororenad mark, radon, risk
for skred/hdoga

vattenstdnd, fornlimningar

Bebyggelseomraden

Fastigheter primart
for bensinmack etc.

Planprogram for del av fastigheten Mollstorp 3:3,
Brofdistet, Férjestaden
Dnr 05/07

6 (13)

PLANPROGRAM
SAMRADSHANDLING
2005-10-17

Nuvarande férhallanden

Planomradet bestar i huvudsak idag av akermark. Ingen dkermark
kommer att fortsitt brukas inom planomradet.

Geotekniska forhallanden bedéms prelimindrt utifran utférda vig-
och VA-byggen

Nagra hogre ’naturvirden” saknas inom omradet.

Foreslagna forandringar

Omriédet direkt vaster om Brovigen bedoms limpligt att
iordningstilla som gronomréide (se vidare bebyggelse nedan).
Dirigenom kan skapas ytterligare vegetation, vatten m.m. som kan
fylla syften ur savil biologisk som trivselsynpunkt.

Nuvarande férhallanden

Omradet 6ster om Brovigen innefattar enstaka byggnader som i
dagsliget ej nyttjas. Byggnaderna saknar kulturhistoriskt virde och
forutsitts rivas.

Viister om Brovigen finns idag inga byggnader inom planomradet.
Foreslagna forandringar

Omradet 6ster om Brovigen avses utféras som Handelsomrade.

T B

iy T
il

Ay

B,

1
y P
.'irr.mﬂ" =

Ny vig

Moijlighet till storre
fastigheter. Tills vidare
bér lige f6r vig inom
omradet ¢j lasas.
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Omrédet planeras lings en ny vig fran rondellen till Mollstorpsgatan.
Denna vig skall kunna méjliggdra vidare anslutning 6sterut for ev.
framtida exploatering/ verksamhet. Omradet bor planeras si flexibelt
som moijligt. Fastigheter mellan 5000 och 20000 kvm ska kunna
styckas av. Fastigheterna norr om den nya vigen reserveras for

bensinmackar etc. Pa detta sitt erhalls ett skyddsavstind pa ca 200 m

-
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mot bostadsbebyggelse séder och sydost om omradet

Genom vigens forligening moéjliggdrs storre avstyckningarna séder
om vigen. Inom denna del av omridet bor vigplaceringen tills vidare
¢j lasas.

P.g.a. det vil exponerade liget som forsta vilkomsthilsning”/
Zentré” till Firjestaden dr det av vikt att byggnaderna placeras och
utformas med omsorg. Gestaltningskrav avseende ex.vis.
takutformning, materialval etc. skall formuleras 1 detaljplan.

Omradet vister om Brovigen foreslds huvudsakligen for
bostadsbebyggelse.

Ny vigstrickning

Handel r

Joels Udde

Ca 5 parhus

Ca 16 viillatomter

Moijlighet till viss
exploatering av nya
villatomter pa
privatdgd mark

Omradet bor kunna rymma ca 16 villatomter a ca 1.000 kvm samt
mojlighet till 5 parhus(10Igh). Omradet bor anslutas med ny vag fran
triffpunkt Oland. Den nuvarande vigen till Joels udde flyttas ngot
Osterut for att undvika stérning for bef. bebyggelse. Vidare kan vigen
s6derut ge mojlighet dels f6r viss bebyggelse pa privat mark mellan
Snickstrand och Joels udde, dels att bef. bebyggelse i sddra delen av
Joels udde kan anslutas till den nya vigen. Idag finns dessutom
planlagda tomter vasterut vars byggritt far utokas om en ny vig
anliggs.
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Friytor (lek och rekreation, Marken vister utmed Brovigen bor ej av bullerskil bebyggas. Har

naturmilj6)

Vattenomraden

finns dock friytor f6r anldggande av lek- och rekreationsomraden.
Inom denna del bor 6ppen hantering av dagvatten bidra till att kunna
skapa en attraktivare gronzon och samtidigt tjina ett miljomassigt och
VA-tekniskt syfte

Inga vattenomriden ber6rs direkt av planforslaget.
Indirekt ber6rs strandomradet vister om genom 6kad paverkan fran
dagvatten. (Se vidare VA och friytor.)



2 o Planprogram for del av fastigheten Mélistorp 3:3,
Mor bylanga Brofdstet, Fdrjestaden 9 (13)
kommun Dnr 05/07
Miljé- och byggnadsforvaltningen PLANPROGRAM
SAMRADSHANDLING
2005-10-17

Gator och trafik

Nuvarande férhéallanden gator och parkering

Omridet domineras trafikmdssigt av trafiken till och fran

Olandsbron.

Vigverket anlade 2004 en ny rondell som skulle férdela de tidvis stora

trafikflodena samt dven mojliggora en ytterligare tillfart till ett nytt

handelsomrade ster om rondellen.

Via rondellen passerar trafik;

- Nordvist: avfart frin Olandsbron

- Vister: Olands turistbyra, Méllstorps camping och
fritidshusomrade Joels Udde

- Soder: Firjestaden samt genomfart till Morbylanga

- Nordost: Pafart mot vig 136 mot Borgholm

- Norr: pafart mot Olandsbron, Olands djurpark samt Saxnis.

Bef. busshallplatser finns pa 6mse sidor om Brovigen dels intill

rondellen dels i planomradets sddra del.

Foreslagna forandringar

Ny av- och pafart ansluts till rondellens sydostra del till nytt

handelsomrade Oster om. Vaganslutningen bor planeras som

“genomfart” sa att den mojliggor att pa sikt ansluta omradet

ytterligare Gster om.

Det dr av vikt att anslutningen placeras ritt i rondellen for att

mojliggora smidigaste trafikflode. Pafarten bor forses med

utfartsftorbud pd en stricka fran rondellen sa att en tillricklig

“buffert” uppnis for utfartstrafiken fran handelsomradet.

Inom stora delar av handelsomradet kommer det att finnas behov av

omfattande parkering och varumottagning. Det dr visentligt att dessa

funktioner planeras sa att hinsyn tas till i forsta hand kringligeande

bostadsbebyggelse. Skyddszoner skall finnas .

(Se vidare storningar nedan).

Nuvarande férhallanden GC-vigar

Cykelvig finns idag vister om Brovigen. F.n. pagar anliggande av

anslutning av cykelvig norrut mot Saxnis.

Foreslagna forandringar GC-vigar

Anslutning av GC-vigar bor ske primirt f6r GC-trafik till centrala

Firjestaden, skolor, sporthall etc.. Dessutom finns stérre malpunkter

norrut bla. Saxnis, Aledals ridcenter, Olands Djurpark m.m.

All ny bebyggelse skall anslutas till det befintliga cykelnatet pa savil

Ostra som vistra sidan om Brovigen.

Pa vistra sidan krivs timligen korta anslutningar fran tilltdnkta

bostader till befintlig cykelbana. GC-vignitet skall ansluta till bef.

busshallplatser pa savil vistra som Ostra sidan om Brovigen.
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Stérningar Trafikvolymer pa sivil vig 137 (Olandsbron) som Brovigen bedéms

jamte trafikstrommar inom det nya handelsomradet som de enskilt
storsta storningsfaktorerna att beakta vid kommande planliggning.
Aktuella trafikvolymer framgar nedan.

I fortsatt planarbete skall bedomning ske av berdknade
trafikmingder/ fordelning pa bef. och nya gator.

Fariactadan

Arsmedeldygnstrafik tung trafik
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7230
(00)

~{00)

Ammede/@/gﬂ total trafik

Enl. Vigverkets beddms ovan angivna trafikmiangder 6ka med ca
25% till 2025.

Hur stor den lokala trafik6kningen till och frin handelsomradet kan
bli dr svarbedomt 1 dagsliget. Detta maste noggrannare bedémas i
fortsatt planarbete, bl.a. baserat mer specifikt pa vilka verksamheter
som detaljplanen kommer tillata.

I arbete med ny 6versiktsplan tas forslag till ny forbifart f6rbi
Firjestaden fram. Det ér i dagsldget mycket ovisst nir en sadan kan
komma till stand. Till dess bedéms trafikmidngderna pa berdrda vigar
oka motsvarande det Vigverket anger.

Noggrannare bedomningar av erforderliga skyddsavstind mot 1 fOrsta
hand bostider skall goras i fortsatt planldggning.

Dirutéver bedéms en skyddszon pa minst 50 m krdvas mellan
handelsomradet och bostider séder om for att undvika stérningar
fran tex. godstransporter for boende.
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Teknisk forsorjning

Virme

Administrativa fragor

Konsekvenser av planens
genomfoérande

Inom planomridet finns idag inga fastigheter anslutna till kommunalt
VA.

Det kommunala VA-nitet skall byggas ut inom planomradet.

All exploatering inom planomradet skall anslutas till kommunalt VA..
I.o.m. att det nya handelsomradet till stor del férutsetts bli hardgjorda
ytor, blir dagvattenhanteringen viktig. For att de befintliga ledningarna
som gar under Brovigen inte skall riskera att bli 6verbelastade vid
stora nederbérdsmingder, bor skyddszonen séder om handelsom-
radet dven innefatta ett ujaimningsmagasin for dagvatten.

Den exploatering som foreslas inom handelsomradet kan anslutas till
det kommunala spill- och dagvattennitet med sjélvfall. Ev. ytterligare
etablering 6sterut kommer att kriva pumpning,.

Vigverket konsult har upprittat underlag for fortsatt projektering. Se
bilaga 2

Da planomradet ligger drygt en kilometer fran planerat
fjarrvarmeverk, bor det i fortsatt planarbete diskuteras hur anslutning
kan ske till fjarrvirme av samtliga fastigheter inom omradet.

Plankostnader betalas av kommunen.
Planavgifter skall tas ut vid byggnation enl. gillande taxa.

Ankomsten/ “entrén” till Fitjestaden och Morbylinga kommun
paverkas 1 fOrsta hand avsevirt visuellt av exploateringen.
Handelsomradet bedoms alstra timligen stora trafikmangder.
Omridets nirhet till i forsta hand Olandsbron och Brovigen gor
detta till ett av de limpligaste f6r detta andamal i Morbylanga
kommun. Lampliga, alternativa placeringar av dessa verksamheter
saknas.

Planen ger stora mojligheter f6r Morbylanga kommun att erbjuda
attraktiv mark for savil handel som boende.

Ekonomi

Vad avser exploateringen 6ster om Brovigen (handel etc) bekostas
denna exploatering av kommunen. Kostnader skall férdelas och
tickas av intdkter fran férsiljning av mark.

Exploatering vister om Brovigen (i huvudsak bostider) skall
bekostas av exploator genom exploateringsavtal a/#. genom att
kommunen ansvarar f6r utbyggnaden av omradet vilket finansieras
genom intikter fran forsiljning av fastigheter.
Exploateringsforfarande skall utredas till kommande
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MEDVERKANDE

detaljplaneliggning. Det dr visentligt att kontakter tas med bl.a. Joels
udde Vigsamfillighet avseende paverkan och forindringar av vigar
som beror detta omrade. Kringliggande fastigheter skall ej belastas
med kostnader om de ej kan harledas till mervirden for dessa.

Beroende av stillningstaganden for bef. och ev. tillkommande
bebyggelse 1 planomradets sydvistra del (privatigd mark) kan
exploateringsavtal komma att krivas.

Fastighetsregleringskostnader skall betalas av exploator antingen vid
torsaljning eller regleras i exploateringsavtal.

Utover direkta konsekvenser av exploateringen (vigar, VA etc) kan
planens genomférande medfora ytterligare kostnader f6r kommunen
vad avser markinlésen for vagstrackning Gsterut.

I 6vrigt bedoms inte planen medfora ytterligare kommunala
kostnader.

Tekniska forvaltningen har tagit fram en preliminar kostnadskalkyl
som skall revideras i samband med fortsatt detaljplanearbete. Da kan
dven redovisning ske hur ev. etapputbyggnader kan genomforas.

Den redovisar en beriknad total kostnad f6r utbyggnad av vigar, GC-
vigar och VA (inom i huvudsak kommunal mark) f6r

omradet vister om Brovigen pa ca 8 milj. Kr.

Oster om Brovigen pa ca 8,5 milj. kr. (inkl. ny viganslutning &sterut)

Planprogrammet har upprittats av

Stadsarkitekt Johan Lunde och Christina Lo6v, Miljé- och
byggnadsférvaltningen, Morbylanga kommun.

Behovsbedomning f6r miljokonsekvensbeskrivning har upprittats av
Milj6- och halsoskyddsinspektorer Liselotte Eriksson och Maria
Almstedt.

Bilaga 1a Behovsbedomning f6r Miljobedomning och MKB, 6ster om vig 136
Bilaga 1b Behovsbedomning f6r Miljobedomning och MKB, vister om vig 136
Bilaga 2 Utredning VA, Vigverket konsult

Bilaga 3 Preliminadr forrittningskarta

Johan Lunde
Stadsarkitekt
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