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Miljö- och byggnadsförvaltningen 

PLANBESKRIVNING 
Handlingar 
 

 
Till Planprogrammet hör följande handlingar 
• Planbeskrivning med genomförandebeskrivning 
• Illustrationskarta 
• Behovsbedömning för Miljökonsekvensbeskrivning, del öster om 

vägen 
• Behovsbedömning för Miljökonsekvensbeskrivning, del väster om 

vägen 
• Preliminär förrättningskarta (Preliminär grundkarta) 
• Skiss VA-försörjning 
• Fastighetsförteckning 

PLANENS SYFTE OCH 
HUVUDDRAG 

 
Att utreda möjligheterna att planlägga i huvudsak kommunalägd mark 
vid Brofästet för handels- och bostadsändamål. 

BEDÖMNINGS-
GRUNDER 

 
Färjestadens tätort saknar idag planlagd mark för bl.a. ”volymhandel” 
och möjlighet till utlokalisering av centralt belägna bensinstationer. 
Marken inom planområdet har en längre tid diskuterats som lämplig 
för detta syfte. Mörbylånga kommun har nu förvärvat marken och är 
sedan 2005-04-01 markägare. Genom att planlägga marken vid 
Brofästet avser kommunen att kunna erbjuda mark i detta syfte. 
Planprogrammet ”Färjestaden 20hundra” syftade bl.a. till att försöka 
skapa en attraktivare tätortskärna med bl.a. förtätning av 
”trädgårdsstaden”. I centrala Färjestaden finns idag ett antal 
bensinstationer och liknande verksamheter som begränsar 
förändringar och förtätningar för i första hand bostadsändamål och 
småskalig handel. 
Efterfrågan på bostäder i Färjestadens tätort är f.n. stor. Inom 
området ges även möjlighet till bostadsbebyggelse. 
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PLANDATA 
Lägesbestämning 
 

Planområdet är beläget invid Brofästet på ömse sidor om Brovägen 
och den nyanlagda rondellen.  
 

 

Planerad 
sträckning för 
nya Möllstorps-
gatan 

Areal Planområdet omfattar ca 23 ha. 
 

Markägoförhållanden Merparten av marken inom planområdet ägs av Mörbylånga 
kommun. 
Planområdet kan beroende på ställningstaganden efter 
planprogrammet komma att direkt eller indirekt beröra ett antal 
privata fastighetsägare. 

TIDIGARE STÄLL-
NINGSTAGANDEN 
 
Översiktsplan 

 
 
 
Gällande översiktsplan antogs 1991. Ny översiktsplan är under 
omarbetning.  
Gällande översiktsplan har ej angivit någon specifik inriktning för 
området. Området har betecknats som ”Övrig mark” som ”i första 
hand skall användas för samhällets långsiktiga utveckling. 
Planförslaget bedöms därmed förenligt med gällande översiktsplan. 
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Miljö- och byggnadsförvaltningen 

 
Detaljplan,  
områdesbestämmelser och 
förordnanden 

 
Angränsande områden söder och väster om planområdet är planlagda:
49  
Byggnadsplan för Färjestadens samhälle fast. Algutsrum, Möllstorp 
3:2,3:3, Snäckstaviken 1:1, samt Björnhovda 7:2, 7:9 m.fl. 
Fastställd 1975-07-07. 
75 
Byggnadsplan för Färjestadens samhälle, fastigheterna Möllstorp 3:3, 
Algutsrum 4:4, 4:13 m.fl. 
Fastställd 1984-02-08. 
F87 
Detaljplan för Möllstorp 3:7, Färjestadens samhälle, väster om 
Träffpunkt Öland. 
Laga kraft 1988-07-19. 
F115 
Detaljplan för Björnhovda 7:20, Färjestaden.  
Laga kraft 1993-06-17. 
F125 
Detaljplan för Björnhovda 7:9 m.fl. (Joels Udde) 
Laga kraft 1995-01-26. 
F150 
Tillägg till planbeskrivning i samband med kommunens övertagande 
av huvudmannaskap 
F162 
Detaljplan för Björnhovda 7:13 m.fl., Färjestaden. 
Laga kraft 2004-09-23. 
 

 

49

F87 75

F125

F162

49 F115 
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Miljö- och byggnadsförvaltningen 

 
Miljökonsekvens-
beskrivning 

 
För förslaget har en behovsbedömning genomförts för 
miljöbedömning och miljökonsekvensbeskrivning (se bilaga 1). 
Behovsbedömningen visar att planen inte kan antas ge betydande 
miljöpåverkan varpå en miljöbedömning med 
miljökonsekvensbeskrivning inte behöver upprättas i sin helhet. Av 
bedömningen framgår vilka frågor som skall beaktas och utredas för 
fortsatt planarbete.  

Kommunala beslut i övrigt F.n. pågår arbete med ny översiktsplan. Enligt de preliminära 
ställningstaganden som gjort under pågående översiktsplaneprocess, 
överensstämmer dessa med planprogrammets intentioner. 
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FÖRUTSÄTTNINGAR, 
FÖRÄNDRINGAR OCH 
KONSEKVENSER 
 
Natur 
 
(mark och vegetation, 
markbeskaffenhet, 
geotekniska förhållanden, 
förorenad mark, radon, risk 
för skred/höga 
vattenstånd, fornlämningar 
 

 
 
 
 
 
Nuvarande förhållanden 
Planområdet består i huvudsak idag av åkermark. Ingen åkermark 
kommer att fortsätt brukas inom planområdet. 
Geotekniska förhållanden bedöms preliminärt utifrån utförda väg- 
och VA-byggen 
Några högre ”naturvärden” saknas inom området. 
Föreslagna förändringar  
Området direkt väster om Brovägen bedöms lämpligt att 
iordningställa som grönområde (se vidare bebyggelse nedan). 
Därigenom kan skapas ytterligare vegetation, vatten m.m. som kan 
fylla syften ur såväl biologisk som trivselsynpunkt. 

 
Bebyggelseområden 

 
Nuvarande förhållanden 
Området öster om Brovägen innefattar enstaka byggnader  som i 
dagsläget ej nyttjas. Byggnaderna saknar kulturhistoriskt värde och 
förutsätts rivas. 
Väster om Brovägen finns idag inga byggnader inom planområdet. 
Föreslagna förändringar 
 
Området öster om Brovägen avses utföras som Handelsområde. 

 
 

 

 
Området planeras längs en ny väg från rondellen till Möllstorpsgatan. 
Denna väg skall kunna möjliggöra vidare anslutning österut för ev. 
framtida exploatering/ verksamhet. Området bör planeras så flexibelt 
som möjligt. Fastigheter mellan 5000 och 20000 kvm ska kunna 
styckas av.  Fastigheterna norr om den nya vägen reserveras för 
bensinmackar etc. På detta sätt erhålls ett skyddsavstånd på ca 200 m 

Fastigheter primärt 
för bensinmack etc. 

Ny väg  

Möjlighet till större 
fastigheter. Tills vidare 
bör läge för väg inom 
området ej låsas. 
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Miljö- och byggnadsförvaltningen 

mot bostadsbebyggelse söder och sydost om området 
Genom vägens förläggning möjliggörs större avstyckningarna söder 
om vägen. Inom denna del av området bör vägplaceringen tills vidare 
ej låsas. 
P.g.a. det väl exponerade läget som ”första välkomsthälsning”/ 
”entré” till Färjestaden är det av vikt att byggnaderna placeras och 
utformas med omsorg. Gestaltningskrav avseende ex.vis. 
takutformning, materialval etc. skall formuleras i detaljplan. 
 
Området väster om Brovägen föreslås huvudsakligen för 
bostadsbebyggelse.  
 

 
 Området bör kunna rymma ca 16 villatomter a ca 1.000 kvm samt 

möjlighet till 5 parhus(10lgh). Området bör anslutas med ny väg från 
träffpunkt Öland. Den nuvarande vägen till Joels udde flyttas något 
österut för att undvika störning för bef. bebyggelse. Vidare kan vägen 
söderut ge möjlighet dels för viss bebyggelse på privat mark mellan 
Snäckstrand och Joels udde, dels att bef. bebyggelse i södra delen av 
Joels udde kan anslutas till den nya vägen. Idag finns dessutom 
planlagda tomter västerut vars byggrätt får utökas om en ny väg 
anläggs.  

Ny vägsträckning  

Handel 

Joels Udde 

Ca 5 parhus 

Ca 16 viillatomter 

Möjlighet till viss 
exploatering av nya 
villatomter på 
privatägd mark 
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Friytor (lek och rekreation, 
naturmiljö) 

Marken väster utmed Brovägen bör ej av bullerskäl bebyggas. Här 
finns dock friytor för anläggande av lek- och rekreationsområden.  
Inom denna del bör öppen hantering av dagvatten bidra till att kunna 
skapa en attraktivare grönzon och samtidigt tjäna ett miljömässigt och 
VA-tekniskt syfte 

 
Vattenområden 

 
Inga vattenområden berörs direkt av planförslaget. 
Indirekt berörs strandområdet väster om genom ökad påverkan från 
dagvatten. (Se vidare VA och friytor.) 
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Miljö- och byggnadsförvaltningen 

Gator och trafik 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Nuvarande förhållanden gator och parkering 
Området domineras trafikmässigt av trafiken till och från 
Ölandsbron. 
Vägverket anlade 2004 en ny rondell som skulle fördela de tidvis stora 
trafikflödena samt även möjliggöra en ytterligare tillfart till ett nytt 
handelsområde öster om rondellen. 
Via rondellen passerar trafik; 
- Nordväst: avfart från Ölandsbron 
- Väster: Ölands turistbyrå, Möllstorps camping och 

fritidshusområde Joels Udde 
- Söder: Färjestaden samt genomfart till Mörbylånga 
- Nordost: Påfart mot väg 136 mot Borgholm 
- Norr: påfart mot Ölandsbron, Ölands djurpark samt Saxnäs. 
Bef. busshållplatser finns på ömse sidor om Brovägen dels intill 
rondellen dels i planområdets södra del. 
Föreslagna förändringar 
Ny av- och påfart ansluts till rondellens sydöstra del till nytt 
handelsområde öster om. Väganslutningen bör planeras som 
”genomfart” så att den möjliggör att på sikt ansluta området 
ytterligare öster om. 
Det är av vikt att anslutningen placeras rätt i rondellen för att 
möjliggöra smidigaste trafikflöde. Påfarten bör förses med 
utfartsförbud på en sträcka från rondellen så att en tillräcklig 
”buffert” uppnås för utfartstrafiken från handelsområdet. 
Inom stora delar av handelsområdet kommer det att finnas behov av 
omfattande parkering och varumottagning. Det är väsentligt att dessa 
funktioner planeras så att hänsyn tas till i första hand kringliggande 
bostadsbebyggelse. Skyddszoner skall finnas . 
(Se vidare störningar nedan).  
Nuvarande förhållanden GC-vägar 
Cykelväg finns idag väster om Brovägen. F.n. pågår anläggande av 
anslutning av cykelväg norrut mot Saxnäs. 
Föreslagna förändringar GC-vägar 
Anslutning av GC-vägar bör ske primärt för GC-trafik till centrala 
Färjestaden, skolor, sporthall etc.. Dessutom finns större målpunkter 
norrut bl.a. Saxnäs, Aledals ridcenter, Ölands Djurpark m.m. 
All ny bebyggelse skall anslutas till det befintliga cykelnätet på såväl 
östra som västra sidan om Brovägen. 
På västra sidan krävs tämligen korta anslutningar från tilltänkta 
bostäder till befintlig cykelbana. GC-vägnätet skall ansluta till bef. 
busshållplatser på såväl västra som östra sidan om Brovägen. 
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Miljö- och byggnadsförvaltningen 

 
Störningar 

 
Trafikvolymer på såväl väg 137 (Ölandsbron) som Brovägen bedöms 
jämte trafikströmmar inom det nya handelsområdet som de enskilt 
största störningsfaktorerna att beakta vid kommande planläggning. 
Aktuella trafikvolymer framgår nedan. 
I fortsatt planarbete skall bedömning ske av beräknade 
trafikmängder/ fördelning på bef. och nya gator. 
 
 

  

Årsmedeldygnstrafik tung trafik 
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Miljö- och byggnadsförvaltningen 

Årsmedeldygn total trafik 
 
Enl. Vägverkets bedöms ovan angivna trafikmängder öka med ca 
25% till 2025.  
Hur stor den lokala trafikökningen till och från handelsområdet kan 
bli är svårbedömt i dagsläget. Detta måste noggrannare bedömas i 
fortsatt planarbete, bl.a. baserat mer specifikt på vilka verksamheter 
som detaljplanen kommer tillåta. 
I arbete med ny översiktsplan tas förslag till ny förbifart förbi 
Färjestaden fram. Det är i dagsläget mycket ovisst när en sådan kan 
komma till stånd. Till dess bedöms trafikmängderna på berörda vägar 
öka motsvarande det Vägverket anger. 
Noggrannare bedömningar av erforderliga skyddsavstånd mot i första 
hand bostäder skall göras i fortsatt planläggning. 
Därutöver bedöms en skyddszon på minst 50 m krävas mellan 
handelsområdet och bostäder söder om för att undvika störningar 
från tex. godstransporter för boende. 
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Miljö- och byggnadsförvaltningen 

 
Teknisk försörjning 
 

 
Inom  planområdet finns idag inga fastigheter anslutna till kommunalt 
VA. 
Det kommunala VA-nätet skall byggas ut inom planområdet. 
All exploatering inom planområdet skall anslutas till kommunalt VA.. 
I.o.m. att det nya handelsområdet till stor del förutsetts bli hårdgjorda 
ytor, blir dagvattenhanteringen viktig. För att de befintliga ledningarna 
som går under Brovägen inte skall riskera att bli överbelastade vid 
stora nederbördsmängder, bör skyddszonen söder om handelsom-
rådet även innefatta ett utjämningsmagasin för dagvatten. 
 
Den exploatering som föreslås inom handelsområdet kan anslutas till 
det kommunala spill- och dagvattennätet med självfall. Ev. ytterligare 
etablering österut kommer att kräva pumpning. 
 
Vägverket konsult har upprättat underlag för fortsatt projektering. Se 
bilaga 2 

 
Värme  
 

 
Då planområdet ligger drygt en kilometer från planerat 
fjärrvärmeverk, bör det i fortsatt planarbete diskuteras hur anslutning 
kan ske till fjärrvärme av samtliga fastigheter inom området. 

 
Administrativa frågor 

 
Plankostnader betalas av kommunen. 
Planavgifter skall tas ut vid byggnation enl. gällande taxa. 

 
Konsekvenser av planens 
genomförande 

 
Ankomsten/ ”entrén” till Färjestaden och Mörbylånga kommun 
påverkas i första hand avsevärt visuellt av exploateringen.  
Handelsområdet bedöms alstra tämligen stora trafikmängder. 
Områdets närhet till i första hand Ölandsbron och Brovägen gör 
detta till ett av de lämpligaste för detta ändamål i Mörbylånga 
kommun. Lämpliga, alternativa placeringar av dessa verksamheter 
saknas. 
Planen ger stora möjligheter för Mörbylånga kommun att erbjuda 
attraktiv mark för såväl handel som boende. 
 
 
Ekonomi 
 
Vad avser exploateringen öster om Brovägen (handel etc) bekostas 
denna exploatering av kommunen. Kostnader skall fördelas och 
täckas av intäkter från försäljning av mark. 
 
Exploatering väster om Brovägen (i huvudsak bostäder) skall 
bekostas av exploatör genom exploateringsavtal alt. genom att 
kommunen ansvarar för utbyggnaden av området vilket finansieras 
genom intäkter från försäljning av fastigheter. 
Exploateringsförfarande skall utredas till kommande 
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Miljö- och byggnadsförvaltningen 

detaljplaneläggning. Det är väsentligt att kontakter tas med bl.a. Joels 
udde Vägsamfällighet avseende påverkan och förändringar av vägar 
som berör detta område. Kringliggande fastigheter skall ej belastas 
med kostnader om de ej kan härledas till mervärden för dessa. 
 
Beroende av ställningstaganden för bef. och ev. tillkommande 
bebyggelse i planområdets sydvästra del (privatägd mark) kan 
exploateringsavtal komma att krävas. 
 
Fastighetsregleringskostnader skall betalas av exploatör antingen vid 
försäljning eller regleras i exploateringsavtal. 
 
Utöver direkta konsekvenser av exploateringen (vägar, VA etc) kan 
planens genomförande medföra ytterligare kostnader för kommunen 
vad avser markinlösen för vägsträckning österut. 
I övrigt bedöms inte planen medföra ytterligare kommunala 
kostnader. 
 
Tekniska förvaltningen har tagit fram en preliminär kostnadskalkyl 
som skall revideras i samband med fortsatt detaljplanearbete. Då kan 
även redovisning ske hur ev. etapputbyggnader kan genomföras. 
Den redovisar en beräknad total kostnad för utbyggnad av vägar, GC-
vägar och VA (inom i huvudsak kommunal mark) för 
området väster om Brovägen på ca 8 milj. Kr. 
Öster om Brovägen på ca 8,5 milj. kr. (inkl. ny väganslutning österut) 
 

MEDVERKANDE Planprogrammet har upprättats av  
Stadsarkitekt Johan Lunde och Christina Lööv, Miljö- och 
byggnadsförvaltningen, Mörbylånga kommun. 
Behovsbedömning för miljökonsekvensbeskrivning har upprättats av 
Miljö- och hälsoskyddsinspektörer Liselotte Eriksson och Maria 
Almstedt. 

 
 
 
Bilaga 1a Behovsbedömning för Miljöbedömning och MKB, öster om väg 136 
Bilaga 1b Behovsbedömning för Miljöbedömning och MKB, väster om väg 136 
Bilaga 2 Utredning VA, Vägverket konsult 
Bilaga 3 Preliminär förrättningskarta 
 
 
 
Johan Lunde 
Stadsarkitekt 
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