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|. Beskrivning av detaljplanen

Sammanfattning

Planférslaget innebdr att en allmidn gang- och cykelvig med beteckningen GATA; dndras till
kvartersmark med detaljhandel och kontor, som har beteckningen HK. Planindringen bidrar till
en storre sammanhangande yta for kvartersmark, vilket ger en 6kad flexibilitet. Storre fastigheter
kan bildas inom det befintliga handelsomradet, vilket kan leda till att marken blir mer attraktiv for
nyetableringar av verksamheter.

VA-ledningarna vid gang- och cykelvigen flyttas fOr att placeras vid fastighetsgrins. Ett omrade
for underjordiska ledningar, med beteckningen U ldggs till pa kvartersmark.

Planindringen bestar av tva delomraden, det vastra dir ett U-omréade ldggs till och det 6stra dir
GATA; andras till HK.

Arendeinformation

Bakgrund och uppdrag
Ansokan om planindring inkom den 3 juli 2024. Kommunledningsutskottet (KILU) beslutade om
positivt planbesked den 13 augusti 2024.

Handlingarna f6r foreslagen dndring ska lisas parallellt med bestimmelserna i detaljplanen F228.

Handlingar

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:

Plankarta, daterad den 19 september 2024
Planbeskrivning, daterad 19 september 2024
Undersokning om betydande miljépaverkan, 19 september 2024

Lage och areal

Planindringen dr inom handelsomradet, vid brofistet i Firjestaden (se karta 1). Planidndringen
bestar av tva delomraden, varav det vistra dr ca 370 kvm och bestir av en 6 m bred yta utmed
befintlig fastighetsgrins. Det Ostra delomradet dr ca 390 kvm och omfattar straket med
bestimmelsen GATA;.

Planindringen omfattar sammanlagt ca 760 kvm.
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Karta 1: Plandndringens lokalisering och fastighetsindelning.

Markigoforhallanden

Omradet for plandndringen ar inom fastigheten Afgutsrum 20:10, skiffe 2, som idag dgs av
Morbylanga kommun.

Planprocessen

I arbetet med att ta fram ett fOrslag till en detaljplan kan processen till viss del variera beroende
pa vilket planférfarande som tillimpas, vilket regleras av plan- och bygglagen, PBL. For
processen med att ta fram planindringen tillimpas begrinsat standardférfarande.

Har dr vi nu!

Positivt
planbesked

(V) (M) () ()

Férslaget godkdnns i samrddet for
att kunna ga vidare till antagande.

Samrad Antagande Laga kraft

Figuren visar processtegen. Information om vad de olika stegen innebdr finns bland annat pa kommunens och
Boverkets hemsida.

Den uppskattade tidplanen:

Positivt planbesked: augusti
Samrad: september
Antagande: november
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Detaljplanens syfte
Syftet med dndringen ér att skapa flexibilitet och mojliggéra fo6r storre fastigheter, inom befintligt
handelsomrade.

2. Nulage

Fysisk miljo

Bebyggelsestruktur och gestaltning

Vid brofistet ir verksamheterna samlade i ett handelsomrade, sydost om Olandsleden. De tre
storre byggnaderna 1 omradet dr ungefir lika stora och har en byggyta pa ungefir 2000 kvm
vardera. Bebyggelsen upplevs vara relativt smaskalig for att vara ett handelsomrade.

Miljo
Naturvarden
Vid planomradet finns Oppna grisytor (oexploaterad kvartersmark) som avgrinsas av asfalterade

gator samt en dagvattenanliggning i soder. Det vastra delomradet bestar bade av grasytor och
asfalterade ytor.

Inom det 6stra delomradet finns en tridrad utmed gang- och cykelvigen (se bild 1). Triden
bedoms inte utgora en allé. En allé bestar av minst fem 16vtridd som dr planterade i en enkel eller
dubbelsidig rad for att omfattas av biotopskyddsbestimmelserna. For att omfattas av
biotopskyddsbestimmelserna kravs ocksa att minst halften av triden uppnatt en alder pa 30 ar
alternativt att minst halften har en diameter pa minst 20 cm 1 brésthéjd. De aktuella triden
uppfyller inga av dessa kriterier (30 4t/ minst 20 cm i brosthojd).

Det finns inga rodlistade arter rapporterade i artportalen.

Bild 1: Bilden visar omradet som omfattas av plandndringen. Pa platsen finns en gang- och cykelvig och en
tréiidrad ntmed ena sidan.
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Dagvatten

Dagvattenhanteringen har hanterats i den befintliga detaljplanen, F228. En storre
dagvattenanlaggning finns séder om handelsomridet. Samtliga fastigheter dr pakopplade pa
dagvattenledningar som leder till dagvattenanliggningen. Dagvattenanliggningen ar utformad
som ett strak (svackdike) med drineringsledning och grus 6ver. Ledningen gar vidare mot
Kalmarsund. Nir ledningen inte kan ta emot mer vatten kan ytorna da istillet tillitas svimmas
over.

Strandskydd
Omridet omfattas inte av strandskydd.

Riksintressen

Oland omfattas i sin helhet av riksintresse for natur- och kulturvirden. Turismen och det rérliga
friluftslivets intressen ska sdrskilt beaktas enligt 4 kap 2 § MB riksintresse for rorligt friluftsliv och
4 kap 3 § MB riksintresse obruten kust. Riksintresset syftar fraimst till att skydda bad-, camping
och 6vriga rekreationsintressen utmed kustbandet.

Teknisk forsorjning
Ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten

Befintlig bebyggelse i handelsomradet dr anslutet till det kommunala ledningsnitet.
Inom omradet for planansékan finns VA ledningar och en brandpost.

3. Motiv till detaljplanens regleringar

Motivet till planidndringen 4r att skapa flexibilitet och mojliggora for storre fastigheter, inom
befintligt handelsomrade.

4. Konsekvenser

Fysisk miljo

Bebyggelsestruktur och gestaltning

Planindringen paverkar inte bebyggelsestrukturen. I befintlig plan regleras storsta byggnadsarea
inom planomridet till 20 000 kvm och obruten fasad far hogst vara 40 m ling. Dessa
bestimmelser reglerar all kvartersmark inom planomradet, vilket ven kommer att gilla f6r
omradet med planindringen.

Bebyggelsen 1 handelsomradet utgor idag ca 6300 kvm, vilket innebir att det finns ca 13 700 kvm
kvar av de 20 000 kvm (byggnadsarea) som tillats.

Miljo
Dagvatten

Planindringen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormen (MKN) for vatten, dd andelen
hardgjord yta blir oférindrad utifran planbestimmelserna. Omradet med bestimmelsen GATA
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kan hardgoras idag, andringen till DETAILJHANDEIL och KONTOR paverkar inte moéjligheten
att hardgora marken. U-omradet som ldggs till i plankartan paverkar inte heller mojligheten att
hardgéra marken.

En dagvattenledning kommer att flyttas fran det 6stra delomradet till det vistra delomradet, f6r
att anlidggas inom det nya U-omradet. Dagvattnet kommer fortsatt att ledas fran handelsomradet
till dagvattenanliggningen, funktionen blir densamma som idag. Syftet med flytten ar att VA-
ledningarna ska placeras vid fastighetsgrins, for att i liten grad paverka byggnationen och
anvindningen av kvartersmarken.

Planiandringen bedéms inte paverka hanteringen av dagvatten for handelsomradet.

Stallningstagande miljobedomning

Den befintliga kopplingen, med ging- och cykelvig samt tridrad 1 norr-séder tas bort. Triden
kommer att flyttas fOr att bibehalla virdet inom omréidet. Det finns alternativa ging- och
cykelvigar som kan anvindas inom och intill planomradet.

Planindringen innebir inte mer hardgjord yta, paverkan pa miljokvalitetsnormen (MKN) f6r
vatten bedéms som oférandrad.

Planindringen bedéms inte orsaka en betydande miljopaverkan.

Halsa och siakerhet

Trafikfloden och berakning av omgivningsbuller
Planindringen kommer inte att paverka den tillitna byggnadsarean f6r handelsomradet och
bedéms dirmed inte heller paverka andelen trafik som kan tillkomma i handelsomradet.

Riksintressen
Planindringen ir i ett befintligt handelsomrade dir det inte finns ndgra natur- och kulturvirden
som dr av betydelse for riksintressena. Plandndringen anses inte paverka riksintressena.

Sociala aspekter

Tillganglighet

Planindringen kan frimja nyetableringar av foretag vid broféstet som dr titortsnira. Det finns
bra forutsittningar att gd, cykla och dka kollektivt till handelsomrédet, vilket gbr det tillgangligt
tor olika grupper. Mojligheten att ga, cykla och aka kollektivt gynnar exempelvis barns och
ungdomars mojlighet att klara sig sjalva.

Att en gang- och cykelvig tas bort anses fa en liten paverkan pa tillgingligheten inom omradet, se
karta 2.

Vidgar och forbindelser
Kollektivtrafik
Det finns goda kollektivtrafikférbindelser till omradet, vilket ar fordelaktigt.

I omradet vid brofistet finns ett pagdende arbete med att tillskapa en ny bytespunkt f6r
kollektivtrafiken. Planindringen bedéms inte paverka mojligheten att tillskapa en ny bytespunkt.

7



8(10)

Gang- och cykelvagar

En konsekvens av planindringen ir att en gang- och cykelvig tas bort. Generellt dr det positivt
med manga ging- och cykelvigar i titortsmiljGer, fOr att skapa bra forutsittningar for giende och
cyklister. Den aktuella gang- och cykelvigen anses inte utgora ett viktigt strak for gdende och
cyklister. Det finns alternativa gang- och cykelviagar som kan anvindas istillet, bade pa den 6stra
och vistra sidan om handelsomradet. Utifran ett ekonomiskt perspektiv dr det dock
problematiskt att en relativt ny gang- och cykelvig tas bort (ca 8 ar gammal), dock anses nyttan
med planindringen vara 6vervigande.

Den sydostra delen av handelsomradet ar obebyggd, si framtida malpunkter inom omradet ar
innu okint (som exempelvis entréer). Pa karta 2 har en malpunkt placerats ut vid den berérda
gang- och cykelvigen for att jaimfora strickorna. Den lingsta mojliga omvigen ér ca 110 meter
for gaende och cyklister utifran planidndringen, detta giller f6r de som kommer ifran sydvist
(Grimsaksvigen). Planindringens negativa paverkan anses vara acceptabel.
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Karta 2: De gra pilarna visar vart gang- och cykeltrafiken buvudsakligen leds in till handelsomradet och hur langt
det dr till utplacerad malpunkt. Mdalpunkten dr déir den berorda gang- och cykelvigen sammanliitkas med
lokalgatan i handelsomridet (svart punkt), for att visa pa lingsta mdijliga onag.

Raddningsvagar
Lokalgatorna for biltrafik kommer inte att paverkas av planindringen. Riddningstjdnstens
framkomlighet bedéms fortsatt som god.

I samrad med riddningstjinsten kommer den befintliga brandposten att flyttas ca 80 meter vister
ut. Tillgangen till den nya brandposten bedéms som god.
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5. Genomforandefragor
Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal ska upprittas.

Tidsplan

Tidsplan f6r genomférandet av planidndringen ér 5 ar fran laga kraft.

Fastighetsrittsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Omriadet for planiandringen ingar i en storre fastighet (Algutsrum 20:10, skiffe 2) som omfattar
marken runt om planindringen. Det krivs ingen fastighetsindelning f6r genomforandet av
planindringen. Intentionen ar dock att stycka av och silja tva nya fastigheter fran A/gutsrum 20:10
Skifte 2, som ar inom detaljplanen F228.

Rattigheter
Det dr inga befintliga ritticheter som paverkas av planindringen.

Kommunen avser att ansoka om att bilda ledningsratt f6r U-omradet, som tillkommer i planen.
Intentionen ar att ledningsritten ska avse VA-ledningar.

Morbylanga kommun ansvarar fOr att ansdka om ledningsritt.

Tekniska fragor

Utbyggnad och drift av allmanna anlaggningar

Triden inom omradet for planidndringen flyttas till den allmédnna platsen dar det star “tradrida” i
plankartan. Det finns inga triad planterade pa denna yta, vilket innebir att flytten av trad bidrar till
genomforandet av den befintliga detaljplanen (F228).

Morbylanga kommun ansvarar f6r genomférandet.

Utbyggnad och drift av vatten och avlopp

VA-ledningarna och brandposten inom det 6stra delomradet kommer att tas bort. VA-
ledningarna kommer istillet att f6rlingas genom det vistra delomradet. En ny brandpost
tillkommer i anslutning till det vistra delomradet, som ersitter den befintliga.

En dagvattenledning kommer att behéva liggas om 1 gatumarken for att vattnet ska ledas via det
nya U-omradet till dagvattenanliggningen i sdder.

Andringarna av VA-nitet paverkar inte méjligheten att ansluta ny bebyggelse till VA-nitet,
utifrin kommunens intention att stycka av tva fastigheter fran fastigheten Algutsrum 20:10 skiffe
2.

Morbylanga kommun ansvarar f6r genomférandet av utbyggnaden och driften av VA-
ledningarna.
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6. Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktsplan
Omridet ir utpekat for verksamheter i Oversiktsplan 2014. Planindringen ir forenlig med gillande
oversiktsplan.

Planprogram

Ett planprogram, daterat 2005-10-17 finns upprattat for planomradet. Planprogrammet syftar till
att utreda moijligheterna f6r handels- och bostadsindamal

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férhandsbesked

Detaljplanen F228 giller f6r handelsomradet. ”Syftet med detaljplanen ir att planligga for allmin
platsmark dar infrastruktur sisom gator och gang- och cykelvigar har byggts, férutom den ging-
och cykelvig som I6per i vistra sidan av Algutsrum 20:22. Vidare innebar dndringen att
byggnadshéjd och totalhdjd som rader i gillande plan ersitts med nockhojd. Dessutom avses
detaljplanen utokas med ca 1000 kvm 1 den syd&stra delen for att fa en mera dndamalsenlig
tomtplats i den delen av planen.” F228 vann laga kraft den 21 november 2018 och har en
genomférandetid pa 10 ar. Planen dr dirmed fortfarande under genomférande.

Det finns ett pagaende planarbete f6r Mallstorp 3:7, med syfte att mojliggora for byggnation for
olika andamal.
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