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Mbrbylinga 2051-08-15 201530

kommun

Plan- och byggverksamheten
miljobygg@morbylanga.se

Detaljplan for del av Farjestaden 1:232 m fl
Sjbbergshage

Vad &r ett granskningsutlatande?

| granskningsutlatandet sammanstéller kommunen alla de synpunkter, tankar och
idéer som inkommit fran privatpersoner, foreningar och myndigheter under
granskningen, sa kallade yttranden. | dokumentet redovisar ocksa kommunen sin syn
pa de inkomna yttrandena.

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna for utokat forfarande och har varit pa
granskning under tiden fran den 26 april 2021 till den 14 juni 2021. Beslut att
godkanna planen for granskning togs i Samhéllsbyggnadsndmnden den 15 april 2021
879.

Vad innehaller ett granskningsutlatande?

Under rubriken Inkomna skrivelser i vansterkolumnen finns inkomna yttranden.
Under rubriken Kommunens kommentarer i hgerkolumnen redovisas kommunens
syn pa det inkomna yttrandet. | slutet finns en lista éver revideringar.

Vad gor kommunen med personuppgifter?

For att kunna tillgangliggora granskningsutlatandet har kommunen tagit bort alla
personuppgifter fran de inkomna yttrandena.

P& kommunens hemsida finns mer information hur vi behandlar dina personuppgifter:
www.morbylanga.se/personuppgifter

Inkomna skrivelser fran Kommunens kommentarer
myndigheter

Inkom 2021-06-16
Lansstyrelsen

Kontroll enligt kap 11 PBL
Forslaget strider inte mot de intressen som | Noteras.
Léansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap
10 § plan- och bygglagen. Lé&nsstyrelsens
synpunkter under Upplysningar bor
beaktas.

Upplysningar

Natur
Kommunen har minskat plusmarken séder | Kvartersmarken har minskades med knappt
om det nya bostadsomradet for att ge mer |400 m2 mellan samrad och granskning.

Webbplats E-post Organisationsnr

Morbyldnga kommun www.morbylanga.se miljobygg@morbylanga.se 212000-0704

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro

386 80 Morbylanga Trollhattevagen 4 0485-470 00 vx 991-1876



Plan- och byggverksamheten

naturmark men eftersom kvartersmarken
ocksa har dkats ar 6kningen av naturmark
i planen marginell. Det framgar inte i
samradsredogorelse nar kommunen svarar
pa lansstyrelsens kommentar om att
plusmarken borde kunna minskas ner till
forman for naturmarken. Det hade varit
battre om kommunen hade latit
kvartersmarken vara som den var i
samradsskedet och bara minska ner
plusmarken.

Diarienummer

2018-30

Datum

2021-08-19

Eftersom parkering ska rymmas inom
kvartersmarken ar det inte mojligt att
minska kvartersmarken ytterligare.
Granskningsforslaget ger den storre frihet i
hur byggnader och parkering kan placeras i
och med att den byggbara kvartersmarken
har okat.
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N&r kommunen anger att det ska planteras | Noteras.
ett antal buskar och trad som ersattning for

de som maste avverkas borde det anges att

det ska vara inhemska arter som finns

naturligt i trakten.

Inkom 2021-04-30

Lantmaéteriet

For plangenomforandet viktiga fragor dar

planen maste forbattras

Egenskapsbestammelse p1

Bestdmmelsen om att Noteras.

komplementbyggnad ska placeras minst 1
meter fran fastighetsgrans strider mot
nuvarande férhallande da det idag i
plankartan redovisas fastighetsgrans som
gar igenom komplementbyggnad.

Exploateringsavtal

Om avsikten &r att ej upprétta
exploateringsavtal ska detta framga av
planbeskrivningen.

Bestammelsen p1 justeras sa att det ocksa ar
tillatet att sammanbygga
komplementbyggnader i fastighetsgréns.

Det framgar av planbeskrivningen att ett
avtal ska upprattas vid forséljning av den
foreslagna nya kvartersmarken.

Inkom 2021-06-17
Socialnamnden

Forvaltningen ser positivt pa att
planforslaget mojliggor for ett rikare
utbud av vardboende och kontor da det
kommer finnas stort behov av detta for att
kunna tillgodose behoven for grupperna
aldre och personer med
funktionsvariationer.

Forvaltningen vill utifran ovanstaende
betona 6nskemalet om att goras delaktig i
framtida faser da projektering och
byggande ska genomforas.

Noteras.

Noteras.




Datum Diarienummer
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Plan- och byggverksamheten 2021-08-19 2018-30
Inkom 2021-05-06
Utbildningsndmnden
Ingen erinran. Noteras.

Inkomna skrivelser fran 6vriga
remissinstanser

Kommunens kommentarer

Inkom 2021-06-10
E ON

Det &r viktigt att kommunen vid planering
av lokalgata sdkerstaller pa sa satt sa att
den befintliga transformatorstationen
uppfyller Trafikverkets krav pa
bebyggelsefritt anstand fran vag.

Under forutsattning att man ta hansyn till
ovan sa har vi inget ytterligare att erinra
over planforslaget.

Noteras.

Noteras.

Inkom 2021-05-05
Raddningstjansten

Inga synpunkter.

Noteras.

Inkomna skrivelser fran sakagare

Kommunens kommentarer

Inkom 2021-06-08

Vi & manga som ar mycket negativa till
planerad skévling och bebyggelse i
Sjobergs hage. Inte bara vi narmast
boende utan manga andra som ofta
promenerar pa stigarna i det vackra
gronomradet. Barn leker dar och bygger
kojor. Man tar rundor med sina hundar.
Omradet ar en hemvist for manga
fagelarter, har sjalv sett olika
hackspettsarter dar.

Det &r olyckligt och beklagligt att detta
sista storsta sammanhangande grénomrade
skovlas.

Arbeten med gronstrukturplan har tidigare
funnits i Farjestaden. Det har dér sagts att
det var mycket viktigt att bevara de fa
gronomraden som finns kvar. Vad hander?

Det kan inte for ofta upprepas betydelsen
av grénomraden i en tétort.

En skog/gronomrade har manga
funktioner:

Befintlig naturmiljé har undersokts i en
naturvardesinventering som visar att delar av
planomradet klassas med visst naturvarde. De
omraden inom Sj6bergs hage med patagliga
och hdga naturvarden tas inte i ansprak.
Rekreationsomradet Sjobergs hage ar
fortfarande vl tilltaget och har fortsatt goda
mojligheter for rekreation.

Slutsatsen i gronstrukturplanen &r att en
fortatning inom straket ar mojlig utan att
strakets funktion gar forlorad. Omradet ar
ocksa utpekat i kommunens 6versiktsplan.

Noteras.




Plan- och byggverksamheten

- Ger plats for rekreation och lek.

- Ger identitet och karaktar at ett samhalle.
- Renar dagvatten.

- Fungerar halsoframjande.

- Ger forutsattningar for en biologisk
mangfald (manga fagelarter hackar i
omradet.)

En sammanhéngande gronstruktur ger
stora samhallsvinster.

Ménniskors behov av bostadsnéra skogs-
och parkomraden ska ej underskattas.
Bevara detta vackra skogsomrade till
framtiden.

Se 6ver majligheten till byggnation pa
annan plats, till exempel grésplanen invid
Runsbécksvégen — Sjébergs ang (mitt
emot Talluddens camping).

Diarienummer

2018-30

Datum

2021-08-19

Kommunens beddmning ar att omradets
kvarvarande gronytor &r stora nog for
framtidens behov.

Kommunen har redan planer pa
byggnation inom aktuellt omradet.
Detaljplanen for Sjobergs éng har varit
ute pa samrad under varen.
Samradsforslaget finns tillgangligt pa
Framtidens Farjestaden - Mérbylanga
kommun (morbylanga.se)
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Inkomna skrivelser fran berdrda

Kommunens kommentarer

Inkom 2021-04-30

Jag har for ett ar sedan skickat in flera
yttranden till detaljplanen och de star fast
men jag vill nu utveckla mina synpunkter
ytterligare.

Jag vill kdpa in den bit mark som ar
beldgen mellan min och grannens fastighet
(grannen ér positiv till detta). Jag fick
16/6-20 besked om att ni skapat ett arende
vad galler min forfragan. For att detta ska
kunna genomftras maste ni omvandla
omradet till kvartersmark for
bostadsandamal vilket jag harmed anhaller
om.

OM ni inte skulle ga med pa detta vill jag
att omradet i framtiden fortsatter att vara
naturmark och INTE gors om till en
asfalterad gang-och cykelvég. Jag har den
12/2 och den 19/2 2014 fatt l6fte och
besked fran Morbylanga kommun att det
inte ska anlaggas nagon asfalterad gang-
och cykelvag pa omradet. Dessa
handlingar har jag bifogat i tidigare
yttranden varen 2020.

Noteras.

Aktuell gronremsa ar i géllande detaljplan
planlagd som omrade for Natur. Aktuellt
planforslag foreslar ingen andring for
omradet eftersom gronremsan ar en viktig del
i kommunens ambition att anordna ett 6ppet
och lattillgangligt gang- och cykelvagnat for
att erbjuda mer omvagskénsliga trafikanter
gena och sdkra vagar for att minska behovet
av bil.

Noteras.



https://www.morbylanga.se/bygga-bo-miljo/ovesiktsplaner-detaljplaner/Detaljplaner/Framtidens-Farjestaden/
https://www.morbylanga.se/bygga-bo-miljo/ovesiktsplaner-detaljplaner/Detaljplaner/Framtidens-Farjestaden/

Plan-

och byggverksamheten

Vad galler nya forslaget till detaljplan vill
jag att ev ny byggnation placeras sa nara
Ladan som mojligt.

Ev nya byggnader ska inte vara hégre an 2
vaningar. Inga andra hus i omradet &r
hdgre och dgarna har heller inte varit
tillatna att hoja sina hus.

| naturomradet finns det bl a fladdermass,
vilket &r ytterligare ett argument for att
nya byggnader ska vara sa nara Ladan
som mojligt for att inte stora naturen.

Datum Diarienummer

2021-08-19 2018-30

Noteras.

Kommunen beddmer att en skalforskjutning i
omradet far accepteras for att kunna utnyttja
marken effektivt.

Noteras.
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Inkom 2021-05-03

Vi & emot byggnation i omradet pga det
Okade trafikflodet. Berdrda hus &r inte
placerade pa tomterna for ett dkat
trafikflode, dessutom &r utfarten fran
Smaorblomsgatan mot Telegatan
undermalig.

Bade Nackrosgatan och Smorblomsgatan har
matt som tillater en trafikokning i den
omfattning planforslaget innebér.

Den bullerberékning kommunen tagit fram
visar att gallande riktvarden uppnas for
befintlig bebyggelse.

Inkom 2021-06-01

Vi emotsétter oss fortfarande all
byggnation i forslaget till detaljplan.

Orsakar trafikokning pa berorda gator
Smaorblomsgatan, Nackrosgatan och
korsningen Telegatan-Storgatan. Det nya
forslaget kommer inte att reducera
trafikmangden pa Nackrosgatan, snarare
oka da parkering ligger i anslutning till
Nackrosgatan. Sa vi emotsatter oss den
andringen pa en ihopkoppling med
Smorblomsgatan. Och det &r inte
eventuellt buller fran trafiken som stor
0ss, det &r mangden trafik vi ar oroliga
for.

Storleken och foreslagen hojd pa
byggnaden passar inte in i naturmiljén och
befintlig byggnation. Nu kom det till
lokaler for kontor hur kommer trafiken
paverkas av det?

Noteras.

Bade Nackrosgatan och Smorblomsgatan har
matt som tillater en trafikokning i den
omfattning planforslaget innebar. Att utforma
utfarter fran den egna fastigheten och i
korsningarna mot Telegatan trafiksakert ar av
storsta vikt oavsett vilka trafikméngder det ar
pa gatan. Kommunen kommer under 2021
gora atgarder pa Telegatan. | det projektet
ingar utformning av trafikséakra utfarter
framforallt for cyklister och fotgangare.

Kommunen beddmer att en skalférskjutning i
omradet far accepteras for att kunna utnyttja
marken effektivt.

Planforslaget medfor dkad trafik till och fran
planomradet, framforallt fran Telegatan och
langs Smorblomsgatan och Néckrosgatan.
Planforslaget kan ge upphov till ca 160
fordonsrorelser per dygn som fordelas pa de
bada gatorna. Om planens genomforande
leder till byggnation av kontor, skola eller
samlingslokal bedéms trafikméangden tka
nagot mer, till ca 260 fordonsrorelser per
dygn. Den bullerutredning kommunen gjort &r




Plan- och byggverksamheten

Vi boende pa Nackrosgatan ser redan idag
att vi bor pa en av Féarjestadens mest
trafikerade villagator, se till antal
fastigheter. Med mycket gang-, cykel- och
motorfordonstrafik till Ladans,
Arnevallens och boulebanans alla
aktiviteter samt bussutflykter som samlas
vid grusparkeringen. Vi uppskattar hellre
en minskning av trafiken pa
Né&ckrosgatan.

| samradet papekades det fran vara kara
grannar pa Smorblomsgatan att vi pa
Néckrosgatan &r vana vid trafiken. Vill
bara papeka att nar vi byggde huset har sa
fanns varken Ladan, Arnevallen eller
Boulebanan och allméan grusparkering. Da
var aven Néackrosgatan en liten
atervandsgrand. Och vid tiden for den
exploateringen blev vi inte tillfrdgade som
sakdgare.

Vad anser kommunen om trafikékningen
pa Telegatan ner till korsningen
Storgatan? Det ar redan nu en hart
belastad korsning.

Arbetsplatser och service. | det fall
planomradet bebyggs med skola, kontor
eller lokaler fér samling och aktivitet
innebar det en eller flera nya arbetsplatser
i kommunen och att behovet av
samlingslokaler kan tillgodoses. Och hur
tror ni att det att kommer att paverka
trafiksituationen pa Nackrosgatan?

Forslag till kommunen att hitta en annan
plats for denna exploatering. Varfor inte
pa Jarnvéagsgatan mitt emot HC, precis
bredvid busshallplatsen. Och mycket
lattare for biltrafiken att vélja Appelvagen
och Akervigen mot brofastet. Eller varfor
inte vid Kopstadens husbilsstallplats med
fin utsikt mot Kalmarsund och nara
service och busshallplats. Och samtidigt
en barridr mot Farjestadens “snyggaste”
byggnad TP sedd fran Olandsbron. P&
utstallning Farjestadens framtidsvision pa

Diarienummer

2018-30

Datum

2021-08-19

baserad pa ett vérsta scenario.

Noteras.

En exploatering i enlighet med géllande
detaljplaner foranleder ingen dialog med
grannar eftersom dialogen genomférdes
under processen att ta fram detaljplanen. En
detaljplan kan ses som en dverenskommelse
mellan fastighetsagare och kommunen om
hur ett omrade kan utvecklas.

Kommunen kommer under 2021 gora
atgarder pa Telegatan. Kommunen har
beddmt att korsningen Storgatan - Telegatan
klarar ytterligare trafikokningar utan atgarder.

Planforslaget medfor dkad trafik till och fran
planomradet, framforallt fran Telegatan och
langs Smorblomsgatan och Né&ckrosgatan.
Planférslaget kan ge upphov till ca 160
fordonsrorelser per dygn som fordelas pa de
bada gatorna. Om planens genomforande
leder till byggnation av kontor, skola eller
samlingslokal bedoms trafikméngden 6ka
nagot mer, till ca 260 fordonsrorelser per
dygn. Det &r en stor trafikokning jamfort med
dagens trafik, men trafikméngder &r fortsatt
laga och befintligt vagnat ar utformat for att
klara dessa trafikmangder utan atgarder.

Oavsett var nybyggnation placeras inom
Farjestadens tatort paverkar den befintlig
bebyggelse, infrastruktur och
trafiksituation.

Vid Kopstadens husbilsstallplats pagar ett
detaljplanearbete Detaljplanen har varit ute
pa samrad under varen. Samradsforslaget
finns tillgangligt pa Framtidens Farjestaden

- Morbylanga kommun (morbylanga.se)
Enligt kommunens
bostadsforsorjningsprogram saknas
bostader framforallt i flerbostadshus.
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https://www.morbylanga.se/bygga-bo-miljo/ovesiktsplaner-detaljplaner/Detaljplaner/Framtidens-Farjestaden/
https://www.morbylanga.se/bygga-bo-miljo/ovesiktsplaner-detaljplaner/Detaljplaner/Framtidens-Farjestaden/

Plan- och byggverksamheten

Kdpstaden finns det byggnader langs med
Brovégen i princip hela végen, alldeles
fortraffligt lage for nya stora
exploateringar.

Om man nu i kommunen maste av
ekonomiska skal sélja mark, sa maste det
vara en battre affér att stycka av till 8 st
villafastigheter. Vilket skulle 6ka trafiken
med 2 bilar pa Nackrosgatan och 6 st pa
Smorblomsgatan. Eller varfor inte helt
enkelt lata platsen utvecklas till en central
placerad gron oas/park med stigar bankar,
utegym etc.

Vilket jag tror lattare skulle accepteras av
berdrda sakégare.

Diarienummer

2018-30

Datum

2021-08-19

Farjestaden fortatas kontinuerligt i ett
forsok att komma till bukt med
bostadsbristen. Kommunen har ansvar for
att maken nyttjas effektivt.
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Inkom 2021-06-10

Mina asikter om bebyggelsen o.a &r
likvardiga med dem jag hade vid forra
detaljplaneforslaget (den planerade
Bovieran). Den har gangen har jag svarare
att precisera mina synpunkter eftersom
eventuell byggnation &r mycket oklar.
Foljande vill jag emellertid anfora:

Jag motsatter mig helt en byggnation
framfor min fastighet. Byggnader som till
exempel dem vid Granudden eller nya
Hogstadieskolan ar nastan jamférbara med
den tidigare tilltdnkta Bovieran vad galler
h6jd och storlek. En for mig helt omojlig
tanke.

Miljomaéssigt ar projektet forkastligt
manga kommuner forsoker man minska
trafiken i centrala delar av samhéllet.
Tvértom har! Sarskilt utsatta blir boende
pa Smorblomsgatan och Nackrosgatan.
Hér kommer buller och avgasutslapp att
6ka markant. Nackrosgatan &r ju redan
starkt trafikerad pa grund av verksamheter
i Ladan o.a.

En eventuellt ny gata mellan
Smorblomsgatan och Néckrosgatan maste
val kunna undvikas. Det racker med asfalt
som det nu ar.

Omradet ar ett av kommunens viktigaste
rekreationsomraden. Stora byggnader,
parkeringsplats och mycket trafik kommer

Noteras.

Noteras.
Exploateringsgraden ar i princip
densamma som i samradsforslaget.

Att minska biltrafiken pa vara végar ar en
utmaning som alla parter i samhallet
behdver arbeta med. Men att inte
tillgodose kommunens behov av bostader
beddms inte som en framkomlig vag. En
fortatning kan pa sikt leda till minskad
biltrafik eftersom avstanden minskar och
darmed behovet av bilresande.

Mangden asfalt 6kar enbart marginellt
jamfort med samradsforslaget eftersom
matten pa vandplatser behover vara val
tilltagna.

Ett 6ppet gatunéat sprider ocksa trafiken
och Okar orienterbarheten i samhéllet.

Rekreationsomradet Sjobergs hage ar
fortfarande vél tilltaget och har fortsatt




Plan- och byggverksamheten

naturligtvis att forstora omradet for
rekreations- och fritidssysselsattning.
Byggnation = slutet pa nagot storre
sammanhangande grénomrade i centrala
Férjestaden.

Behall gronomradet med alla sina faglar,
andra djur och véxter. Men snygga till det!
Det holls i bra skick i bérjan nar den nya
fasta smahusbebyggelsen kom till.

Diarienummer

2018-30

Datum

2021-08-19

goda majligheter for rekreation.

I samband med att man utvecklar omradet
ska befintliga karaktarer tas till vara, storre
uppvuxna trad ska bevaras och
alsumpskogsbestandet ska skyddas och
bevaras i sin helhet
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Inkomna skrivelser fran 6vriga

Kommunens kommentarer

Inkom 2021-05-25

Ni som kommun sager att ni varnar om
miljo och biotoper samt att ni &r stolta
over att bevara gronomraden. Men detta &r
inte ett gronomrade i den bemérkelsen att
det planteras trad och véxter, det befintliga
som nu finns &r till 100 % naturligt och
innehaller en mangfald av vaxter, djur och
insekter som over en natt kommer att
forsvinna om detta projekt genomfors.

Att Nackrosgatan skall bli en
genomfartsled med Smdérblomsgatan ar
for oss helt obegripligt, dom har tva
gatorna &r inte gjorda for denna extra
trafik som det innebdr. Ni kan inte
BERAKNA (det ar en uppskattning fran
er sida) att riktvéardena for buller inte
overskrids.

Né&ckrosgatan ar redan idag belastad med
trafik sa detta framjar inte boende langs
med N&ckrosgatan.

Sa vart rad ar att ni utan drojsmal soker ett
lampligare lage som ni sékert redan har.

Enligt naturvardesinventering och
kommunens beddmning kan stor del av
mangfald av véxter och djur bevaras trots
exploatering.

Ett 6ppet gatunat bidrar till att sprida
trafiken och 6kar orienterbarheten i
samhallet.

Bade Nackrosgatan och Smérblomsgatan
har matt som tillater en trafikokning i den
omfattning planforslaget innebar.
Bullerberakning ar gjord enligt en av
naturvardsverket godkand modell och &r
baserat pa ett varsta scenario.

Noteras.

Kommunen har bedémt att en
exploatering enligt detaljplanen
overensstammer med kommunens
tidigare stéllningstagande och tillgodoser
ett behov av bostéder i kommunen.

Inkom 2021-06-14
Detaljplanen for Farjestaden bor avbrytas.

Nar planarbetet startade ansags inte
fastigheter pa Néckrosgatan bli berorda.
Det var enligt regelverket.

Nu har planen forandrats i sa stor

Noteras.

Den forandring som ar gjord innebér att
planforslaget medger att Nackrosgatan och
Smorblomsgatan kan lankas samman for att
pa sa satt kunna sprida trafiken jamnare i




Plan- och byggverksamheten

omfattning sa att tidigare ej berérda
fastigheter far betydlig paverkan pa miljo
och trafik.

Planprocessen ska darfor avbrytas.

Egenskapsbestammelser for mark avviker
sa kraftigt fran villaomradet att det ar bast
om de omprovas i en eventuell ny
detaljplan.

Diarienummer

2018-30

Datum

2021-08-19

omradet. Eftersom Nackrosgatan har mer
trafik innebar inte planforslaget en sa
betydande trafikokning for de boende hér
som for de boende pa Smorblomsgatan.
Dérfor har kommunen inte utokat
samradskretsen.

Planférslaget syftar till att omprova den
tidigare 6verenskommelsen mellan
fastighetsagare, invanare och kommunen
som géllande detaljplan innebar. Darfor for
nu kommunen en dialog med berérda
grannar om det nya planférslaget.
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Handlingarna revideras enligt féljande

- Bestammelsen p; justeras sa att det ocksa ar tillatet att sammanbygga
komplementbyggnader i fastighetsgréns.

- Bestammelsen e fortydligas, byggratten galler for hela anvandningsomradet.

Ylva Hammarstedt
Arkitekt



