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Synpunkter eller funderingar?
Har du synpunkter på planförslaget som du vill ska beaktas i det fortsatta planarbetet 
ska dessa ha kommit in till Samhällsbyggnadsnämnden senast den 2023-10-02.

Synpunkter framförs skriftligen till: 
Plan och bygg 
Mörbylånga kommun 
386 80 Mörbylånga

Eller via e-post till:  
miljobygg@morbylanga.se

Vid frågor kontakta: 
Handläggare Thomas Nilausen 
e-post: thomas.nilausen@morbylanga.se 
tel. 0485-474 17

Medverkande i planarbetet

Detaljplanen har upprättats av konsult och handläggare i Mörbylånga kommun.  
Följande personer har medverkat i planarbetet:

Mörbylånga kommun: 
Thomas Nilausen   Arkitekt 
Fredrik Meurling   Planchef 
Liselotte Hagström   Miljöhandläggare 

NOD:

Sara Norlin    Planarkitekt

Inledning
Plankartan med planbestämmelser är detaljplanen och det dokument som är juridiskt 
bindande.  
Planbeskrivningen, detta dokument, är det dokument som anger syftet med detaljpla-
nen och hur detaljplanen ska kunna förstås och genomföras. Av planbeskrivningen 
ska också framgå de konsekvenser som ett genomförande av detaljplanen medför för 
fastighetsägare, allmänheten och miljön. 
Till planhandlingarna räknas också checklistor, illustrationer och utredningar när dessa 
behövs.

Vad är en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen användningen av mark- och vattenområden 
och redovisar hur gränserna mellan allmänna platser, privat kvartersmark och vat-
tenområden ska se ut. En detaljplan medför i princip en rätt att bygga i enlighet med 
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planen under en särskild genomförandetid, som är minst 5 år och högst 15 år. Planen är 
bindande vid prövning av lov. Detaljplanen reglerar även andra rättigheter och skyldig-
heter, inte bara mellan markägare och samhället utan också markägare emellan.

Det är en kommunal angelägenhet att planlägga mark och vatten. Detta kallas ofta 
det kommunala planmonopolet och innebär att det är kommunerna bestämmer om 
planläggning ska komma till stånd eller inte och det är kommunen som antar planer 
inom de ramar som samhället bestämt. 

Detaljplaneprocessen standardförfarande
Processen för att upprätta en detaljplan kan ske med standard, utökat eller samordnat 
förfarande. Planförfarandena skiljer sig något åt, men i stora drag följer de samma 
mönster. I det här fallet upprättas detaljplanen med standardförfarande och nedan följer 
en kortare beskrivning av processen, se även figuren nedan.

Samråd
Under samrådet är ett första förslag till detaljplan tillgängligt för berörda och 
allmänheten under minst fyra veckor. Syftet med samrådet är att hämta in synpunkter 
och kunskap från de som berörs av planen. Under samrådet ska länsstyrelsen, kända 
sakägare samt andra som har ett väsentligt intresse av planförslaget ges möjlighet att 
lämna synpunkter.

Granskning
Efter samrådet sammanställs inkomna synpunkter i en samrådsredogörelse och 
eventuella ändringar görs i planhandlingarna. Därefter görs det nya planförslaget 
tillgängligt för berörda och allmänheten för granskning under minst tre veckor. Under 
granskningen är det återigen möjligt att lämna in synpunkter på förslaget.

Antagande och laga kraft
Efter granskningen sammanställs inkomna synpunkter i ett granskningsutlåtande. 
Beslut om att anta detaljplanen fattas av kommunfullmäktige. Om ingen överklagar 
beslutet att anta detaljplanen vinner denna laga kraft tre veckor efter det att protokollet 
från sammanträdet justerats och beslutet tillkännagetts på kommunens anslagstavla.
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Syfte och omfattning 

Planens syfte
Syftet med detaljplanen är att möjliggöra för byggnation av friliggande bostadshus. 

Sammandrag av planförslaget
Planförslaget reglerar följande:

Enfamiljshus i form av friliggande bostäder föreslås inom all kvartersmark (B). Det 
har bedömts som viktigt att ny bebyggelse ansluter till den befintliga genom storlek, 
höjd, material, placering och uttryck. De bestämmelser som anges bedöms vara särskilt 
viktiga för att detta ska uppnås;

Största exploateringsgraden (e1 och e2) och fördelningen mellan huvudbyggnad och 
komplementbyggnader (e3 och e4) samt höjden på dessa reglerar helhetsintrycket av 
området. Målet är att det ska upplevas relativt luftigt och variationsrikt där ett flertal 
mindre byggnader är att föredra framför ett fåtal stora. 

Detaljplanen reglerar takens färgsättning (rött, svart eller grått) samt material 
(takpannor, plåt eller sedum), vilket hindrar ljusreflekterande tak och ger samtidigt 
en flexibilitet och möjlighet till moderna takutformningar. Regleringen av byggnads-
höjden (4,5 meter för huvudbyggnad samt 2,7 meter för komplementbyggnad) 
tillsammans med taklutningen (22-45 grader) uppmuntrar sadeltak och möjliggör för 
solpaneler.

Djupet på byggnaderna regleras (högst 10 meter för huvudbyggnad respektive 6 
meter för komplementbyggnad), som tillsammans med taklutningen möjliggör 1,5 
planshus. Djupa hus medför stora takytor, vilket planen vill begränsa. Begränsningen 
för komplementbyggnader innebär att det inte finns möjlighet att bygga dubbelgarage.

Storleken på tomterna har reglerats till minst 1200 m2 (d1) i området norr om NATUR-
stråket och 750 m2 (d2) i området söder om NATUR-stråket. Syftet är att möjliggöra 
stora tomter med mycket trädgårdsyta för att området ska upplevas som luftigt och 
siktstråk ska kunna bevaras mellan husen. Området kommer vara mycket framträdande 
från väster och det är viktigt att bevara den lantliga och glesa siluett som byn har idag. 
Därför har stråk av prickad mark lagts in som anpassats till angränsande planområde i 
öster, där det pågår detaljplanearbete.

Placeringen regleras endast genom att huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter 
från fastighetsgräns. Detaljplanens flexibilitet möjliggör en stor variation och anpass-
ning till platsen. Komplementbyggnader får byggas ihop i fastighetsgräns.

NATUR-stråken har anpassats så att befintlig stenmur kan bevaras, samt efter befintlig 
huvudvattenledning. Samtidigt skapas möjlighet för anläggandet av gång- och cykel-
väg (x) som kan knyta samman grusvägen i planområdets västra gräns med byn i öster 
och göra området mer tillgängligt för rekreation. NATUR-området i norr anpassas 
efter gällande rekommendationer om minst 10 meter mellan utfart och vägkorsning.

u-områden läggs in i den södra delen i enlighet med rekommendationen i dagvatten-
utredningen. Dessa säkerställer att dagvatten från odlingsmarken i väster och från 
GATA kan ledas till diket i planområdets sydöstra kant. Planbestämmelsen dike gäller 
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inom hela ytan för att infiltration ska kunna ske där och på så sätt undvika att diket 
översvämmas. 

Bredden på GATA möjliggör för en gatuutformning som är vanlig i Vickleby, med en 
asfalterad köryta i mitten där samtliga trafikanter samsas, och med klippta gräsremsor 
på sidorna.

Bakgrund och uppdrag
Ansökan om detaljplan för Stora Vickleby 6:29 inkom 10 maj 2021. 
Beslut om planläggning togs 19 augusti 2021.

Handläggning och tidplan
Detaljplanen hanteras med standardförfarande enligt plan- och bygglagen 5 kap 6 §. 

 - Samrådsbeslut i nämnd, juni 2023

 - Granskningsbeslut i nämnd, oktober 2023 

 - Antagande i nämnd, december 2023

 - Laga kraft, januari 2024 

Handlingar
Till Detaljplanen hör följande handlingar:

 - Plankarta med planbestämmelser, daterad den 22 juni 2023.

 - Planbeskrivning, daterad den 22 juni 2023.

 - Checklista miljöbedömning, daterad den 22 juni 2023

 - Checklista sociala konsekvenser, daterad den 22 juni 2023.

 - Aktuell grundkarta

 - Aktuell fastighetsförteckning  

 - Naturvärdesinventering

 -Dagvattenutredning för detaljplan Vickleby 1:26, Vatten- och Samhällsteknik AB, 
2023-06-07

 -Lokaliseringsprövning

Läge och areal
Planområdet är beläget i västra Vickleby. 
Planområdet omfattar ca 2,2 hektar.

Markägoförhållanden
Fastigheten Stora Vickleby 6:29, skifte 8, är privatägd och tillhör idag en större stam-
fastighet. Vickleby s.2 är en samfällighet. 
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Fastighetskarta från lantmäteriet. 

Förutsättningar

Natur

Landskap
Planområdet ligger i Vicklebys utkant på gränsen till odlingslandskapet i väster. Från 
området har man fria utblickar åt väster och norr. I öster finns idag högre vegetation 
och där pågår också ett planarbete för bostäder. I söder finns bebyggelse i form av 
verksamheter. Inom planområdet finns idag en nyponodling i den norra delen, och i 
den södra finns ett igenvuxet område med höga träd och tät vegetation. Mellan dessa 
två områdena löper en hög stenmur. 

Lek och rekreation
Planområdet avgränsas i väster av en grusväg som används som gång- och cykelväg. 
Inom planområdet finns få möjligheter till lek och rekreation då det till stora delar är 
igenvuxet. 

Vegetation och djurliv
Planområdet sluttar något åt väster men upplevs som flackt. Det finns ett dike i 
planområdets sydöstra gräns. Området består av höga buskar och ett antal träd i södra 
delen. Det har tidigare brukats och använts för odling av nypon, men har på senare år 
vuxit igen. En naturvärdesinventering är under framtagande. 
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Fornlämningar
Det finns inga, av kommunen kända fasta fornlämningar. Anmälningsplikt råder enligt 
kulturminneslagen om fornlämning påträffas

Markbeskaffenhet och geotekniska förhållanden
Planområdet ligger på ca 32 meter över nollplanet i RH 2000. Planområdet är relativt 
flackt med svag lutning åt väster.

Enligt SGU geologiska kartor består jordarten inom området av moränlera eller lerig 
morän samt i öster av postglacial sand. Jordlagret är skattat till 10-20 meter. Marken 
är enligt SGU klassad som fast mark med delvis låg genomsläpplighet. En översiktlig 
geoteknisk undersökning har utförts, RGeo. Vickleby 3:39 m fl, Mörbylånga kommun. 
VOS 2010. Enligt provgropsprotokoll var grundvattnet 0,6 meter under mark ca 100 m 
söder om planområdet. Ytlig jordart är lerig morän (SGU och RGeo).

                         
Utdrag ur SGU:s kartvisare för jordarter 1:25000 - 1:100000. 

Byggnadskultur och gestaltning

Arkitektur
Det finns ingen bebyggelse inom planområdet idag. Närliggande bebyggelse består av 
småskalig, bostads- och jordbruksbebyggelse i en till en och en halv plan med varierad 
ålder och utformning. En inventering och analys av bebyggelsen gjordes i Vickleby 
1996, syftet var att identifiera vad som är unikt i Vickleby och därmed identifiera 
riktlinjer för kommande detaljplaner. 

Den anger bla följande:

’Det finns många olika hus i Vickleby, men vi försöker ändå sortera dem i två grupper 
efter storlek. Den mindre hustypen är i genomsnitt 6,0 x 12,0 m med en takfotshöjd 
på 3,0 m. Den större hustypens genomsnittsmått är 7,0 x 15,0 m med en hushöjd på 
4,5 m. Husens takvinkel hänger delvis ihop med storleken. Vanligaste taklutning på 
de mindre husen är 45° och på de större 40°. De flesta husen har sadeltak, men det är 
också vanligt med brutet tak. Det går alltså inte att föreskriva att det bara skall finnas 
en hustyp i Vickleby, när nya hus skall byggas. Traditionen ger däremot underlag för 
att tala om en viss ram med spelrum inom. Detta är bra, för även variationen innebär 
en kvalitet.’
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Kulturhistoria
Järnvägen som gick mellan Böda och Näsby passerade strax öster om aktuellt område, 
ett stickspår för lastning av betor gick in i aktuellt område. Det finns dock inga synliga 
spår kvar av det. I övrigt finns inga kulturhistoriska värden inom planområdet. Inom 
Vickleby finns värden avseende bebyggelsen och vägnätet, tex i form av det tidigare 
stationshuset och perrongen som angränsar i öster. Järnvägen etablerades 1910 och 
togs ur bruk 1961. Idag är stationshuset privatägt och används som bostad. Det finns 
därmed kulturhistoriska värden att förhålla sig till. 

Tillgänglighet
Marken är flack utan stora höjdnivåer. I planområdets västra kant löper en grusväg som 
används av jordbruksmaskiner samt som gång- och cykelväg. I övrigt finns inga vägar 
eller stigar inom området. 

Bostäder
Planområdet angränsar till bebyggelse i söder och i sydost där det gamla stationshuset 
ligger. Grönområdet öster om planområdet är under planläggning för bostäder. I 
närheten finns också bostadsområden med villabebyggelse från olika tidsperioder och i 
varierat utförande. 

Arbetsplatser och service
I Vickleby finns en förskola och sommartid finns viss service i form av restaurang och 
pensionat. Dagligvaruhandel, skola och annan social och kommersiell service finns i 
Mörbylånga och Färjestaden.

Gator och trafik

Tillgänglighet och orienterbarhet
Planområdet angörs med bil från Mattsons väg i norr. En gång- och cykelväg löper 
längs planområdets västra kant. I övrigt finns idag ingen annan anslutning till området.

Gatunät
Det finns inga bilvägar inom området idag.

Gång- och cykelvägar
En grusväg som används för gång- och cykel löper i områdets västra kant. Denna är en 
del av en längre sammanhängande led som gör det möjligt att ta sig runt i byn till fots 
eller cykel.

Kollektivtrafik
Närmaste busshållplatser finns vid Vickleby Bygata och väg 136, som ligger ca 200 
meter respektive ca 350 m öster om planområdet. Hållplatserna trafikeras av lands-
vägsbuss 516 alternativt 103 med turer till Mörbylånga där man byter buss för turer 
vidare norr- eller söderut. 1 km väster om planområdet finns busshållplats vid väg 943 
som har regelbundna turer mellan Mörbylånga och Färjestaden/Kalmar. 
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Räddningsvägar
Kommunen saknar utpekade räddningsvägar. 

Teknisk försörjning

Vatten och brandvattenförsörjning
Planområdet ligger inom kommunalt verksamhetsområde för dricksvatten. Samtliga 
fastigheter i anslutning till planområdet är anslutna till kommunens dricksvattennät. 
Ledningarna ligger till största del inom vägmark eller annan allmän platsmark. 
Närmaste brandpost ligger nordost om planområdet vid Mattsons väg. Genom planom-
rådets sydöstra del passerar en huvudvattenledning.  

Spillvatten 
Planområdet ligger inom kommunalt verksamhetsområde för spillvatten. Samtliga 
fastigheter i anslutning till planområdet är anslutna till kommunens spillvattennät. 
Ledningarna ligger till största del inom vägmark eller annan allmän platsmark. 

Dagvatten
Planområdet ligger inte inom kommunalt verksamhetsområde för dagvatten. I kom-
munens VA-vattenpolicy från 2014-10-06 anges att planeringen och utförandet av 
dricks-, spill- och dagvattenhanteringen ska göras med så tekniskt, ekonomiskt och 
miljömässigt hållbara åtgärder som möjligt samt att omhändertagande av dagvatten 
ska göras lokalt så nära källan som möjligt för att förhindra att förorenat dagvatten når 
vattendrag eller havet och förhindra översvämningar. 

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet; Dagvattenutredning 
för detaljplan Vickleby 6:29, Vatten- och Samhällsteknik AB, 2023-06-07.

Båtnadsområde
Planområdet ingår i Stora Vickleby torrläggningsföretag (08-PUÖ-166) se urklipp från 
akten nedan. 

               
Urklipp akt torrläggningsföretag
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Det var kring 1920 som det anlades nya diken i Vickleby i syfte att torrlägga området. 
Dikena fyller alltjämt en viktig funktion men markanvändningen och fastighet-
hetsindelningen har ändrats. Dikningen skedde i enlighet med 1918-års vattenlag. 
Diket och nyttan med torrläggningen beskrivs utförligt i akten för Stora Vickleby 
torrläggningsföretag från 1918-1920 (08-PUÖ-166). I och med att företaget är skapat 
enligt 1918-års vattenlag är det länsstyrelsen som arkiverar handlingen och handlingen 
finns att hitta i länsstyrelsens digitala karttjänst. Det ursprungliga båtnadsområdet 
(området som har nytta av torrläggningen) omfattade totalt drygt 20 hektar, varav 11,4 
ha var åkermark, 6,8 ha äng- och odling samt 3,0 ha impediment. Området delades in 
i 113 delar (ägoslagsfigurer) och nyttan beräknades för respektive del med hjälp av en 
begränsningskurva, där åkermark värderades högst. Den värderade nyttan låg till grund 
för en noggrant beräknad kostnadsfördelning. 

”Begränsningskurvan är genom avvägning utsatt och så beräknad att de nedom denna 
kurva belägna jordområdena efter skedd sättning och med avdrag för nödvändigt avfall 
ej anses under nuvarande förhållanden kunna torrläggas till det lagenliga djupet av 1,2 
meter.”

17 markägare ingick i företaget, där tre större markägare dominerande:

Södra Ölands järnväg: 3,3 ha varav 0,6 åker

Vickleby prästgård: ca 7 ha varav 5,4 ha åker

St Vickleby 32 och 33: 3,5 ha varav 1,3 åker

Under årens lopp har förändring skett i området. Södra Ölands järnväg är nedlagt 
och nya fastigheter har skapats bland annat Capellagården. Det har även anlagts nya 
ledningar som leder ut dag- och dränvatten till diket. Den nu aktuella planläggningen 
för bostäder kommer att innebära att större jordbruksfastighet er styckas upp i mindre 
bostadsfastigheter. 

Förändringar i området som kan påverka kostnadsfördelningslängden är: 

 -nya ytor som har anslutit till diket när dagvattenledningar har anlagts

 -förändrad indelning i fastigheter 

 -nya fastighetsägare

 -förändrad markanvändning, där den högt värderade jordbruksmarken har minskats 
och efter planens genomförande ytterligare minskas

Det aktuella torrläggningsföretaget tycks vara inaktivt, vilket innebär att det kan 
behöva aktiveras. Detta görs genom att det bildas en styrelse. I och med att företaget är 
skapat enligt 1918-års vattenlag är det hos länsstyrelsen styrelsen registreras (blankett 
finns för ändamålet).

Ett markavvattningsföretag är dimensionerat utifrån ett optimerat ekonomiskt odlings-
perspektiv. Det är inte utformat för att hindra att mark svämmar över vid höga flöden 
eller för att avleda dagvatten. Företaget har inget ansvar för översvämningar förutsatt 
att de underhåller den fastställda sektionen. Markavvattningsföretag hanterar inte 
kvalitetsfrågor, så som ökad andel sediment, bara kvantitet. Markavvattningsföretag 
kan inte ställa krav på att fastighetsägare uppströms ska fördröja det ”naturliga” flödet 
från odlings- och naturmark. Ett markavvattningsföretag kan ställa krav på fördröj-
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ning vid exploatering, eftersom det då handlar om annan markanvändning eller nytt 
båtnadsområde på grund av ny höjdsättning. I och med att markavvattningsföretaget 
(fastighetsägarna själva) skulle kunna komma att ställa krav på fördröjning rekom-
menderas att varje fastighet ska utformas så att det finns möjlighet att ta hand om 
dagvattnet lokalt så att flödet begränsas till motsvarande naturmarksflöde.

Rödprickat område markerar aktuellt markavvattningsföretag.

El och tele
E ON svarar för elförsörjningen i området. Befintliga ledningar finns markerade på 
grundkartan.

Avfall och värme
Kretslopp sydost ansvarar för avfallshanteringen i området. Närmaste återvinnings-
stationer finns i Färjestaden och i Mörbylånga omkring 12 km respektive 9 km från 
planområdet. Fjärrvärme finns inte inom närområdet.

Hälsa och säkerhet

Översvämning
Enligt MSBs (myndigheten för samhällsskydd och beredskap) översvämningskartering 
finns inga utpekade hot eller risker för översvämningar inom planområdet, inte heller 
vid 100- eller 200 årsregn. Planområdet ligger omkring 32 meter över havsnivån i en 
sluttning, inga indikationer finns på att området blir vattenfyllt. I framtiden kommer 
skyfallen bli kraftigare och inträffa oftare. Att planera för detta kan innebära att mini-
mera hårdgjorda ytor och skapa förutsättningar för området att kunna ta hand om stora 
mängder vatten. 
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Värme, torka och vind
Enligt beräknade klimatscenarier från SMHI kommer medeltemperaturen öka och 
värmeböljor som kan vara farliga för människors hälsa bli vanligare. Långa perioder 
utan nederbörd och med hög värme kommer förlänga perioder av torka. Hårda vindar 
bedöms också kunna bli allt vanligare i framtiden. Planområdet är idag vindutsatt från 
väster och inom området finns endast låg vegetation. För att ett bra lokalklimat ska 
skapas krävs plantering av träd som ger skydd och svalka. 

Skred och erosion
Höjda havsnivåer och mer intensiva regn ökar risken för ras, skred och översvämning. 
Risken för ras och skred är dock låg inom området tack vare fasta jordarter och den 
platta topografin. 

Förorenad mark
I den östra delen av planområdet har det tidigare löpt ett stickspår från järnvägen. 
Denna lades ner 1 oktober 1961 och sedan dess har marken använts för odling. Risken 
för att det ska finnas rester av markföroreningar bedöms osannolik då inga rester från 
järnvägen finns, marken har grävts om många gånger och odlats kontinuerligt. Kom-
munen har bedömt att det inte krävs vidare utredning avseende eventuella föroreningar 
inom planområdet. 

Radon
Boverkets byggregler anger att gränsvärdet för radonhalt och gammastrålning i nya 
byggnader är 200 Bq/m3 inomhusluft respektive 0,3 µSv/h. Byggreglerna anger däre-
mot inte vilka tekniska lösningar man ska använda för att gränsvärdena ska uppfyllas. 
Byggherren ansvarar för att reglerna uppfylls och kommunen har tillsynsansvaret för 
att nya byggnader inte har värden som överskrider gränsvärdet.  Planområdet ligger 
inom lågriskområde (med nivåer på mellan 25-31 Bq/m3) för gammastrålning, enligt 
SGU. 

Trafik
Enligt Trafikverket är Mattsons väg en 4,5 meter bred enskild väg som får statligt 
driftbidrag. Högsta tillåtna hastighet är 70 som slår om till 50 strax öster om planområ-
det. Ingen trafikmätning har gjorts, men vägen bedöms vara lågtrafikerad. 

Buller
Området bedöms inte utsättas för störande buller. Jordbruket kan periodvis orsaka visst 
buller. 
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Förändringar

Natur

Landskap
Området kommer bebyggas med bostäder. Marken kommer anläggas med infrastruktur 
och trädgårdar. Planområdet kommer bli en del av den bebyggda bymiljön och gränsen 
mellan byn och odlingslandskapet i väster kommer upplevas tydligare än idag.

Lek och rekreation
Planen föreslår gång- och cykelväg i öst-västlig riktning vilken kommer ansluta befint-
lig grusväg i väster. Tillgängligheten till området ökar liksom möjligheterna att röra sig 
genom området. 

Vegetation och djurliv
Markhöjderna kommer inte förändras nämnvärt. Befintlig vegetation ersätts med 
anlagda trädgårdar och hårdgjorda ytor. Stenmuren i öst-västlig riktning skyddas 
genom att plankartan hindrar exploatering där (NATUR på plankartan), förutom den 
delen där vägen anläggs.

Vattenområden
Befintligt dike i sydöst kommer finnas kvar (dike på plankartan). Inga ändringar 
avseende vattenområden föreslås.

Fornlämningar
Det finns inga kända fornlämningar inom området.

Markbeskaffenhet och geotekniska förhållanden
Planområdet kommer fortsättningsvis bestå av övervägande genomsläppliga ytor. 
Mängden hårdgjord yta kommer dock att öka till följd av den byggnation som planför-
slaget möjliggör. Ökad mängd hårdgjord yta leder till snabbare avrinning av regnvatten 
från planområdet. Eftersom avrinning behöver ske från byggnader och vägar kommer 
höjder på mark behöva justeras. Justeringarna ska vara så små som möjligt för att 
förhindra att byggnaderna hamnar orimligt högt i förhållande till omgivande mark 
och omgivande byggnader. Markens bärighet bedöms vara god, men markprover som 
säkerställer det bör tas innan exploateringen påbörjas. 

Byggnadskultur och gestaltning

Arkitektur
Planförslaget medger kvartersmark med möjlighet att bygga bostäder (B). Förslaget 
medger avstyckning av relativt stora tomter, minst 750 m2 i det södra området (d2) och 
1200 m2 i det norra (d1) där exploatering av friliggande enfamiljshus med tillhörande 
komplementbyggnader tillåts. Byggrätterna är stora för att även verksamhet i anslut-
ning till bostaden ska möjliggöras. Byggrätterna är fördelade enligt följande:

 - i området norr om NATUR får högst 15% av fastigheterna bebyggas(e1), 
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varje huvudbyggnad får utgöra högst 170 m2 byggnadsarea och varje enskild 
komplementbyggnad högst 50 m2 byggnadsarea (e3). 

 - i området söder om NATUR får högst 20% av fastigheterna bebyggas (e2), varav 
huvudbyggnad får vara högst 140 m2 byggnadsarea och komplementbyggnader 
högst 40 m2 (e4).

Detaljplanen reglerar också:

 -höjden på bebyggelsen där huvudbyggnaderna får ha en högsta byggnadshöjd på 
4,5 meter, vilket möjliggör 1 ½ planshus, och komplementbyggnaderna får vara 
högst 2,7 meter i byggnadshöjd. 

 -bredden på gaveln får vara högst 10 meter på huvudbyggnaden och högst 6 meter 
på komplementbyggnader.

 -placeringen av bebyggelsen, där huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter från 
fastighetsgräns Siktstråk bevaras genom området i öst-västlig riktning genom att 
marken prickmarkeras, vilket innebär att byggnader ej får uppföras där. 

 -takutformningen, där takvinkeln ska vara mellan 22 och 45 grader, vara röda, svarta 
eller grå, och bestå av takpannor, plåt eller sedum.

 -enbart friliggande enfamiljshus.

 -källare, får inte finnas

Syftet med ovanstående regleringar är att anpassa bebyggelsen efter platsens förutsätt-
ningar och till omgivande bebyggelse. Den rapport som kommunen tagit fram Invente-
ring och analys av bebyggelsemiljön i Vickleby, ger tydliga riktlinjer för tillkommande 
bebyggelse i Vickleby. Resultatet och rekommendationerna i denna har legat till grund 
för regleringarna avseende bebyggelsens storlek, täthet, placering och utförande.  

Kulturhistoria
Hänsyn har tagits till Vicklebys befintliga bebyggelsetraditoner (se ovan). Trots det 
kommer området upplevas som nytt. Ny bebyggelseteknik och hur materialen används 
idag skiljer sig från den historiska, vilket ger området en modern gestaltning. Det 
viktigaste bedöms vara att reglera storleken och placeringen av ny bebyggelse, så att 
den inte bryter befintliga strukturer. 

Tillgänglighet
Fastigheterna angörs från lokalgatan. Nivåskillnaderna är små och utgör inget problem 
för framtida tillgänglighet. Gällande bygglagstiftning reglerar tillgängligheten vid 
nybyggnation. 

Området blir i sin helhet mer tillgängligt genom ökade möjligheter att röra sig genom 
det.

Bostäder
Detaljplanen möjliggör bostäder i form av friliggande enfamiljshus. Detaljplanen styr 
inte upplåtelseformen, men sannolikt kommer marken styckas av och säljas. Bebyg-
gelsen i Vickleby består till störst del av enfamiljsvillor, få eller inga bostads- eller 
hyreslägenheter. Efterfrågan på enfamiljshus är störst och marken bedöms också mest 
lämpad för den bostadstypen.
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Arbetsplatser och service
Planbestämmelserna möjliggör komplementbyggnader som skulle kunna användas för 
verksamhet i anslutning till bostaden. Ju större fastigheten är, desto större blir byggrät-
ten för komplementbyggnader.

Gator och trafik

Tillgänglighet och orienterbarhet
Området ansluts till Mattsons väg i norr. Grönstråk i väst-östlig riktning knyter 
samman området med omkringliggande naturstråk, vilket gör det möjligt att röra sig 
igenom området till fots. 

Gatunät
En ny lokalgata anläggs från Mattsons väg i norr och söderut (GATA på plankartan). 
Gatan föreslås utformas likt andra lokalgator inom byn, med en asfalterad köryta som 
omges av gräsytor. Alla trafikslag samsas inom samma yta. 

Gång- och cykelvägar
Ett stråk markerat med x på plankartan möjliggör för en gång- och cykelväg inom 
NATUR-stråket i väst-östlig riktning. Denna knyter samman befintlig grusväg väster 
om planområdet med områdena öster om planområdet. Föreslagen lokalgata bedöms 
vara trygg för alla trafikanter.

Kollektivtrafik
De närmsta busshållplatserna finns idag dels vid väg 136, omkring 450 meter öster om 
planområdet, och dels vid Runsbäcksvägen, omkring 800 meter väster om planområ-
det. Båda hållplatserna trafikeras av linje 105. Närtrafiken trafikerar också Vickleby 
bygata, vilken har en hållplats ca 200 meter från planområdet. Fler boende i området 
ökar underlaget för kollektivtrafiken.

Parkering, utfarter
Parkering sker i inom den egna fastigheten. Det finns endast en ut- och infart till 
området, vilket är från Mattsons väg. Sikten är god och det finns inga skymmande 
element. 

Räddningsvägar
Huvudsakliga insatsvägar är från Runsbäcksvägen och väg 136.

Teknisk försörjning

Vatten och brandvattenförsörjning

Spillvatten 
Planområdet ligger inom kommunalt verksamhetsområde för vatten och avlopp. Kom-
munala ledningar för vatten, spillvatten och dagvatten finns nordost om planområdet.
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Dagvatten
Det finns inga kommunala dagvattenledningar i området utan dagvattnet avses tas 
omhand lokalt. Förutsättningarna är goda tack vare torr mark och god genomsläpplig-
het. Vid skyfall och långvarigt regnande ökar kraven på omhändertagandet. 

En dagvattenutredning har tagits fram, Dagvattenutredning för detaljplan Vickleby 
6:29, vilken anger följande rekommendationer för aktuell detaljplan:

 -Planområdet ingår i en samlad bebyggelse. Möjligheten till fullständigt lokalt 
omhändertagande (LOD) på fastighet kan eventuellt vara begränsad i och med att 
marken är tät och grundvattennivån periodvis förmodas vara hög. Därför behövs 
avledning kunna ske mot befintligt dike. Detta kan ske ovan mark eller via ny 
ledning.

 -Även om de övre jordlagren inte är helt genomsläppliga kan dagvatten tas om 
hand om lokalt, se exempel i figur nedan. Huvuddelen av vattenupptagningen 
sker i vegetationszonen ovanpå marklagren och en del förs vidare ned i de undre 
jordlagren och förs ut från tomten via grundvattnet. Att det mesta av vattnet tas 
upp i de övre jordlagren innebär att denna metod med infiltrering på gräsyta kan 
användas även då de undre jordlagren är täta. Då detta är fallet bör dock en ganska 
stor gräsyta användas för infiltration.

                                      

                                                                                                                                                      
Exempel på LOD (typexempel från Lidingö kommun) 

 -Fastighetsägare har alltid att ansvar att i möjligaste mån begränsa det dagvatten 
som avrinner från fastigheten. Kommunen ska göra en behovsprövning för att 
bedöma om området ska ingå i verksamhetsområde för dagvatten. Om området 
omfattas av verksamhetsområde för dagvatten är det VA-huvudmannens ansvar att 
ordna avledning, fördröjning och rening. Det kan i detta fall vara lämpligt med en 
omprövning eller slopning av torrläggningsföretaget och att diket övergår till att 
vara ett dagvattendike.

 -I småhusbebyggelse kan dagvatten ofta hanteras utan att det behövs stora allmänna 
ytor för detta. Mörbylånga kommun har sammanställt en rad goda råd:

	 -Behåll gröna ytor

	 -Behåll växtlighet och träd

	 -Anlägg gröna tak

	 -Fördröj dagvatten inom fastigheten
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	 -Anlägg fördröjningsmagasin

	 -Ta vara på regnvattnet

	 -Förorena inte dagvattnet

 -Byggnader ska placeras och marken på fastigheten utformas på ett sådant sätt 
att marköversvämning vid skyfall (vanligen 100-årsregn) inte skadar byggnader 
eller anläggningar. Det är viktigt att gator inom området höjdsätts lägre än 
fastighetsmarken så att vatten kan avrinna ytledes från fastigheten till gatan för att 
undvika översvämning och fuktskador på hus.

 -Om väg utförs enligt planförslaget kommer framtida väg kunna luta söderut mot 
vändplan. I och med detta är det bra att skapa ett ”släpp” mellan två fastigheter mot 
diket. Det behövs även ett släpp, eller ett U-område för ledningar.

 -Källare bör inte tillåtas 

 -För att möjliggöra dagvattenhantering inom fastigheten bör planläggning ske så 
att det finns ytor som kan bevaras gröna och genomsläppliga. Dagvatten kan med 
fördel avledas ytligt till det befintliga diket i östra plangränsen. Nedan visas en 
skiss på det mindre diket i naturmark och hur vattnet vid skyfall kan stiga ut över 
naturmark. Schakt måste ske med hänsyn till vattenledningen.

          

Skiss dike och översvämningsyta i natur
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Framtida dagvattenhantering. Skrafferat fält visar läge för befintlig stenmur och möjligt läge för 
dränering.

 -En grön korridor bör skapas för att möjliggöra avledning av yt- och eventuellt 
dräneringsvatten från jordbruksmark väster om planområdet. Detta kan samordnas 
med befintlig stenmur och planerad gc-väg. Dagvatten från ny bebyggelse 
avleds till befintligt dike. Utflödet från det mindre diket till det större begränsas i 
överenskommelse med torrläggningsföretaget. Åtkomst krävs för framtida skötsel.
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Angränsande detaljplan, sammanvägd bedömning
I angränsning till detaljplaneområdet pågår även planläggning av fastigheten Vickleby 
1:26 och en separat dagvattenutredning har gjorts för denna detaljplan. 

Förutsättningarna är snarlika för de två fastigheterna, men med en skillnad då dag-
vatten från Vickleby 1:26 kan avledas diket till det större diket som har större kapacitet 
att ta emot ett högre flöde. Det i denna utredning aktuella planområdet Vickleby 6:29 
avleds däremot till ett mindre dike med begränsat utflöde. Även detta mindre dike 
omfattas av torrläggnings-företaget (Sträcka D-G i akten). 

I och med att det är begränsat flödet i det mindre diket bör en yta för dagvattenhante-
ring säkras i plan. Denna yta behöver ska ligga låglänt så att den kan översvämmas när 
dikets kapacitet inte räcker till. En yta i södra delen vid ovan och intill den befintliga 
vattenledningen föreslås. I första hand kommer diket fyllas och vid riktigt stora flöden 
kan vattnet stiga över släntkrön ut på grönytan. 

Detaljplanerna bör säkra avrinningsvägar och plats för diken. Diken kan inrymmas 
inom mark för gata och natur/park. 

Det har redovisats separata system för dagvattenhantering för de två planerna. 
Planernas utformning med gc-vägen som sammanlänkar områdena möjliggör dock 
en framtida samordning och gemensam dagvattenhantering om det bedöms vara mer 
effektivt.

El och tele
Ny bebyggelse ansluts till befintligt ledningsnät för el, bredband och telefoni. Anslut-
ningar sker i samråd mellan exploatör och ledningsägare. Planerade ledningar förläggs 
i huvudsak inom vägområde och område för allmän platsmark. Befintliga ledningar 
som passerar inom planområdet förläggs i gatan eller inom allmän platsmark. Inom 
kvartersmark är ledningsområden markerade med u. E ON svarar för elförsörjningen i 
området. Skanova är nätägare. 

Avfall och värme
Avfallssortering uppmuntras genom att kommunen tillhandahåller påsar för hushålls-
avfall och biologiskt avfall. Dessa hämtas vid fastighetsgräns och hanteras enligt 
Kretslopp Sydosts avfallsplan. Kretslopp Sydosts regler och rekommendationer för 
avfallsutrymmen och transportvägar ska följas. 

Fjärrvärme finns inte i Vickleby. Värmeförsörjningen löses separat för varje fastighet. 
Kommunen uppmuntrar hållbara lösningar och erbjuder gratis klimat- och energiråd-
givning för privatpersoner.

Hälsa och säkerhet

Översvämning
Fler ytor kommer att hårdgöras till följd av att vägar och byggnader byggs. Risken 
för översvämning bedöms trots det inte öka då rekommendationerna i dagvattenutred-
ningen följs. Marken består av genomsläppligt material och området kommer fortsätt-
ningsvis vara grönt med växtlighet. Höjden på marken och omgivande odlingsytor 
säkerställer också ett effektivt omhändertagande av regnvatten.
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Värme, torka och vind
Då planområdet är utsatt för vind och stark sol är det positivt om träd och buskar 
planteras. Detaljplanen reglerar dock inte detta, men möjligheterna uppmuntras genom 
stora tomter där gott om plats finns för anläggande av trädgårdar.

Skred och erosion
Risken för skred och erosion bedöms inte öka i och med föreslagen bebyggelse. Frågan 
ska beaktas vid grundläggning av tillkommande bebyggelse och infrastruktur.

Förorenad mark
Kända/Inga av kommunen kända föroreningar finns i området. 

Radon
Området ligger inte inom högriskområde enligt SGUs karta över Gammastrålning, 
uran. Bostäder ska uppföras radonskyddat.

Trafik
Mattsons väg är en 70-väg och kommer utgöra tillfartsväg till planområdet. Planförsla-
get medför ökad trafik till och från planområdet och kan ge upphov till ca 30-50 nya 
fordonsrörelser per dygn. De flesta förväntas köra västerut på Mattsons väg då körtiden 
till Kalmar, Färjestaden och Mörbylånga är kortare än om man kör österut. Tack vare 
goda siktförhållanden vid Mattsons väg krävs ingen åtgärd vid ny korsning.

Buller
Planen medför även en viss bullerökning för befintliga bostäder längs Mattsons väg, 
när det gäller ekvivalentnivåerna. Det innebär dock ingen risk för att riktvärdena för 
buller överskrids. Maxnivåerna för buller förändras inte av planens bedömda trafikök-
ning. Närheten till kollektivtrafik ger förutsättningar för minskat bilberoende. Bebyg-
gelsen medför sannolikt inte att andelen tung trafik ökar, förutom under byggtiden.

Ställningstagande och planeringsförutsättningar

Planförutsättningar enligt plan och bygglagen (PBL)

Översiktsplan
Gällande översiktsplan för Mörbylånga kommun antogs den 24 mars 2015. B1 på 
kartan nedan markerar kommunens ambition för ny bostadsbebyggelse. Huvuddelen av 
föreslagen detaljplan har därmed stöd i gällande översiktsplan. 
Utöver de platsspecifika ställningstagandena finns även generella som rör landskapet, 
infrastruktur, kommunikation, boende service, delaktighet, säkerhet, klimat, energi, 
verksamheter och areella näringar. Dessa styr till lika stor del kommunens planering. 
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Utkast ur Översiktsplanen. Planområdet omfattas av beteckningen b1. Se beskrivning nedan.

b1 – Vid Järnvägsbanken (ca 10 bostäder) 

Det föreslagna området i Vicklebys västra delar är framför allt ett område för verksamheter 
men som även kan tillåta bebyggelse av bostäder. Området ska bl.a. garantera att Vicklebys 
befintliga verksamheter har möjlighet att växa och utöka sina verksamheter i mån av behov. 
Det berörda området ligger utmed Mattsons väg som går från Vickleby bygata och västerut 
förbi ett pensionat och konsthantverksskolans utställningslokal. Utmed vägen väster om kors-
ningen Mattsons väg/Carl Malmstens väg finns ett par mindre fastigheter som idag fungerar 
som parkering för skolan. Parkeringsytan nyttjas framför allt sommartid då många besökare 
kommer till Vickleby. Väster om Karlfeldts väg finns ett område som används för plantering 
av rosbuskar (nypon). Det föreslagna utvecklingsområdet enligt förslaget skulle innebära att 
marken fram till den gamla banvallen skulle kunna tas i anspråk för utvidgning av i första 
hand verksamheter och i andra hand bostäder. I anslutning till det föreslagna området finns 
kommunala vatten- och avloppsledningar som löper längs Carl Malmstens väg i västra delen 
av Vickleby. Längre västerut finns en vattenledning som löper precis väster om Karlfeldts väg. 
- Strukturen ska följa den kringliggande strukturen hos bostäderna i västra Vickleby med hus 
som ligger i linje med gatan och i nära anslutning till densamma. - Tillfart till området bör ske 
från Karlfeldts väg som i så fall behöver rustas upp. - Den gamla banvallen ska bevaras som 
gång- och cykelväg och utgöra den västra gränsen för Vicklebys bebyggelse.

Detaljplaner och områdesbestämmelser
Aktuellt område omfattas idag inte av någon detaljplan eller områdesbestämmelser. 

Pågående planarbete
Det pågår ett planarbete för området öster om aktuellt planområde, Vickleby 1:26. 
De båda planera tas fram av samma konsult och samma handläggare på kommunen. 
Båda planerna föreslår bostäder, men skiljer sig markant avseende bebyggelsetyp, 
täthet och placering. På så sätt vänder de sig till olika målgrupper och kan komplettera 
varandras utbud och boendegrupp. Gång- och cykelvägar samordnas så att områdena 
knyts samman. Anledningen till att de drivs som två separata planer är framförallt att 
de påbörjades vid olika tillfällen, och för att de har stora skillnader avseende förutsätt-
ningarna. 

Planförutsättningar enligt miljöbalken (MB)

Ianspråktagande av jord- eller skogsbruksmark 3 kap 
En särskild lokaliseringsprövning har tagits fram som beskriver ianspråktagandet av 
jordbruksmark. Denna finns som bilaga till detaljplanen. 
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Riksintresse 3 kap
Riksintresse för Kulturmiljövården enligt 3 kap 6§ MB, Albrunna – Vickleby omfattar 
ett större område omkring väg 136, från Karlevi i norr till Albrunna i söder. Riksintres-
set omfattar öppet odlingslandskap med lång kontinuitet och differentierat näringsfång 
längs västra landborgen med fornlämningsmiljöer och radbyar med malmbebyggelse 
från 1800- och 1900-talen. Som åtgärdsförslag anges att ny bebyggelse endast bör 
tillkomma till befintlig bebyggelsegrupp samt att ny bebyggelse ska anpassas till lokala 
byggnadstraditioner.

Riksintresse 4 kap 
Öland är i sin helhet av riksintresse för sina natur- och kulturvärden. Turismen och 
det rörliga friluftslivets intressen ska särskilt beaktas enligt 4 kap 2 § MB riksintresse 
för rörligt friluftsliv och 4 kap 3 § MB riksintresse obruten kust. Riksintresset syftar 
främst till att skydda bad-, camping och övriga rekreationsintressen utmed kustbandet. 
Inom området skall turismens och friluftslivets, främst det rörliga friluftslivets, intres-
sen särskilt beaktas vid bedömningen av tillåtligheten av exploateringsföretag eller 
andra ingrepp i miljön.

Miljökvalitetsnormer 5 kap

Buller
Miljökvalitetsnormen (MKN) för buller syftar till att skydda människors hälsa från 
skador och olägenheter som uppkommer av omgivningsbuller. Enligt Naturvårdsver-
kets tolkning gäller MKN för omgivningsbuller enbart för kommuner med mer än 
100.000 invånare. Mörbylånga kommun omfattas därmed inte av denna MKN. Övriga 
kommuner ska emellertid sträva efter att begränsa buller. Från och med den första 
juni 2015 regleras ljudnivåer från trafik vid nybyggnation av bostäder i förordningen 
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande. Gällande riktvärden anger att buller 
från vägar inte bör överskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivå vid en bostadsbyggnads 
fasad. Planförslaget medför en trafikökning på angränsande gator men det medför inte 
att riktvärdet för buller överskrids.

Luft
Regeringen har fastställt MKN för luftföroreningshalter i tätorter. Riktvärden finns för 
svaveldioxid, kvävedioxid, bly, bensen, kolmonoxid, bensen samt PM 10 (partiklar i 
utomhusluft). MKN för utomhusluft syftar till att skydda människors hälsa och miljö. 
Utomhusluften i Mörbylånga kommun är av god kvalité. Planförslaget medför förvisso 
en trafikökning lokalt men bedöms på det hela taget inte medföra någon försämring av 
utomhusluften. 

Vatten
Området ligger inom Västra Ölands dricksvattenförekomst som har en otillfredsstäl-
lande kvantitativ status men en god kemisk status. Dagvatten från planområdet kan 
påverka Östra s Kalmarsunds kustvatten, som har måttlig ekologisk status. God eko-
logisk status ska uppnås till år 2027. Den kemiska statusen är god med undantag för 
generellt förekommande miljögifter i form av kvicksilver och bromerade difenyletrar. 
Övergödningen är ett av huvudproblemen till att god status inte uppnås för kustvattnet. 
Den främsta källan till föroreningar i dagvatten inom planområdet efter exploateringen 
bedöms vara gatorna. 
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Strandskyddsområde
Ett avvattningsdike löper i planområdets sydöstra kant. Denna omfattas inte av strand-
skydd då den inte är naturlig utan grävd för avvattning av omgivande markområden. 
Både dess dragning (följer tomtgränserna i syd-västlig riktning) och dess utformning 
(smalt och djupt) indikerar att den inte är naturligt uppkommen. Den finns inte heller 
med på historiska kartor som redovisar naturliga vattendrag. 

Generellt biotopskydd
En stenmur löper genom planområdet i öst-västlig riktning. En öppning i muren krävs 
för lokalgatan, i övrigt hamnar muren inom NATUR-mark vilket innebär att den blir 
skyddad från ingrepp. Dispens från biotopskyddet för öppningen har sökts hos läns-
styrelsen.

Övriga planförutsättningar

Landskapsbildskydd NVL 19 §
Planområdet berörs inte av landskapsbildskydd.

UNESCO

Världsarv
Planområdet ingår i ett större sammanhängande område som av Unesco blivit utpekat 
som världsarv. Beskrivningen av Södra Ölands odlingslandskap följer; Södra Ölands 
landskap har fått sin nuvarande form från sin långa kulturhistoria som fått anpassa 
sig till de fysiska begränsningarna i form av geologi och topografi. Södra Öland är 
ett enastående exempel på mänsklig bosättning och utnyttjar olika landskapstyper på 
en enda ö optimalt. Exploatering inom aktuellt område bedöms inte påverka värdet 
negativt då föreslagen exploatering sker i anslutning till befintlig bebyggelse och inom 
ett område som inte omfattas av dessa värden.

Jordbruksverket

Betesmarker
Planområdet utgjorde betesmark fram till 40-talet då man började bruka marken 
istället.

Nyckelbiotoper
Det finns inga kända nyckelbiotoper inom planområdet.

Kommunala beslut

Bostadsförsörjningsprogram
Mörbylånga kommun har ett bostadsförsörjningsprogram som antogs 2016-10-12. 
Det övergripande målet som anges i programmet är att kommunens invånarantal ska 
öka till 16 000 till år 2025 vilket ställer krav på fler bostäder.  Programmet anger bla 
att kommunen ska erbjuda attraktiva och differentierat boende i hela kommunen samt 
uppmuntra byggnation av miljömässigt effektiva bostäder.
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Utdrag ur kommunens Bostadsförsörjningsprogram. Västra delen av Vickleby är i programmet 
utpekat som område som bör utredas för bostadsbebyggelse

Tillgänglighetsplan
§ 158/2005 antagen, § 177/2014 reviderad.

Tillgänglighetsplanen anger: Personer med funktionsnedsättning i vår kommun ska 
kunna bo där man vill, arbeta, förflytta sig, delta i kulturlivet, ha ett familjeliv, få 
utbildning, hälsa på vänner och gå på restaurang. Tillgängligheten avser såväl den 
fysiska miljön som kommunal information samt möjligheten till kommunikation på 
lika villkor. Brister i den inre och yttre miljön ska successivt avhjälpas. Det innebär 
inte bara att se till att de fysiska hindren minimeras. Det handlar även om att söka 
underlätta för människor med funktionsnedsättningar att klara det dagliga livet. 

Detaljplaneförslaget ger goda möjligheter att leva upp till riktlinjerna i tillgänglighets-
planen.

Näringslivsstrategi
§88/2016 antagen, aktualitetsprövad 2019.

Näringsstrategin anger följande övergripande mål; Ett starkt, lokalt och differentierat 
näringsliv. Företagandet i Mörbylånga kommun ska vara starkt och differentierat för 
att möjliggöra en lokal arbetsmarknad, för att skapa levande orter och landsbygd att bo 
och verka i. Det har en positiv påverkan på skatteintäkter och kompetensförsörjning att 
vara en attraktiv kommun för inflyttning och för att behålla nuvarande invånare samt 
för landsbygdsutveckling. Fler företag och fler arbetstillfällen samt arbetsställen bidrar 
till en ökad kompetensförsörjning, både geografiskt och inom olika branscher. Sam-
verkan mellan kommun och näringsliv ska ske naturligt genom dialog och utvecklas 
utifrån efterfrågan.

Detaljplaneförslaget ger ökat underlag för befintlig service genom fler boende. Planför-
slaget möjliggör enklare verksamheter i anslutning till bostaden genom att byggrätten 
för komplementbyggnader är förhållandevis generös. 

Kulturstrategi
§53/2016 antagen, aktualitetsprövad 2019.

Kulturstrategin beskriver 27 inriktningsmål som syftar till att stärka kulturlivet i 
kommunen. Detaljplanen utgör inget hinder för dessa mål.
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Handelsstrategi
En handelsstrategi för Mörbylånga kommun för perioden 2015 – 2019 antogs 2015-
09-22. Strategin pekar ut var olika former av handel främst är lämpliga att lokalisera. 
Dagligvaruhandel så som livsmedel etc, och shoppinghandel såsom kläder etc skall i 
första hand etableras i tätorternas centrala delar. 

Detaljplanen motverkar inte dessa strategier.

Undersökning om betydande miljöpåverkan
Kommunen ska genomföra en strategisk miljöbedömning om genomförandet av 
planen, programmet eller ändringen kan antas medföra en betydande miljöpåverkan, 
enligt 6 kap 3 § MB och 4 kap 34 § PBL. Syftet med miljöbedömningen är att inte-
grera miljöaspekter i planen så att en hållbar utveckling främjas. För att komma fram 
till ett beslut i frågan om miljöpåverkan, enligt 6 kap 7 § MB, genomför kommunen en 
undersökning om betydande miljöpåverkan, enligt 6 kap 5,6 §§ MB. 
Kommunen ska samråda i frågan om betydande miljöpåverkan med länsstyrelsen, 
enligt 6 kap 6 § MB.

Undersökning om betydande miljöpåverkan är under framtagande.

Checklista för sociala konsekvenser
Planering, projektering och byggande ska ske i nära samarbete med medborgare, 
medborgargrupper och olika aktörer för att få fram så bra besluts- och kunskapsunder-
lag som möjligt tidigt i beslutsprocessen. Ett led i detta är att upprätta och ta del av en 
checklista som belyser viktiga sociala aspekter som berörs.

Checklistan sociala konsekvenser, 2023-05-11 kom fram till följande:

 - Bedömningen är att planförslaget i huvudsak medför positiva sociala konsekvenser 
tack vare att området blir mer tillgängligt för allmänheten och möjligheten att röra 
sig inom byn på gång- och cykelvägar ökar.

 - Underlaget för social service ökar vilket är positivt för kommunen.

 - Tillgängligheten för personer med funktionshinder är främst en genomförandefråga 
som beaktas i projekterings- och byggskedet.

 - Negativa konsekvenser är i huvudsak kopplade till miljö, såsom ökade 
trafikmängder och minskad andel vegetation.

Genomförande

Organisatoriska åtgärder

Genomförandetid
Genomförandetiden är 10 år från den dag detaljplanen vinner laga kraft. 
Under genomförandetiden skall planen normalt inte ändras eller upphävas om 
inte särskilda skäl finns. Om kommunen inte ändrar eller upphäver planen efter 
genomförandetidens utgång, fortsätter den att gälla och ge byggrätt som tidigare. Efter 
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genomförandetidens utgång kan dock planen ändras eller upphävas, utan att uppkomna 
rättigheter behöver beaktas.

Huvudmannaskap
Det föreslås vara enskilt huvudmannaskap för allmän platsmark inom planområdet. 
Ansvaret för allmän platsmark ligger därmed på fastighetsägarna gemensamt. Ofta 
inrättas en gemensamhetsanläggning enligt anläggningslagen. Gemensamhetsanlägg-
ningen kan i sin tur organiseras genom en samfällighetsförening.  
E ON ansvarar för elledningar. 
Skanova är nätägare i området. 
KSRR ansvara för sophanteringen.

Avtal
Ett exploateringsavtal skall upprättas mellan kommunen och exploatören innan planen 
antas.

Ansvarsfördelning
Exploatören ansvar för utbyggnad av gator, vatten- och avloppsledningar och att det 
sker enligt kommunens standard. Exploatören ansvarar också för att naturmarken 
färdigställs och att dagvattenhanteringen sker enligt planens riktlinjer.

Tidplan för genomförandet
Planens genomförandetid är 10 år räknat från det datum då planen vunnit lagakraft. 
Vald genomförandetid ger en skälig tid för utbyggnad av planområdet. Under 
genomförandetiden har fastighetsägare en garanterad rätt att bygga i enlighet med 
detaljplanen och detaljplanen får inte upphävas eller ändras utan att synnerliga skäl 
föreligger. Efter genomförandetidens utgång fortsätter planen att gälla, men den kan då 
ändras eller upphävas utan att fastighetsägaren har rätt till ersättning (för exempelvis 
förlorad byggrätt).

Fastighetsrättsliga åtgärder

Fastighetsbildning och fastighetsreglering
Detaljplanen föranleder fastighetsbildning. Fastigheten Stora Vickleby 6:29 skifte 
8 styckas av till en ny fastighet. Den del av Stora Vickleby s:2 som ligger inom 
planområdet styckas också av för att ingå i den nya fastigheten. Stora Vickleby s:2 är 
en samfällighet bestående av fastigheterna Stora Vickleby 1:18, 6:29 och Vickleby 1:1. 
Den del av s:2 som ligger väster om planområdet fastighetregleras förslagsvis samti-
digt för att tillfalla Stora Vickleby 1:36. Fastighetsbildningen sker genom avstyckning 
som ombesörjs av fastighetsägarna.

Ekonomiska åtgärder

Plankostnad 
Plankostnader med tillhörande utredningar betalas av exploatören. 
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Kostnad för genomförande
Kostnaderna för detaljplaneläggningen betalas av sökanden. Exploatören bekostar 
erforderliga utredningar och utbyggnad av infrastruktur inom kvartersmark och allmän 
platsmark. Exploatören bekostar lantmäteriförrättningar för samtliga fastighetsrättsliga 
åtgärder i området.

Tekniska åtgärder

Vatten och avlopp
Ny bebyggelse ansluts till det kommunala VA-nätet. Lämpliga anslutningspunkter 
anvisas av kommunens tekniska affärsverksamhet. Området ingår i verksamhetsom-
råde för vatten och spillvatten.

Energi och tele
Utbyggnad av el- och telenät ska ske samordnat mellan de olika aktörerna och samrå-
das med respektive nätägare.

Tekniska utredningar
En dagvattenutredning har tagits fram. Denna biläggs planhandlingarna.

Sophantering
KSRR ansvarar för sophanteringen och anvisar en avhämtningspunkt i anslutning 
till den lokalgata som skall byggas. Avhämtningspunkten bör läggas i anslutning till 
befintlig väg.

Dokumentation och kontroll
Exploatören ska detaljprojektera infrastrukturen i samråd med kommunen. Detalj-
projektering ska utföras enligt detaljplan och exploateringsavtal och vara underställd 
kommunens kontroll. Granskning ska ske fortlöpande. Brister och anmärkningar 
meddelas omgående och förnyad granskning ska då ske som avtalas.

Konsekvenser av planens genomförande

Samlad bedömning
Inom ramen för planprocessen har ett flertal inventeringar gjorts för att utreda 
områdens naturvärden och förutsättningar för olika artgrupper. Planen har utifrån 
utredningarna anpassats till de försättningar som har preciserats.

Landskap
Landskapsbilden förändras då jordbruksmarken ersätts med småskalig bebyggelse. 
Bebyggelsen ansluter dock till omkringliggande bebyggelse genom skala och utform-
ning, så området kommer upplevas som en del av bymiljön. Gränsen mellan byn och 
odlingslandskapet kommer därmed förskjutas och hamn i linje med ny bebyggelse, där 
befintlig gång- och cykelväg går.  
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Infrastruktur och kommunikation
Tillkommande gång- och cykelvägar kommer öka möjligheten att röra sig genom 
området vilket knyter samman planområdet med omkringliggande områden. 

Boende och service
Fler bostäder kommer leda till fler boende i Vickleby. Underlaget för service förbättras  
därmed.

Delaktighet och säkerhet
Möjlighet till delaktighet har givits då kommunen tog fram sin översiktsplan, som 
pekar ut planområdet som möjligt exploateringsområde för bostäder. Tillfälle ges också 
i samband med framtagandet av detaljplanen.

Konsekvenser av planens genomförande föranleder inga behov på särskilda säkerhets-
åtgärder.

Klimat och energi
Konsekvenserna på miljön till följd av planens genomförande sammanställs i Under-
sökning om betydande miljöpåverkan.

Sveriges övergripande klimatmål är att vi inte ska ha några nettoutsläpp av växthusga-
ser till atmosfären senast år 2045, för att därefter uppnå negativa utsläpp. Detaljplanen 
bidrar till att fler bosätter sig i Vickleby, planområdets lokalisering innebär att många 
kommer vara bilberoende. Närheten till busshållplatser innebär att det finns alternativ 
och att tillgång till bil inte är en nödvändighet. Planens flexibilitet bidrar till att 
möjlighet finns att bedriva verksamhet i anslutning till bostaden, vilket också minskar 
bilkörandet. 

Taklutningarna möjliggör för solpaneler. Kommunen uppmuntrar hållbara uppvärm-
ningssystem och kan bidra med rådgivning avseende det. 

Verksamheter och areella näringar
Andelen jordbruksmark minskar till följd av genomförandet av planförslaget. Detta 
behandlas mer ingående i Lokaliseringsprövningen som biläggs planen.

Planens generösa byggrätt för komplementbyggnader gör det möjligt att bedriva någon 
form av verksamhet i anslutning till bostaden.


