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Medverkande i planarbetet

Detaljplanen har uppréttats av konsult och handlidggare i Morbylanga kommun.
Foljande personer har medverkat i planarbetet:

Morbylanga kommun:

Thomas Nilausen Arkitekt

Fredrik Meurling Planchef
Liselotte Hagstrom Miljohandléggare
NOD:

Sara Norlin Planarkitekt

Inledning

Plankartan med planbestimmelser &r detaljplanen och det dokument som &r juridiskt
bindande.

Planbeskrivningen, detta dokument, dr det dokument som anger syftet med detaljpla-
nen och hur detaljplanen ska kunna forstas och genomforas. Av planbeskrivningen

ska ocksa framgd de konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen medfor for
fastighetsdgare, allménheten och miljon.

Till planhandlingarna réknas ocksa checklistor, illustrationer och utredningar néir dessa
behdvs.

Vad ér en detaljplan?

En detaljplan ska upprittas nar det inom ett omrade finns manga motstdende intressen.
Med en detaljplan reglerar kommunen anviandningen av mark- och vattenomriden
och redovisar hur grinserna mellan allménna platser, privat kvartersmark och vat-
tenomraden ska se ut. En detaljplan medfor i princip en rétt att bygga i enlighet med
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planen under en sérskild genomforandetid, som dr minst 5 &r och hogst 15 ar. Planen ar
bindande vid provning av lov. Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och skyldig-
heter, inte bara mellan markégare och samhillet utan ocksé markégare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga mark och vatten. Detta kallas ofta
det kommunala planmonopolet och innebér att det 4&r kommunerna bestimmer om
planldggning ska komma till stdnd eller inte och det & kommunen som antar planer
inom de ramar som samhallet bestdmt.

Detaljplaneprocessen standardforfarande

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske med standard, utdkat eller samordnat
forfarande. Planforfarandena skiljer sig nagot at, men i stora drag foljer de samma
monster. [ det hir fallet uppréttas detaljplanen med standardférfarande och nedan foljer
en kortare beskrivning av processen, se dven figuren nedan.

Samrad

Under samrédet ar ett forsta forslag till detaljplan tillgdngligt for berdrda och
allminheten under minst fyra veckor. Syftet med samradet &r att hdmta in synpunkter
och kunskap fran de som berors av planen. Under samradet ska lansstyrelsen, kénda
sakdgare samt andra som har ett védsentligt intresse av planforslaget ges mojlighet att
lamna synpunkter.

Granskning

Efter samradet sammanstélls inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och
eventuella dndringar gors 1 planhandlingarna. Dérefter gors det nya planforslaget
tillgangligt f6r berdrda och allménheten for granskning under minst tre veckor. Under
granskningen ar det aterigen majligt att limna in synpunkter pa forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande.
Beslut om att anta detaljplanen fattas av kommunfullméktige. Om ingen 6verklagar
beslutet att anta detaljplanen vinner denna laga kraft tre veckor efter det att protokollet
fran sammantrédet justerats och beslutet tillkdnnagetts pA kommunens anslagstavla.

Har befinner vi 0ss nu

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Majlighet att inkomma med synpunkter
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Syfte och omfattning

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for byggnation av friliggande bostadshus.

Sammandrag av planforslaget

Planforslaget reglerar foljande:

Enfamiljshus i form av friliggande bostdder foreslds inom all kvartersmark (B). Det
har bedomts som viktigt att ny bebyggelse ansluter till den befintliga genom storlek,
hojd, material, placering och uttryck. De bestimmelser som anges bedoms vara sirskilt
viktiga for att detta ska uppnas;

Storsta exploateringsgraden (e1 och ez) och fordelningen mellan huvudbyggnad och
komplementbyggnader (es och es) samt hojden pa dessa reglerar helhetsintrycket av
omradet. Malet ar att det ska upplevas relativt luftigt och variationsrikt dar ett flertal
mindre byggnader ar att foredra framfor ett fatal stora.

Detaljplanen reglerar takens fargsattning (rott, svart eller gratt) samt material
(takpannor, pléit eller sedum), vilket hindrar ljusreflekterande tak och ger samtidigt
en flexibilitet och mojlighet till moderna takutformningar. Regleringen av byggnads-
hojden (4,5 meter for huvudbyggnad samt 2,7 meter for komplementbyggnad)
tillsammans med taklutningen (22-45 grader) uppmuntrar sadeltak och mojliggor for
solpaneler.

Djupet pa byggnaderna regleras (hogst 10 meter for huvudbyggnad respektive 6
meter for komplementbyggnad), som tillsammans med taklutningen mojliggor 1,5
planshus. Djupa hus medfor stora takytor, vilket planen vill begransa. Begransningen
for komplementbyggnader innebér att det inte finns mojlighet att bygga dubbelgarage.

Storleken pa tomterna har reglerats till minst 1200 m? (d1) i omradet norr om NATUR-
straket och 750 m? (d2) 1 omradet soder om NATUR-strdket. Syftet dr att mojliggora
stora tomter med mycket traddgardsyta for att omradet ska upplevas som luftigt och
siktstrdk ska kunna bevaras mellan husen. Omradet kommer vara mycket framtrddande
fran vister och det dr viktigt att bevara den lantliga och glesa siluett som byn har idag.
Dérfor har strak av prickad mark lagts in som anpassats till angrdnsande planomrade 1
Oster, dir det pagar detaljplanearbete.

Placeringen regleras endast genom att huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrans. Detaljplanens flexibilitet mojliggdr en stor variation och anpass-
ning till platsen. Komplementbyggnader far byggas ihop i fastighetsgréns.

NATUR-straken har anpassats sé att befintlig stenmur kan bevaras, samt efter befintlig
huvudvattenledning. Samtidigt skapas mdjlighet for anldggandet av gang- och cykel-
vig (x) som kan knyta samman grusvagen i planomradets véstra grans med byn i Oster
och gora omradet mer tillgdngligt for rekreation. NATUR-omradet i norr anpassas
efter géllande rekommendationer om minst 10 meter mellan utfart och vigkorsning.

u-omraden laggs in i den sddra delen i enlighet med rekommendationen i dagvatten-
utredningen. Dessa sékerstéller att dagvatten fran odlingsmarken i véster och fran
GATA kan ledas till diket 1 planomradets syddstra kant. Planbestammelsen dike géller
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inom hela ytan for att infiltration ska kunna ske dér och pa sd sétt undvika att diket
oversvammas.

Bredden pd GATA mojliggor for en gatuutformning som dr vanlig 1 Vickleby, med en
asfalterad koryta 1 mitten dir samtliga trafikanter samsas, och med klippta grasremsor
pa sidorna.

Bakgrund och uppdrag

Ansokan om detaljplan for Stora Vickleby 6:29 inkom 10 maj 2021.
Beslut om planldggning togs 19 augusti 2021.

Handlaggning och tidplan
Detaljplanen hanteras med standardforfarande enligt plan- och bygglagen 5 kap 6 §.

- Samrédsbeslut i nimnd, juni 2023

- Granskningsbeslut i ndmnd, oktober 2023
- Antagande 1 ndmnd, december 2023

- Laga kraft, januari 2024

Handlingar
Till Detaljplanen hor foljande handlingar:

- Plankarta med planbestdmmelser, daterad den 22 juni 2023.
- Planbeskrivning, daterad den 22 juni 2023.

- Checklista miljobeddmning, daterad den 22 juni 2023

- Checklista sociala konsekvenser, daterad den 22 juni 2023.
- Aktuell grundkarta

- Aktuell fastighetsforteckning

- Naturvérdesinventering

-Dagvattenutredning for detaljplan Vickleby 1:26, Vatten- och Samhéllsteknik AB,
2023-06-07

-Lokaliseringsprovning

Lage och areal

Planomradet dr belédget 1 véstra Vickleby.
Planomradet omfattar ca 2,2 hektar.

Markagoforhallanden

Fastigheten Stora Vickleby 6:29, skifte 8, ar privatdgd och tillhor idag en storre stam-
fastighet. Vickleby s.2 dr en samfillighet.
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Fastighetskarta fran lantmdteriet.

Forutsattningar

Natur

Landskap

Planomradet ligger i Vicklebys utkant pa grinsen till odlingslandskapet i véster. Fran
omradet har man fria utblickar &t vister och norr. I ster finns idag hdgre vegetation
och dir pagar ocksa ett planarbete for bostidder. I soder finns bebyggelse i form av
verksamheter. Inom planomradet finns idag en nyponodling i den norra delen, och i
den sddra finns ett igenvuxet omrdde med hoga trad och tit vegetation. Mellan dessa
tva omradena loper en hog stenmur.

Lek och rekreation

Planomradet avgrinsas i vaster av en grusvdg som anvinds som gang- och cykelvig.
Inom planomrédet finns fa mojligheter till lek och rekreation dé det till stora delar ar
igenvuxet.

Vegetation och djurliv

Planomradet sluttar ndgot at véister men upplevs som flackt. Det finns ett dike 1
planomrédets syddstra grans. Omradet bestar av hoga buskar och ett antal trdd i sodra
delen. Det har tidigare brukats och anvénts for odling av nypon, men har pa senare ar
vuxit igen. En naturvirdesinventering dr under framtagande.
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Fornlamningar

Det finns inga, av kommunen kéinda fasta fornlimningar. Anmélningsplikt rader enligt
kulturminneslagen om fornldmning patriffas

Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

Planomradet ligger pd ca 32 meter 6ver nollplanet i RH 2000. Planomrédet ar relativt
flackt med svag lutning at véster.

Enligt SGU geologiska kartor bestér jordarten inom omradet av morénlera eller lerig
mordn samt 1 Oster av postglacial sand. Jordlagret &r skattat till 10-20 meter. Marken

ar enligt SGU klassad som fast mark med delvis lag genomslapplighet. En 6versiktlig
geoteknisk undersokning har utforts, RGeo. Vickleby 3:39 m fl, Morbylanga kommun.
VOS 2010. Enligt provgropsprotokoll var grundvattnet 0,6 meter under mark ca 100 m
soder om planomradet. Ytlig jordart &r lerig mordn (SGU och RGeo).

Utdrag ur SGU:s kartvisare for jordarter 1:25000 - 1:100000.

Byggnadskultur och gestaltning

Arkitektur

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet idag. Narliggande bebyggelse bestdr av
sméskalig, bostads- och jordbruksbebyggelse i en till en och en halv plan med varierad
alder och utformning. En inventering och analys av bebyggelsen gjordes i Vickleby
1996, syftet var att identifiera vad som dr unikt 1 Vickleby och didrmed identifiera
riktlinjer for kommande detaljplaner.

Den anger bla foljande:

"Det finns manga olika hus i1 Vickleby, men vi forsoker dndé sortera dem i tvd grupper
efter storlek. Den mindre hustypen &r i genomsnitt 6,0 x 12,0 m med en takfotshojd
pa 3,0 m. Den storre hustypens genomsnittsmatt dr 7,0 x 15,0 m med en hushdjd pé
4,5 m. Husens takvinkel hdnger delvis ihop med storleken. Vanligaste taklutning pa
de mindre husen ér 45° och pé de storre 40°. De flesta husen har sadeltak, men det &r
ocksa vanligt med brutet tak. Det gar alltsd inte att foreskriva att det bara skall finnas
en hustyp 1 Vickleby, nir nya hus skall byggas. Traditionen ger daremot underlag for
att tala om en viss ram med spelrum inom. Detta &r bra, for 4ven variationen innebar
en kvalitet.’
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Kulturhistoria

Jarnviagen som gick mellan Boda och Nasby passerade strax oster om aktuellt omréde,
ett stickspar for lastning av betor gick in i aktuellt omrdde. Det finns dock inga synliga
spar kvar av det. I 6vrigt finns inga kulturhistoriska virden inom planomradet. Inom
Vickleby finns virden avseende bebyggelsen och vignitet, tex 1 form av det tidigare
stationshuset och perrongen som angrénsar i dster. Jirnvégen etablerades 1910 och
togs ur bruk 1961. Idag dr stationshuset privatigt och anvidnds som bostad. Det finns
dérmed kulturhistoriska vdrden att forhalla sig till.

Tillganglighet

Marken é&r flack utan stora hojdnivéer. I planomradets véstra kant [6per en grusvig som
anvinds av jordbruksmaskiner samt som ging- och cykelvég. I 6vrigt finns inga vagar
eller stigar inom omradet.

Bostader

Planomradet angrénsar till bebyggelse i soder och i sydost dér det gamla stationshuset
ligger. Gronomradet dster om planomradet dr under planldggning for bostader. I
nirheten finns ocksa bostadsomraden med villabebyggelse fran olika tidsperioder och i
varierat utforande.

Arbetsplatser och service

I Vickleby finns en forskola och sommartid finns viss service i form av restaurang och
pensionat. Dagligvaruhandel, skola och annan social och kommersiell service finns i
Morbylanga och Firjestaden.

Gator och trafik

Tillganglighet och orienterbarhet

Planomradet angdrs med bil fran Mattsons vég 1 norr. En gang- och cykelvég loper
langs planomréadets véstra kant. I ovrigt finns idag ingen annan anslutning till omradet.

Gatunat
Det finns inga bilvdgar inom omradet idag.

Gang- och cykelvagar

En grusvig som anvénds for gdng- och cykel 16per 1 omréadets vastra kant. Denna dr en
del av en lingre sammanhédngande led som gor det mdjligt att ta sig runt i byn till fots
eller cykel.

Kollektivtrafik

Narmaste busshéllplatser finns vid Vickleby Bygata och vag 136, som ligger ca 200
meter respektive ca 350 m dster om planomradet. Hallplatserna trafikeras av lands-
vagsbuss 516 alternativt 103 med turer till Morbyldnga ddr man byter buss for turer
vidare norr- eller soderut. 1 km vister om planomradet finns busshéllplats vid viag 943
som har regelbundna turer mellan Mdrbyldnga och Firjestaden/Kalmar.
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Raddningsvagar
Kommunen saknar utpekade riddningsvégar.

Teknisk forsorjning

Vatten och brandvattenforsorjning

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten. Samtliga
fastigheter 1 anslutning till planomradet &r anslutna till kommunens dricksvattennit.
Ledningarna ligger till storsta del inom vigmark eller annan allmén platsmark.
Narmaste brandpost ligger nordost om planomradet vid Mattsons vig. Genom planom-
radets sydostra del passerar en huvudvattenledning.

Spillvatten

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for spillvatten. Samtliga
fastigheter 1 anslutning till planomradet &r anslutna till kommunens spillvattennit.
Ledningarna ligger till storsta del inom vigmark eller annan allmén platsmark.

Dagvatten

Planomrédet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. I kom-
munens VA-vattenpolicy fran 2014-10-06 anges att planeringen och utforandet av
dricks-, spill- och dagvattenhanteringen ska goras med sa tekniskt, ekonomiskt och
miljomassigt hallbara atgidrder som mojligt samt att omhéndertagande av dagvatten
ska goras lokalt sa nira kdllan som mdjligt for att forhindra att fororenat dagvatten nér
vattendrag eller havet och forhindra 6versvdmningar.

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet; Dagvattenutredning
for detaljplan Vickleby 6:29, Vatten- och Samhallsteknik AB, 2023-06-07.

Batnadsomrade

Planomradet ingér i Stora Vickleby torrliggningsforetag (08-PUO-166) se urklipp fran
akten nedan.

Urklipp akt torrldggningsféretag

Samradshandling
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Det var kring 1920 som det anlades nya diken i Vickleby i syfte att torrldgga omradet.
Dikena fyller alltjimt en viktig funktion men markanvéndningen och fastighet-
hetsindelningen har dndrats. Dikningen skedde i enlighet med 1918-ars vattenlag.
Diket och nyttan med torrliggningen beskrivs utforligt i akten for Stora Vickleby
torrliggningsforetag fran 1918-1920 (08-PUO-166). I och med att foretaget ir skapat
enligt 1918-ars vattenlag ar det lédnsstyrelsen som arkiverar handlingen och handlingen
finns att hitta i ldnsstyrelsens digitala karttjénst. Det ursprungliga batnadsomridet
(omradet som har nytta av torrlaggningen) omfattade totalt drygt 20 hektar, varav 11,4
ha var dkermark, 6,8 ha dng- och odling samt 3,0 ha impediment. Omrddet delades in

1 113 delar (dgoslagsfigurer) och nyttan berédknades for respektive del med hjélp av en
begrinsningskurva, dir dkermark virderades hogst. Den virderade nyttan lag till grund
for en noggrant berdknad kostnadsfordelning.

”Begransningskurvan dr genom avvigning utsatt och sé berdknad att de nedom denna
kurva beldgna jordomridena efter skedd sittning och med avdrag for nddvéndigt avfall
ej anses under nuvarande forhallanden kunna torrldggas till det lagenliga djupet av 1,2
meter.”

17 markédgare ingick 1 foretaget, dér tre storre markdgare dominerande:
Sédra Olands jarnvig: 3,3 ha varav 0,6 dker

Vickleby préstgard: ca 7 ha varav 5,4 ha aker

St Vickleby 32 och 33: 3,5 ha varav 1,3 éker

Under érens lopp har forindring skett i omradet. Sodra Olands jérnvig ér nedlagt
och nya fastigheter har skapats bland annat Capellagérden. Det har dven anlagts nya
ledningar som leder ut dag- och drédnvatten till diket. Den nu aktuella planldggningen
for bostidder kommer att innebdra att storre jordbruksfastighet er styckas upp 1 mindre
bostadsfastigheter.

Fordandringar 1 omradet som kan paverka kostnadsfordelningsldngden ar:
-nya ytor som har anslutit till diket nér dagvattenledningar har anlagts
-forandrad indelning i fastigheter
-nya fastighetségare

-forandrad markanvéndning, dir den hogt viarderade jordbruksmarken har minskats
och efter planens genomforande ytterligare minskas

Det aktuella torrldggningsforetaget tycks vara inaktivt, vilket innebér att det kan
behova aktiveras. Detta gors genom att det bildas en styrelse. I och med att foretaget ar
skapat enligt 1918-ars vattenlag &r det hos ldnsstyrelsen styrelsen registreras (blankett
finns for andamalet).

Ett markavvattningsforetag dr dimensionerat utifrén ett optimerat ekonomiskt odlings-
perspektiv. Det dr inte utformat for att hindra att mark svimmar 6ver vid hoga floden
eller for att avleda dagvatten. Foretaget har inget ansvar for 6versvamningar forutsatt
att de underhaller den faststéllda sektionen. Markavvattningsforetag hanterar inte
kvalitetsfragor, s& som 0kad andel sediment, bara kvantitet. Markavvattningsforetag
kan inte stdlla krav pa att fastighetsdgare uppstroms ska fordrdja det “naturliga” flodet
fran odlings- och naturmark. Ett markavvattningsforetag kan stilla krav pa fordroj-
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ning vid exploatering, eftersom det d& handlar om annan markanvindning eller nytt
batnadsomrade pd grund av ny hojdséttning. I och med att markavvattningsforetaget
(fastighetségarna sjélva) skulle kunna komma att stélla krav pd fordrojning rekom-
menderas att varje fastighet ska utformas sa att det finns mdjlighet att ta hand om
dagvattnet lokalt sa att flodet begrinsas till motsvarande naturmarksflode.
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Lororapark

Rédprickat omrade markerar aktuellt markavvattningsféretag.

El och tele

E ON svarar for elforsorjningen i omrddet. Befintliga ledningar finns markerade pa
grundkartan.

Avfall och varme

Kretslopp sydost ansvarar for avfallshanteringen i omradet. Narmaste atervinnings-
stationer finns i1 Farjestaden och i Morbylanga omkring 12 km respektive 9 km fran
planomrédet. Fjarrvirme finns inte inom naromradet.

Halsa och sdkerhet

Oversvamning

Enligt MSBs (myndigheten for samhéllsskydd och beredskap) éversvimningskartering
finns inga utpekade hot eller risker for 6versvamningar inom planomradet, inte heller
vid 100- eller 200 arsregn. Planomrédet ligger omkring 32 meter 6ver havsnivén i en
sluttning, inga indikationer finns pa att omradet blir vattenfyllt. I framtiden kommer
skyfallen bli kraftigare och intriffa oftare. Att planera for detta kan innebéra att mini-
mera hérdgjorda ytor och skapa forutsittningar for omradet att kunna ta hand om stora
mangder vatten.
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Varme, torka och vind

Enligt berdknade klimatscenarier frin SMHI kommer medeltemperaturen 6ka och
viarmeboljor som kan vara farliga for ménniskors hélsa bli vanligare. Langa perioder
utan nederbord och med hog virme kommer forlédnga perioder av torka. Harda vindar
beddms ocksa kunna bli allt vanligare i framtiden. Planomradet 4r idag vindutsatt fran
véster och inom omradet finns endast 1ag vegetation. For att ett bra lokalklimat ska
skapas krédvs plantering av trdd som ger skydd och svalka.

Skred och erosion

Hojda havsnivaer och mer intensiva regn 0kar risken for ras, skred och dversvimning.
Risken for ras och skred dr dock lag inom omradet tack vare fasta jordarter och den
platta topografin.

Fororenad mark

I den &stra delen av planomréddet har det tidigare 10pt ett stickspar frén jarnvigen.
Denna lades ner 1 oktober 1961 och sedan dess har marken anvénts for odling. Risken
for att det ska finnas rester av markfororeningar beddms osannolik da inga rester fran
jarnvégen finns, marken har gravts om manga ganger och odlats kontinuerligt. Kom-
munen har bedomt att det inte krévs vidare utredning avseende eventuella féroreningar
inom planomrédet.

Radon

Boverkets byggregler anger att griansvirdet for radonhalt och gammastralning i nya
byggnader dr 200 Bgq/m3 inomhusluft respektive 0,3 pSv/h. Byggreglerna anger dére-
mot inte vilka tekniska 16sningar man ska anvédnda for att gransvardena ska uppfyllas.
Byggherren ansvarar for att reglerna uppfylls och kommunen har tillsynsansvaret for
att nya byggnader inte har virden som Overskrider gransvirdet. Planomradet ligger
inom lagriskomréde (med nivéer pa mellan 25-31 Bq/m3) for gammastrdlning, enligt
SGU.

Trafik

Enligt Trafikverket &r Mattsons vdg en 4,5 meter bred enskild vig som fér statligt
driftbidrag. Hogsta tillatna hastighet dr 70 som slar om till 50 strax dster om planomra-
det. Ingen trafikmitning har gjorts, men vigen bedoms vara lagtrafikerad.

Buller

Omrédet bedoms inte utséttas for storande buller. Jordbruket kan periodvis orsaka visst
buller.

Samradshandling
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Forandringar

Natur

Landskap

Omréadet kommer bebyggas med bostidder. Marken kommer anldggas med infrastruktur
och trddgardar. Planomradet kommer bli en del av den bebyggda bymiljon och griansen
mellan byn och odlingslandskapet i viaster kommer upplevas tydligare dn idag.

Lek och rekreation

Planen foreslar gang- och cykelvig i dst-véstlig riktning vilken kommer ansluta befint-
lig grusvig i vister. Tillgdngligheten till omradet dkar liksom mojligheterna att rora sig
genom omradet.

Vegetation och djurliv

Markhdjderna kommer inte forandras ndmnvirt. Befintlig vegetation ersitts med
anlagda tradgardar och hardgjorda ytor. Stenmuren i 6st-véstlig riktning skyddas
genom att plankartan hindrar exploatering diar (NATUR pa plankartan), forutom den
delen dér vdgen anldggs.

Vattenomraden

Befintligt dike i sydost kommer finnas kvar (dike pa plankartan). Inga dndringar
avseende vattenomraden foreslas.

Fornlamningar

Det finns inga kénda fornlamningar inom omradet.

Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

Planomradet kommer fortsdttningsvis besta av 6vervdgande genomslappliga ytor.
Maingden hérdgjord yta kommer dock att oka till f6ljd av den byggnation som planfor-
slaget mojliggor. Okad miingd hardgjord yta leder till snabbare avrinning av regnvatten
fran planomradet. Eftersom avrinning behdver ske fran byggnader och vigar kommer
hojder pa mark behdva justeras. Justeringarna ska vara sd sméa som mojligt for att
forhindra att byggnaderna hamnar orimligt hogt i forhéllande till omgivande mark

och omgivande byggnader. Markens bérighet beddms vara god, men markprover som
sdkerstiller det bor tas innan exploateringen pabdrjas.

Byggnadskultur och gestaltning

Arkitektur

Planforslaget medger kvartersmark med mojlighet att bygga bostdder (B). Forslaget
medger avstyckning av relativt stora tomter, minst 750 m? i det sédra omradet (dz) och
1200 m? i det norra (d1) dir exploatering av friliggande enfamiljshus med tillhérande
komplementbyggnader tillats. Byggrétterna ar stora for att 4ven verksamhet i anslut-
ning till bostaden ska mdjliggoras. Byggritterna ér fordelade enligt foljande:

-1 omrédet norr om NATUR fér hogst 15% av fastigheterna bebyggas(e1),
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varje huvudbyggnad far utgéra hogst 170 mz byggnadsarea och varje enskild
komplementbyggnad hogst 50 mz byggnadsarea (es).

-1 omrddet soder om NATUR fér hogst 20% av fastigheterna bebyggas (ez), varav
huvudbyggnad fér vara hogst 140 m2 byggnadsarea och komplementbyggnader
hogst 40 mz (eq).

Detaljplanen reglerar ocksa:

-hdjden pa bebyggelsen déir huvudbyggnaderna fir ha en hogsta byggnadshdjd pa
4,5 meter, vilket mdjliggor 1 2 planshus, och komplementbyggnaderna fér vara
hogst 2,7 meter 1 byggnadshojd.

-bredden pd gaveln fir vara hogst 10 meter pad huvudbyggnaden och hogst 6 meter
pa komplementbyggnader.

-placeringen av bebyggelsen, dir huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrins Siktstrdk bevaras genom omrddet i Ost-vastlig riktning genom att
marken prickmarkeras, vilket innebér att byggnader ej far uppforas dér.

-takutformningen, dér takvinkeln ska vara mellan 22 och 45 grader, vara rdda, svarta
eller gra, och bestd av takpannor, plat eller sedum.

-enbart friliggande enfamiljshus.
-kéllare, far inte finnas

Syftet med ovanstdende regleringar dr att anpassa bebyggelsen efter platsens forutsitt-
ningar och till omgivande bebyggelse. Den rapport som kommunen tagit fram /nvente-
ring och analys av bebyggelsemiljon i Vickleby, ger tydliga riktlinjer for tillkommande
bebyggelse 1 Vickleby. Resultatet och rekommendationerna i denna har legat till grund
for regleringarna avseende bebyggelsens storlek, tithet, placering och utférande.

Kulturhistoria

Hansyn har tagits till Vicklebys befintliga bebyggelsetraditoner (se ovan). Trots det
kommer omradet upplevas som nytt. Ny bebyggelseteknik och hur materialen anvinds
idag skiljer sig fran den historiska, vilket ger omrddet en modern gestaltning. Det
viktigaste bedoms vara att reglera storleken och placeringen av ny bebyggelse, sd att
den inte bryter befintliga strukturer.

Tillgénglighet

Fastigheterna angdrs fran lokalgatan. Nivaskillnaderna dr sma och utgor inget problem
for framtida tillgidnglighet. Géllande bygglagstiftning reglerar tillgéngligheten vid
nybyggnation.

Omradet blir i sin helhet mer tillgéngligt genom 6kade mojligheter att rora sig genom
det.

Bostader

Detaljplanen mojliggdr bostéder i form av friliggande enfamiljshus. Detaljplanen styr
inte upplatelseformen, men sannolikt kommer marken styckas av och séljas. Bebyg-
gelsen 1 Vickleby bestar till storst del av enfamiljsvillor, fa eller inga bostads- eller
hyresldgenheter. Efterfragan pa enfamiljshus dr storst och marken bedoms ocksa mest
lampad for den bostadstypen.
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Arbetsplatser och service

Planbestimmelserna mojliggér komplementbyggnader som skulle kunna anvéndas for
verksamhet 1 anslutning till bostaden. Ju storre fastigheten &r, desto storre blir byggrét-
ten for komplementbyggnader.

Gator och trafik

Tillgénglighet och orienterbarhet

Omradet ansluts till Mattsons vdg i norr. Gronstrak 1 vést-0stlig riktning knyter
samman omradet med omkringliggande naturstrak, vilket gor det mojligt att rora sig
igenom omradet till fots.

Gatunat

En ny lokalgata anldggs fran Mattsons vég 1 norr och sdderut (GATA pa plankartan).
Gatan foreslas utformas likt andra lokalgator inom byn, med en asfalterad koryta som
omges av grasytor. Alla trafikslag samsas inom samma yta.

Gang- och cykelvagar

Ett strdk markerat med x pa plankartan mojliggor for en gang- och cykelvdg inom
NATUR-stréket 1 vist-Ostlig riktning. Denna knyter samman befintlig grusvig vaster
om planomradet med omradena dster om planomréadet. Foreslagen lokalgata bedoms
vara trygg for alla trafikanter.

Kollektivtrafik

De nidrmsta busshallplatserna finns idag dels vid vdg 136, omkring 450 meter 6ster om
planomradet, och dels vid Runsbacksviagen, omkring 800 meter véster om planomré-
det. Bada hallplatserna trafikeras av linje 105. Nértrafiken trafikerar ocksa Vickleby
bygata, vilken har en hallplats ca 200 meter fran planomréadet. Fler boende i omradet
okar underlaget for kollektivtrafiken.

Parkering, utfarter

Parkering sker i inom den egna fastigheten. Det finns endast en ut- och infart till
omradet, vilket dr frdn Mattsons vdg. Sikten dr god och det finns inga skymmande
element.

Raddningsvagar
Huvudsakliga insatsvégar ar fran Runsbéacksvagen och vag 136.

Teknisk forsorjning

Vatten och brandvattenfoérsorjning

Spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Kom-
munala ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten finns nordost om planomradet.
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Dagvatten

Det finns inga kommunala dagvattenledningar i omradet utan dagvattnet avses tas
omhand lokalt. Forutsittningarna &r goda tack vare torr mark och god genomslapplig-
het. Vid skyfall och langvarigt regnande dkar kraven pa omhéndertagandet.

En dagvattenutredning har tagits fram, Dagvattenutredning for detaljplan Vickleby
6:29, vilken anger foljande rekommendationer for aktuell detaljplan:

-Planomrédet ingar i en samlad bebyggelse. Mojligheten till fullstdndigt lokalt
omhéndertagande (LOD) pa fastighet kan eventuellt vara begrdnsad i och med att
marken &r tit och grundvattennivan periodvis formodas vara hog. Darfor behdvs
avledning kunna ske mot befintligt dike. Detta kan ske ovan mark eller via ny
ledning.

-Aven om de 6vre jordlagren inte ir helt genomsléppliga kan dagvatten tas om
hand om lokalt, se exempel i figur nedan. Huvuddelen av vattenupptagningen
sker 1 vegetationszonen ovanpd marklagren och en del fors vidare ned i de undre
jordlagren och fors ut frdn tomten via grundvattnet. Att det mesta av vattnet tas
upp 1 de Ovre jordlagren innebdr att denna metod med infiltrering pa grisyta kan
anvindas dven dé de undre jordlagren ir tita. DA detta dr fallet bor dock en ganska
stor grisyta anviandas for infiltration.

Typenemped 2

Exempel pé LOD (typexempel fran Lidingé kommun)

-Fastighetségare har alltid att ansvar att i mojligaste man begransa det dagvatten
som avrinner fran fastigheten. Kommunen ska gora en behovsprovning for att
bedoma om omradet ska inga i verksamhetsomrdde for dagvatten. Om omréadet
omfattas av verksamhetsomrade for dagvatten dr det VA-huvudmannens ansvar att
ordna avledning, fordrdjning och rening. Det kan i detta fall vara l&dmpligt med en
omprovning eller slopning av torrldggningsforetaget och att diket dvergér till att
vara ett dagvattendike.

-1 smahusbebyggelse kan dagvatten ofta hanteras utan att det behovs stora allmédnna
ytor for detta. Morbyldnga kommun har sammanstéllt en rad goda rad:

-Behall grona ytor
-Behall véxtlighet och trad
-Anldgg grona tak

-Fordroj dagvatten inom fastigheten

Samradshandling
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-Anligg fordréjningsmagasin
-Ta vara pa regnvattnet
-Fororena inte dagvattnet

-Byggnader ska placeras och marken pa fastigheten utformas pé ett sddant sétt
att markdversvamning vid skyfall (vanligen 100-4rsregn) inte skadar byggnader
eller anldggningar. Det dr viktigt att gator inom omradet hojdsitts ldgre dn
fastighetsmarken sé att vatten kan avrinna ytledes fran fastigheten till gatan for att
undvika §versvamning och fuktskador pa hus.

-Om vig utfors enligt planforslaget kommer framtida vig kunna luta séderut mot
vindplan. I och med detta dr det bra att skapa ett ’sldpp” mellan tva fastigheter mot
diket. Det behovs dven ett sldpp, eller ett U-omride for ledningar.

-Kéllare bor inte tillatas

-For att mojliggora dagvattenhantering inom fastigheten bor planldggning ske sa
att det finns ytor som kan bevaras grona och genomslédppliga. Dagvatten kan med
fordel avledas ytligt till det befintliga diket i 6stra plangransen. Nedan visas en
skiss pa det mindre diket i naturmark och hur vattnet vid skyfall kan stiga ut 6ver
naturmark. Schakt méste ske med hénsyn till vattenledningen.

Natur
gatuomrade « >
Mindre
S — dike ‘
l—’_r
drén/ W
dagvatten vatten

Skiss dike och dversvdmningsyta i natur
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=’- Bef. dagvatten

= = = mindre dike

—_ My ledning

stenmur/dranering
X Dagvattenyta/mindre dike

Ej Planomride
[ skiss ny vag

Samtliga lagen och
dimensioner ar
ungefarliga (g
inmatta)

Framtida dagvattenhantering. Skrafferat félt visar lage fér befintlig stenmur och méjligt ldge for

drénering.

-En gron korridor bor skapas for att mojliggora avledning av yt- och eventuellt
drianeringsvatten frn jordbruksmark vaster om planomréadet. Detta kan samordnas
med befintlig stenmur och planerad gc-vdg. Dagvatten frén ny bebyggelse
avleds till befintligt dike. Utflodet frdn det mindre diket till det storre begrinsas 1
overenskommelse med torrliggningsforetaget. Atkomst krivs for framtida skotsel.
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Angrinsande detaljplan, sammanvigd bedomning
I angrinsning till detaljplaneomradet pagér dven planldggning av fastigheten Vickleby
1:26 och en separat dagvattenutredning har gjorts for denna detaljplan.

Forutsittningarna dr snarlika for de tva fastigheterna, men med en skillnad dé dag-
vatten fran Vickleby 1:26 kan avledas diket till det storre diket som har storre kapacitet
att ta emot ett hogre flode. Det i denna utredning aktuella planomradet Vickleby 6:29
avleds diremot till ett mindre dike med begrinsat utfldde. Aven detta mindre dike
omfattas av torrlaggnings-foretaget (Stricka D-G i akten).

I och med att det ar begrénsat flodet i det mindre diket bor en yta for dagvattenhante-
ring sékras i plan. Denna yta behover ska ligga lagléint sa att den kan §versvimmas nér
dikets kapacitet inte rdcker till. En yta i sddra delen vid ovan och intill den befintliga
vattenledningen foreslas. I forsta hand kommer diket fyllas och vid riktigt stora fldden
kan vattnet stiga over slantkron ut pa gronytan.

Detaljplanerna bor sékra avrinningsvégar och plats for diken. Diken kan inrymmas
inom mark for gata och natur/park.

Det har redovisats separata system for dagvattenhantering for de tva planerna.
Planernas utformning med gc-vdgen som sammanlidnkar omradena mojliggdér dock
en framtida samordning och gemensam dagvattenhantering om det beddms vara mer
effektivt.

El och tele

Ny bebyggelse ansluts till befintligt ledningsnét for el, bredband och telefoni. Anslut-
ningar sker i samrad mellan exploator och ledningségare. Planerade ledningar forlédggs
1 huvudsak inom vigomrade och omride for allmén platsmark. Befintliga ledningar
som passerar inom planomradet forldggs i gatan eller inom allmin platsmark. Inom
kvartersmark &r ledningsomraden markerade med u. E ON svarar for elforsorjningen i
omradet. Skanova dr nitdgare.

Avfall och varme

Avfallssortering uppmuntras genom att kommunen tillhandahaller pésar for hushalls-
avfall och biologiskt avfall. Dessa himtas vid fastighetsgréns och hanteras enligt
Kretslopp Sydosts avfallsplan. Kretslopp Sydosts regler och rekommendationer for
avfallsutrymmen och transportvégar ska foljas.

Fjarrviarme finns inte i Vickleby. Varmeforsorjningen 16ses separat for varje fastighet.
Kommunen uppmuntrar héllbara 16sningar och erbjuder gratis klimat- och energirad-
givning fOr privatpersoner.

Halsa och sdkerhet

Oversvamning

Fler ytor kommer att hardgoras till foljd av att vigar och byggnader byggs. Risken
for oversvamning bedoms trots det inte 6ka da rekommendationerna 1 dagvattenutred-
ningen foljs. Marken bestar av genomslappligt material och omradet kommer fortséatt-
ningsvis vara gront med vaxtlighet. Hjden pa marken och omgivande odlingsytor
sdkerstéller ocksa ett effektivt omhéindertagande av regnvatten.
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Varme, torka och vind

Da planomradet dr utsatt for vind och stark sol dr det positivt om trdd och buskar
planteras. Detaljplanen reglerar dock inte detta, men mojligheterna uppmuntras genom
stora tomter dér gott om plats finns for anlédggande av tradgérdar.

Skred och erosion

Risken for skred och erosion beddms inte 6ka i och med foreslagen bebyggelse. Fragan
ska beaktas vid grundldggning av tillkommande bebyggelse och infrastruktur.

Fororenad mark

Kéanda/Inga av kommunen kdnda fororeningar finns i omradet.

Radon

Omrédet ligger inte inom hogriskomrade enligt SGUs karta 6ver Gammastralning,
uran. Bostidder ska uppforas radonskyddat.

Trafik

Mattsons vég édr en 70-vdg och kommer utgora tillfartsvig till planomradet. Planforsla-
get medfor okad trafik till och fran planomradet och kan ge upphov till ca 30-50 nya
fordonsrorelser per dygn. De flesta forvintas kora vésterut pd Mattsons vig da kortiden
till Kalmar, Firjestaden och Morbylanga ér kortare &n om man kor dsterut. Tack vare
goda siktforhallanden vid Mattsons vég kridvs ingen atgérd vid ny korsning.

Buller

Planen medfor dven en viss bullerokning for befintliga bostider ldngs Mattsons vig,
nér det géller ekvivalentnivaerna. Det innebér dock ingen risk for att riktvirdena for
buller 6verskrids. Maxnivéerna for buller fordndras inte av planens bedémda trafikok-
ning. Nirheten till kollektivtrafik ger forutsattningar for minskat bilberoende. Bebyg-
gelsen medfor sannolikt inte att andelen tung trafik okar, forutom under byggtiden.

Stallningstagande och planeringsforutsattningar

Planforutsattningar enligt plan och bygglagen (PBL)

Oversiktsplan

Gillande oversiktsplan for Morbylanga kommun antogs den 24 mars 2015. B1 pa
kartan nedan markerar kommunens ambition for ny bostadsbebyggelse. Huvuddelen av
foreslagen detaljplan har ddrmed stod 1 gidllande 6versiktsplan.

Utdver de platsspecifika stdllningstagandena finns dven generella som ror landskapet,
infrastruktur, kommunikation, boende service, delaktighet, sikerhet, klimat, energi,
verksamheter och areella ndringar. Dessa styr till lika stor del kommunens planering.
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Utkast ur Oversiktsplanen. Planomradet omfattas av beteckningen b1. Se beskrivning nedan.

bl — Vid Jarnvidgsbanken (ca 10 bostéder)

Det foreslagna omradet i Vicklebys véstra delar ar framfor allt ett omradde for verksamheter
men som dven kan tilldta bebyggelse av bostdder. Omradet ska bl.a. garantera att Vicklebys
befintliga verksamheter har mojlighet att vdxa och utdka sina verksamheter i mén av behov.
Det berdrda omréadet ligger utmed Mattsons vig som gar fran Vickleby bygata och visterut
forbi ett pensionat och konsthantverksskolans utstdllningslokal. Utmed vagen vaster om kors-
ningen Mattsons vdg/Carl Malmstens vig finns ett par mindre fastigheter som idag fungerar
som parkering for skolan. Parkeringsytan nyttjas framfor allt sommartid dd manga besdkare
kommer till Vickleby. Vister om Karlfeldts vég finns ett omrdde som anvénds for plantering
av rosbuskar (nypon). Det foreslagna utvecklingsomradet enligt forslaget skulle innebéra att
marken fram till den gamla banvallen skulle kunna tas i ansprak for utvidgning av i forsta
hand verksamheter och i andra hand bostéder. I anslutning till det foreslagna omradet finns
kommunala vatten- och avloppsledningar som l6per lings Carl Malmstens vig i vistra delen
av Vickleby. Léngre visterut finns en vattenledning som 16per precis vaster om Karlfeldts vag.
- Strukturen ska f6lja den kringliggande strukturen hos bostidderna i vistra Vickleby med hus
som ligger i linje med gatan och i néra anslutning till densamma. - Tillfart till omradet bor ske
frén Karlfeldts vdg som i sé fall behover rustas upp. - Den gamla banvallen ska bevaras som

gang- och cykelvéig och utgora den vistra griansen for Vicklebys bebyggelse.

Detaljplaner och omradesbestammelser
Aktuellt omrdde omfattas idag inte av nagon detaljplan eller omradesbestimmelser.

Pagaende planarbete

Det pagar ett planarbete for omradet dster om aktuellt planomrade, Vickleby 1:26.

De bada planera tas fram av samma konsult och samma handldggare pd kommunen.
Bada planerna foreslar bostdder, men skiljer sig markant avseende bebyggelsetyp,
tathet och placering. Pé s sitt viander de sig till olika malgrupper och kan komplettera
varandras utbud och boendegrupp. Gang- och cykelvédgar samordnas sé att omradena
knyts samman. Anledningen till att de drivs som tva separata planer &r framforallt att
de paborjades vid olika tillfdllen, och for att de har stora skillnader avseende forutsétt-
ningarna.

Planforutsattningar enligt miljobalken (MB)

lanspraktagande av jord- eller skogsbruksmark 3 kap

En sdrskild lokaliseringsprovning har tagits fram som beskriver ianspraktagandet av
jordbruksmark. Denna finns som bilaga till detaljplanen.
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Riksintresse 3 kap

Riksintresse for Kulturmiljovarden enligt 3 kap 6§ MB, Albrunna — Vickleby omfattar
ett storre omrade omkring vig 136, fran Karlevi i norr till Albrunna i soder. Riksintres-
set omfattar Oppet odlingslandskap med ldng kontinuitet och differentierat niaringsfang
langs vistra landborgen med fornldmningsmiljoer och radbyar med malmbebyggelse
frdn 1800- och 1900-talen. Som éatgirdsforslag anges att ny bebyggelse endast bor
tillkomma till befintlig bebyggelsegrupp samt att ny bebyggelse ska anpassas till lokala
byggnadstraditioner.

Riksintresse 4 kap

Oland #r i sin helhet av riksintresse for sina natur- och kulturviirden. Turismen och
det rorliga friluftslivets intressen ska sdrskilt beaktas enligt 4 kap 2 § MB riksintresse
for rorligt friluftsliv och 4 kap 3 § MB riksintresse obruten kust. Riksintresset syftar
framst till att skydda bad-, camping och 6vriga rekreationsintressen utmed kustbandet.
Inom omrédet skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intres-
sen sdrskilt beaktas vid bedomningen av tilldtligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp 1 miljon.

Miljdkvalitetsnormer 5 kap

Buller

Miljokvalitetsnormen (MKN) for buller syftar till att skydda méinniskors hilsa fran
skador och oldgenheter som uppkommer av omgivningsbuller. Enligt Naturvéardsver-
kets tolkning giller MKN for omgivningsbuller enbart for kommuner med mer dn
100.000 invanare. Mdrbyladnga kommun omfattas dirmed inte av denna MKN. Ovriga
kommuner ska emellertid striava efter att begrinsa buller. Fran och med den forsta
juni 2015 regleras ljudnivéer fran trafik vid nybyggnation av bostdder i férordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande. Géllande riktvarden anger att buller
frén végar inte bor overskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads
fasad. Planforslaget medfor en trafikokning pé angrinsande gator men det medfor inte
att riktvérdet for buller 6verskrids.

Luft

Regeringen har faststillt MKN for luftfororeningshalter i tatorter. Riktvérden finns for
svaveldioxid, kvédvedioxid, bly, bensen, kolmonoxid, bensen samt PM 10 (partiklar i
utomhusluft). MKN {6r utomhusluft syftar till att skydda manniskors hilsa och miljo.
Utomhusluften i Morbylanga kommun &r av god kvalité. Planforslaget medfor forvisso
en trafikkning lokalt men bedoms pé det hela taget inte medfora nagon forsdmring av
utomhusluften.

Vatten

Omradet ligger inom Vistra Olands dricksvattenforekomst som har en otillfredsstil-
lande kvantitativ status men en god kemisk status. Dagvatten frdn planomradet kan
paverka Ostra s Kalmarsunds kustvatten, som har méttlig ekologisk status. God eko-
logisk status ska uppnas till ar 2027. Den kemiska statusen dr god med undantag for
generellt forekommande miljogifter i form av kvicksilver och bromerade difenyletrar.
Overgddningen ir ett av huvudproblemen till att god status inte uppnas for kustvattnet.
Den framsta killan till fororeningar i dagvatten inom planomrédet efter exploateringen
beddms vara gatorna.
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Strandskyddsomréde

Ett avvattningsdike 16per i planomradets sydostra kant. Denna omfattas inte av strand-
skydd da den inte dr naturlig utan gravd for avvattning av omgivande markomraden.
Béde dess dragning (foljer tomtgrénserna i syd-véstlig riktning) och dess utformning
(smalt och djupt) indikerar att den inte &r naturligt uppkommen. Den finns inte heller
med pa historiska kartor som redovisar naturliga vattendrag.

Generellt biotopskydd

En stenmur 16per genom planomradet i dst-véstlig riktning. En 6ppning i muren krévs
for lokalgatan, i 6vrigt hamnar muren inom NATUR-mark vilket innebér att den blir
skyddad fran ingrepp. Dispens fran biotopskyddet for 6ppningen har sokts hos lins-
styrelsen.

Ovriga planférutsittningar

Landskapsbildskydd NVL 19 §
Planomrédet berdrs inte av landskapsbildskydd.

UNESCO

Virldsarv

Planomrédet ingar 1 ett storre sammanhéngande omrade som av Unesco blivit utpekat
som virldsarv. Beskrivningen av Sodra Olands odlingslandskap foljer; Sédra Olands
landskap har fatt sin nuvarande form fran sin l&nga kulturhistoria som fatt anpassa

sig till de fysiska begrinsningarna i form av geologi och topografi. Sédra Oland &r

ett enastdende exempel pad ménsklig boséttning och utnyttjar olika landskapstyper pa
en enda 6 optimalt. Exploatering inom aktuellt omrade bedoms inte paverka virdet
negativt dé foreslagen exploatering sker i anslutning till befintlig bebyggelse och inom
ett omrdde som inte omfattas av dessa vérden.

Jordbruksverket

Betesmarker
Planomrédet utgjorde betesmark fram till 40-talet da man borjade bruka marken
istéllet.

Nyckelbiotoper
Det finns inga kdnda nyckelbiotoper inom planomradet.

Kommunala beslut

Bostadsférsérjningsprogram

Morbylanga kommun har ett bostadsforsorjningsprogram som antogs 2016-10-12.
Det 6vergripande malet som anges i programmet ar att kommunens invanarantal ska
oka till 16 000 till ar 2025 vilket stéller krav pa fler bostdder. Programmet anger bla
att kommunen ska erbjuda attraktiva och differentierat boende i hela kommunen samt
uppmuntra byggnation av miljoméssigt effektiva bostider.
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Utdrag ur kommunens Bostadsférsérjningsprogram. Véstra delen av Vickleby &r i programmet
utpekat som omréade som bér utredas fér bostadsbebyggelse

Tillganglighetsplan
§ 158/2005 antagen, § 177/2014 reviderad.

Tillginglighetsplanen anger: Personer med funktionsnedsattning i var kommun ska
kunna bo dér man vill, arbeta, forflytta sig, delta i kulturlivet, ha ett familjeliv, fa
utbildning, hilsa pa vanner och ga pa restaurang. Tillgdngligheten avser sdvil den
fysiska miljon som kommunal information samt mgjligheten till kommunikation pa
lika villkor. Brister i den inre och yttre miljon ska successivt avhjilpas. Det innebér
inte bara att se till att de fysiska hindren minimeras. Det handlar &ven om att sdka
underlétta for minniskor med funktionsnedsittningar att klara det dagliga livet.

Detaljplaneforslaget ger goda mojligheter att leva upp till riktlinjerna i tillgdnglighets-
planen.

Naringslivsstrategi
§88/2016 antagen, aktualitetsprovad 2019.

Naringsstrategin anger foljande dvergripande mal; Ett starkt, lokalt och differentierat
néringsliv. Foretagandet i Morbylanga kommun ska vara starkt och differentierat for
att mojliggora en lokal arbetsmarknad, for att skapa levande orter och landsbygd att bo
och verka i. Det har en positiv paverkan pa skatteintdkter och kompetensforsorjning att
vara en attraktiv kommun for inflyttning och for att behalla nuvarande invanare samt
for landsbygdsutveckling. Fler foretag och fler arbetstillfillen samt arbetsstédllen bidrar
till en 6kad kompetensforsorjning, bade geografiskt och inom olika branscher. Sam-
verkan mellan kommun och niringsliv ska ske naturligt genom dialog och utvecklas
utifran efterfragan.

Detaljplaneforslaget ger 6kat underlag for befintlig service genom fler boende. Planfor-
slaget mojliggor enklare verksamheter i1 anslutning till bostaden genom att byggritten
for komplementbyggnader ér forhallandevis generds.

Kulturstrategi
§53/2016 antagen, aktualitetsprovad 2019.

Kulturstrategin beskriver 27 inriktningsmal som syftar till att stirka kulturlivet 1
kommunen. Detaljplanen utgér inget hinder for dessa mal.
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Handelsstrateqi

En handelsstrategi for Morbyldnga kommun for perioden 2015 — 2019 antogs 2015-
09-22. Strategin pekar ut var olika former av handel frimst ar ldmpliga att lokalisera.
Dagligvaruhandel sa som livsmedel etc, och shoppinghandel sdsom klédder etc skall 1
forsta hand etableras i titorternas centrala delar.

Detaljplanen motverkar inte dessa strategier.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen ska genomfora en strategisk miljobedémning om genomférandet av
planen, programmet eller dndringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan,
enligt 6 kap 3 § MB och 4 kap 34 § PBL. Syftet med miljobedomningen &r att inte-
grera miljoaspekter i planen sa att en héllbar utveckling framjas. For att komma fram
till ett beslut 1 fragan om miljopéaverkan, enligt 6 kap 7 § MB, genomfor kommunen en
undersdkning om betydande miljopaverkan, enligt 6 kap 5,6 §§ MB.

Kommunen ska samrdda i frigan om betydande miljopaverkan med lansstyrelsen,
enligt 6 kap 6 § MB.

Undersokning om betydande miljopéverkan ar under framtagande.

Checklista for sociala konsekvenser

Planering, projektering och byggande ska ske i nira samarbete med medborgare,
medborgargrupper och olika aktorer for att fa fram sa bra besluts- och kunskapsunder-
lag som mojligt tidigt 1 beslutsprocessen. Ett led i detta &r att upprétta och ta del av en
checklista som belyser viktiga sociala aspekter som berors.

Checklistan sociala konsekvenser, 2023-05-11 kom fram till foljande:

- Bedomningen ér att planforslaget i huvudsak medfor positiva sociala konsekvenser
tack vare att omradet blir mer tillgéngligt for allmédnheten och mojligheten att rora
sig inom byn pé ging- och cykelvégar dkar.

- Underlaget for social service okar vilket &r positivt for kommunen.

- Tillgidngligheten for personer med funktionshinder &r framst en genomforandefraga
som beaktas i projekterings- och byggskedet.

- Negativa konsekvenser &r i huvudsak kopplade till miljo, sdsom dkade
trafikméngder och minskad andel vegetation.

Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomforandetid

Genomforandetiden ér 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden skall planen normalt inte dndras eller upphévas om

inte sdrskilda skl finns. Om kommunen inte dndrar eller upphéver planen efter
genomforandetidens utgang, fortsitter den att gélla och ge byggritt som tidigare. Efter
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genomforandetidens utgdng kan dock planen éndras eller upphévas, utan att uppkomna
rittigheter behdver beaktas.

Huvudmannaskap

Det foreslds vara enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark inom planomradet.
Ansvaret for allmén platsmark ligger ddrmed pa fastighetséigarna gemensamt. Ofta
inrdttas en gemensamhetsanlidggning enligt anldggningslagen. Gemensamhetsanldgg-
ningen kan i sin tur organiseras genom en samfillighetsférening.

E ON ansvarar for elledningar.

Skanova dr nétégare i omradet.

KSRR ansvara for sophanteringen.

Avtal

Ett exploateringsavtal skall uppréttas mellan kommunen och exploatdren innan planen
antas.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvar for utbyggnad av gator, vatten- och avloppsledningar och att det
sker enligt kommunens standard. Exploatdren ansvarar ocksé for att naturmarken
fardigstills och att dagvattenhanteringen sker enligt planens riktlinjer.

Tidplan fér genomforandet

Planens genomforandetid dr 10 ar rdknat frén det datum da planen vunnit lagakraft.
Vald genomforandetid ger en skélig tid for utbyggnad av planomridet. Under
genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att bygga i enlighet med
detaljplanen och detaljplanen far inte upphévas eller dndras utan att synnerliga skl
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsétter planen att gélla, men den kan da
andras eller upphdvas utan att fastighetsdgaren har rétt till erséttning (for exempelvis
forlorad byggratt).

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning och fastighetsreglering

Detaljplanen foranleder fastighetsbildning. Fastigheten Stora Vickleby 6:29 skifte

8 styckas av till en ny fastighet. Den del av Stora Vickleby s:2 som ligger inom
planomrédet styckas ocksé av for att ingé i den nya fastigheten. Stora Vickleby s:2 ar
en samfallighet bestaende av fastigheterna Stora Vickleby 1:18, 6:29 och Vickleby 1:1.
Den del av s:2 som ligger vaster om planomradet fastighetregleras forslagsvis samti-
digt for att tillfalla Stora Vickleby 1:36. Fastighetsbildningen sker genom avstyckning
som ombesoOrjs av fastighetsdgarna.

Ekonomiska atgarder

Plankostnad
Plankostnader med tillhdrande utredningar betalas av exploatdren.
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Kostnad fér genomférande

Kostnaderna for detaljplaneldggningen betalas av sokanden. Exploatdren bekostar
erforderliga utredningar och utbyggnad av infrastruktur inom kvartersmark och allmén
platsmark. Exploatoren bekostar lantmaéteriforrattningar for samtliga fastighetsrattsliga
atgdrder i omrédet.

Tekniska atgarder

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ansluts till det kommunala VA-nétet. Ldmpliga anslutningspunkter
anvisas av kommunens tekniska affarsverksamhet. Omradet ingér i verksamhetsom-
rade for vatten och spillvatten.

Energi och tele

Utbyggnad av el- och telenit ska ske samordnat mellan de olika aktorerna och samra-
das med respektive nétdgare.

Tekniska utredningar
En dagvattenutredning har tagits fram. Denna bildggs planhandlingarna.

Sophantering

KSRR ansvarar for sophanteringen och anvisar en avhdmtningspunkt i anslutning
till den lokalgata som skall byggas. Avhadmtningspunkten bor ldggas 1 anslutning till
befintlig vag.

Dokumentation och kontroll

Exploatoren ska detaljprojektera infrastrukturen i samrad med kommunen. Detalj-
projektering ska utforas enligt detaljplan och exploateringsavtal och vara understélld
kommunens kontroll. Granskning ska ske fortlopande. Brister och anmérkningar
meddelas omgaende och fornyad granskning ska da ske som avtalas.

Konsekvenser av planens genomférande

Samlad bedémning

Inom ramen for planprocessen har ett flertal inventeringar gjorts for att utreda
omradens naturviarden och forutséttningar for olika artgrupper. Planen har utifrdn
utredningarna anpassats till de forsdttningar som har preciserats.

Landskap

Landskapsbilden fordandras dé jordbruksmarken ersitts med smaskalig bebyggelse.
Bebyggelsen ansluter dock till omkringliggande bebyggelse genom skala och utform-
ning, s& omradet kommer upplevas som en del av bymiljon. Gransen mellan byn och
odlingslandskapet kommer ddrmed forskjutas och hamn i linje med ny bebyggelse, dir
befintlig gang- och cykelvig gar.
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Infrastruktur och kommunikation

Tillkommande gang- och cykelvigar kommer 6ka mojligheten att rora sig genom
omradet vilket knyter samman planomradet med omkringliggande omraden.

Boende och service

Fler bostdader kommer leda till fler boende 1 Vickleby. Underlaget for service forbéttras
dérmed.

Delaktighet och sakerhet

Mojlighet till delaktighet har givits dd kommunen tog fram sin dversiktsplan, som
pekar ut planomradet som mojligt exploateringsomrade for bostider. Tillfdlle ges ocksa
1 samband med framtagandet av detaljplanen.

Konsekvenser av planens genomforande foranleder inga behov pé sérskilda sikerhets-
atgérder.

Klimat och energi

Konsekvenserna pa miljon till f61jd av planens genomforande sammanstills 1 Under-
s0kning om betydande miljépaverkan.

Sveriges dvergripande klimatmal r att vi inte ska ha nagra nettoutsléapp av viaxthusga-
ser till atmosfaren senast ar 2045, for att darefter uppna negativa utsldpp. Detaljplanen
bidrar till att fler bosétter sig 1 Vickleby, planomréadets lokalisering innebir att manga
kommer vara bilberoende. Nérheten till busshallplatser innebér att det finns alternativ
och att tillgang till bil inte dr en nddvandighet. Planens flexibilitet bidrar till att
mojlighet finns att bedriva verksamhet i anslutning till bostaden, vilket ocksa minskar
bilkdrandet.

Taklutningarna mojliggdr for solpaneler. Kommunen uppmuntrar hallbara uppvarm-
ningssystem och kan bidra med radgivning avseende det.

Verksamheter och areella naringar

Andelen jordbruksmark minskar till f61jd av genomforandet av planforslaget. Detta
behandlas mer ingéende i Lokaliseringsprévningen som biléggs planen.

Planens generdsa byggritt for komplementbyggnader gor det mojligt att bedriva nagon
form av verksamhet i anslutning till bostaden.
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