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LOKALISERNGSUTREDNING

for exploatering av jordbruksmark
Tillnérande Detaljplan for del av Stora Vickleby 6:29,
Vickleby, Morbylanga kommun

BAKGRUND

Morbylanga kommun har gett ett positivt planbesked for att ta fram en ny detaljplan foér del av
fastigheten Stora Vickleby 6:29, skifte 8. Syftet med detaljplanen ar att méjliggora for uppférandet av
nya bostdder med tillhérande infrastruktur. Planomradet ligger i vastra delen av Vickleby och
avgransas av ett omrade som ocksa planlaggs for bostader i 6ster, bostdder i séder, Mattssons vag i
norr och en grusvag/cykelvag i vaster. Planomradets totala yta motsvarar ca 2,25 hektar, varav ca 2
hektar utgors av jordbruksmark som idag dels bestar av en nyponodling, men som inte aktivt brukas,
dels ett mindre omrade séder om nyponodlingen som omges av stenmurar och idag ar igenvuxen
med hoéga trad och sly. Planomradet har fram till 40-talet anvants for bete. Fram till 60-talet anvdandes
en del av planomradet for jarnvagen. Ett stickspar fanns da som delvis gick éver nyponodlingen déar
man lastade pa betor.

jordbruksmark

Aktuellt planomrade ér markerat med vit linje
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Grusvéigen/Cykelvigen avgrdnsar nyponodlingen Grusvdgen/Cykelvigen avgrdnsar planomrddet
(vénster) frén odlingslandskapet (héger) (héger) frén odlingslandskapet (vénster)

Igenvuxet delomréde i sédra delen av planomradet

Nyponodlingen sett frén Mattsons vdg
omges av stenmurar



Mbrbylﬁnga Detaljplan for del av Stora Vickleby 6:29 3(8)
LOKALISERINGSUTREDNING

kommun 2023-06-22

Syfte

Med anledning av att en del av planomradet utgors av jordbruksmark ska en lokaliseringsutredning
tas fram. Syftet med lokaliseringsutredningen ar att utreda om jordbruksmarken inom planomradet
ar brukningsvard, samt att avgéra om marken ar lamplig for den atgard som detaljplaneansdkan
géller. Byggnadsnamnden ska bland annat préva om marken ur allman synvinkel ar lamplig att
bebygga. Prévningen ska inte enbart omfatta den aktuella platsen, utan hela det omrade som
atgarden kan paverka. Vid provning om marken ur allman synvinkel ar lamplig att bebygga ska
hansyn tas till féljande intressen:

e en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomraden och kommunikationsleder

e en fran social synpunkt god livsmiljé som ar tillganglig och anvandbar for alla
samhallsgrupper

e en langsiktig god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoforhallanden i 6vrigt
e en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens

e bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

3 kap. 4 § Miljobalken

Brukningsvard jordbruksmark r, enligt 3 kap. 4 § miljébalken, av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Brukningsvard jordbruksmark
avser, enligt proposition 1985/86:3, mark som med hansyn till lage, beskaffenhet och 6vriga
forutsattningar ar [ampad for jordbruksproduktion.

Plan- och bygglagen

Liksom miljobalkens krav pa att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal for vilka
omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov, sa
regleras i huvudsak motsvarande i plan- och bygglagen, PBL. | konkurrenssituationer ska foretrade
ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallning.

Lamplighet utifran ldge kan for bostader handla om att marken &r lampad for bebyggelse pa grund av
ett bra ldge nara kollektivtrafik, service, skolor mm. Behov kan handla om att det i kommunen finns
ett behov av bostader.

Beskaffenheten kan innebara majligheten att ordna vattenforsérjning och avlopp.

Kommunens oversiktsplan kan vara vagledande i en konkurrenssituation.
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BEDOMNING
Beddmning utifran Miljobalken
Brukningsvdrde

Nedanstaende bild visar brukningsvardet pa marken utifran jordarterna. Den kan ge en indikation pa
hur vardefull marken ar som jordbruksmark. Enligt SGU bestar jordarterna inom omradet av
postglacial sand och lerig moran, vilka bada har Héga vdrden i en skala Inget virde — Laga vdrden -
Normala véiirden — Héga véirden — Mycket héga vdrden.

BEE

Vi by

2S)

Brukningsvdérde av jordbruksmark utifran jordart.

Storlek, form, tillgénglighet

Brukningsvardet kan ocksa matas i hur latt marken ar att bruka utifran storlek, form och tillganglighet.
Beddmningen ar att den yta som pa kartbilden pa sid.2 ar markerad som nyponodling, dr den yta som
har storst brukningsvarde da den ar forhallandevis stor (1,6 ha), ar rektangular i sin form samt
lattillganglig.

Paverkan pd omkringliggande jordbruksmark

Att ta jordbruksmark i ansprak for exploatering kan leda till att annan jordbruksmark intill paverkas,
tex genom att nya bostader paverkas av dalig lukt eller att tillgangligheten till jordbruksmarken
forsamras.

Vickleby ar historiskt sett uppbyggd kring gardar och marken omkring har brukats i flera generationer.
Manniskor som bor i Vickleby dr vdl medvetna om jordbruket och dess betydelse, och har darfor en
hog tolerans till de effekter som jordbruket orsakar. Aktuellt omrade ar avgransat mot de stora
sammanhangande jordbruksytorna i viaster genom en grusvag/cykelvag, se kartbild pa sid.2. Inom
omradet 4r marken mer uppbruten i mindre ytor och funktioner. Bedomningen ar att den
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jordbruksmark som ligger vaster om grusvagen/cykelvagen kommer fortsatta brukas pa samma satt
som idag, opaverkat av att ny bebyggelse tillkommit.

Beddmning utifran Plan- och bygglagen
Oversiktsplan

Oversiktsplanen ar vigledande for lokaliseringsprévningen och en aktuell dversiktsplan med konkreta
stadllningstaganden och tydliga riktlinjer for markanvandningen underlattar prévningen i det enskilda
drendet. Oversiktsplanen dr inte juridiskt bindande men &r ett betydelsefullt underlag for

bygglovsproévningen.

Géllande oversiktsplan for Morbylanga kommun antogs den 24 mars 2015. Aktuellt planomrade
ligger inom ytor dar man féreslar mojligt utvecklingsomrade for bostdder. Planférslaget har darmed
stdd i gallande 6versiktsplan. Om marken ar lamplig att bebygga prévas dock i det enskilda
detaljplanedrendet och det ar de faktiska forutsattningarna pa platsen som ar avgérande. Ett
plandrende kan darfor inte avgoras enbart med stod av 6versiktsplanen.

Bostadsférsériningsprogram

Morbylanga kommun har ett bostadsforsérjningsprogram som antogs 2016-10-12. Aktuellt
planomrade ar i denna utpekat om mojligt utvecklingsomrade for bostdder. Det 6vergripande malet
som anges i programmet ar att kommunens invanarantal ska 6ka till 16 000 till ar 2025 vilket stéller
krav pa fler bostdder. Programmet anger bla att kommunen ska erbjuda attraktiva och differentierat
boende i hela kommunen samt uppmuntra byggnation av miljomassigt effektiva bostader. De
detaljplaner som tagits fram i tex Karlevi och Eriksore ar idag fullt utbyggda, och darfor finns ett
behov av att titta pa nya omraden for detaljplaneldggning som kan mota de behov som kommunen
kommer méta.

Markens talighet for klimatféréndringar

Beddmningen ar att marken kan vara lamplig for byggnation ur ett klimatperspektiv da mojligheterna
att ta hand om mycket regn under kort tid ar goda. Marken har en god genomslapplighet, ligger
relativt hogt utan svackor dar regn samlas, samt god avrinning till diken. Barigheten i marken ar god
och risk for erosion Iag. Ur ett klimatperspektiv dr inte marken mer [amplig for jordbruk an for
exploatering pa det satt som foreslagen detaljplan redovisar.
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ALTERNATIV LOKALISERING

For att kunna beddma om behovet av nya bostdder kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak har alternativa lokaliseringar utretts.

For att kunna identifiera alternativa lokaliseringar har bedémningskriterier tagits fram. Kriterierna
utgar fran malsattningarna i bostadsforsorjningsprogrammet, kommunens vision och oversiktsplanen.
Dessa bedoms utgora rimliga alternativa lokaliseringar. Foljande beddmningskriterier har legat till
grund for urvalet av alternativa lokaliseringar:

e markinom 15 kilometer fran Farjestaden centrum,

e markianslutning till befintlig bostadsbebyggelse, vdg samt gang- och cykelvag,
e mark hogst 500 meter fran befintlig busshallplats, och

e mark pa minst tva hektar.

Vaster om Malmvagen, Stora Fro (b4) %
Omradet ar utpekat som majligt exploateringsomrade i ,." N
kommunens 6versiktsplan som berdknas kunna inrymma ca 10 e : e
bostdder. Omradet bestar uteslutande av mogen tallskog som : e
troligtvis planterats for att hindra sandflykt. Vaster om

Dansbafan

omradet breder odlingslandskapet ut sig och fortsatter dnda -
ner till bebyggelsen i Sandbergen en knapp kilometer langre 4 e /
Sandbergén S55 aTORA

vasterut. )

Avstandet till kollektivtrafik ar runt 300 meter. Omradet ligger i
anslutning till befintlig bebyggelse, dock finns ingen
narliggande forskola och inte heller separata gc-vagar vilket gor
att omradet inte bedoms fylla samma kriterier som aktuellt
planomrade. Storleken pa omradet ar knappt 1 ha vilket inte
heller uppfyller kriteriet for jamférbart omrade. Omradet
haller i nuldget pa att detaljplaneldggas.

Runsbdck sédra, b12

Omradet ar utpekat som majligt exploateringsomrade i N
kommunens 6versiktsplan. Omradet bestar av varierad skog :
med allt fran renodlade planterade granskogsomraden ftill
flerskiktad 6ppen adellévskog. Marken ar delvis valdigt sank,
speciellt i de delomraden som bestar av alskog. Kommunen
motiverar det foreslagna omradet som ett viktigt omrade for 4
tatortsutveckling av Farjestadens tatort. Det féreslagna 3 '
omradet ligger pa jordbruksmark snarare dn pa skogbevuxen ,X X
mark, eftersom naturvardena uppskattas som hoéga i omradet. N
Bedémningen &r att omradet uppfyller jamforelsekriterierna. ) v

ng. !
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Kastldsa, bl
Det foreslagna omradet innebar en fortatning av centrala

Kastl6sa. Omradet ligger norr om Kastldsa bygata och bestar - §
idag till stor del av grasbevuxna marker. | norr angransar . s .'é,"_‘_ '
omradet till jordbrukslandskapets vidstrackta akermarker. “’”’ﬁ 0 0’ L
Séder om Kastlosa bygata finns ett antal fardigplanerade i

tomter som inte byggts ut. Kommunalt vatten och avlopp finns 1
i omradet. t

Omradet uppfyller flera av jamférelsekriterierna, forutom att
det ligger 10 km langre bort dn angivet kriterium. Darfér
beddms inte omradet vara jamférbart med aktuellt
planomrade.

Utifran ovan stéllda kriterier bedoms Runsbéack sddra som det omrade som ar likvardig aktuellt

planomrade. Det finns dock nagra aspekter som gor det omradet lite mindre aktuellt for planlaggning
i dagslaget:

Det har skett en snabb och intensiv utbyggnad av bostdder i Farjestaden och dess direkta
omgivningar. Morbylanga kommun vaxer och behovet av bostdder dkar, sa bedémningen &ar att pa sikt
kommer badda omradena att kravas for exploatering. | nuldget vill dock kommunen satsa pa bostader
dven inom andra orter inom kommunen. Omradet i Runsback ar ocksa betydligt storre an aktuellt
planomrade och kraver darfor ett mer omfattande planeringsarbete.

SAMMANFATTNING

Innebiar det som planeras /byggs att jordbruksmark tas i ansprak?

Ja, planomradet bestar av odlingsmark dar det i den norra delen, motsvarande ca 1,6 ha har odlats

nypon men som nu inte skots. | den sédra delen finns ett mindre igenvuxet naturomrade som omges
av stenmurar.

Ar det som planeras/byggs av visentligt samhillsintresse?

Ja, det finns en efterfragan pa bostader i kommunen. Vickleby &r attraktivt och efterfragan pa
bostader stor. Kommunen har tidigare i sin 6versiktsplan och bostadsforsorjningsprogram tagit
stallning till att aktuellt omrade kan utvecklas for bostader och verksamheter.
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Har det gjorts en lokaliseringsprévning med alternativ dar inte jordbruksmark tas i ansprak?

Denna utredning for ett resonemang kring tre alternativa placeringar. Inget av dessa uppfyller dock
samtliga kriterier som aktuellt planomrade och inget av dessa innebar heller att exploatering inte sker
pa jordbruksmark.

SLUTSATS

Utifran ovanstaende utredning gors bedomningen att ett genomférande av planférslaget kommer ta
jordbruksmark med ett relativt hogt brukningsvarde i ansprak. Foreslagen bebyggelse har samtidigt
ett stort samhallsintresse som styrks av efterfragan pa bostader och att omradet ar utpekat som
mojligt att exploatera i 6versiktsplanen och bostadsforsérjningsprogrammet. Planomradet ligger
strategiskt till for den tankta anvandningen och med narhet till fungerande infrastruktur.
Lokaliseringsprovningen visar att det inte finns omraden med samma férutsattningar inom
kommunen som skulle vara mer lampliga att exploatera utifran de bedémningskriterier man utgatt
fran.

Medverkande tjansteman

Vid uppréattandet av planbeskrivningen har arkitekt Thomas Nilausen pa Mérbylanga kommun
medverkat.

Ovriga medverkande

Fran N-O-D har aven planarkitekt Sara Norlin medverkat.



