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Medverkande i planarbetet

Detaljplanen har uppréttats av handldggare i Morbyldnga kommun.
Foljande personer har medverkat i planarbetet:

Morbylanga kommun:

Anders Andersson Planarkitekt
Marie-Christine Svensson Stadsarkitekt
Magdalena Andersson Miljohandldggare

Synpunkter eller funderingar.
Har du synpunkter péd planforslaget som du vill ska beaktas i det fortsatta planarbetet

ska dessa ha kommit in till miljo- och byggnadsforvaltningen senast den
12 november 2021

Synpunkter framfors skriftligen till:
Milj6- och byggnadsforvaltningen
Morbylanga kommun

386 80 Morbylanga

Eller via e-post till:
miljobygg@morbylanga.se

Vid fragor kontakta:

Handldggare Anders Andersson

e-post: anders.andersson@morbylanga.se
tel. 0485-470 69

Inledning

Plankartan med planbestdmmelser &r detaljplanens viktigaste handling och &r det
dokument som é&r juridiskt bindande. Planbeskrivningen, detta dokument, &r till for att
beskriva detaljplanens syfte och dess forutsittningar och fordndringar. I planbeskriv-
ningen ingdr ocksd beskrivningar av planens konsekvenser och hur det ar ténkt att
planen ska genomforas.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska upprittas nir det ska byggas nytt eller ndr bebyggelse ska fordndras
eller bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen anvdndningen av mark- och vat-
tenomrdden och redovisar hur granserna mellan allménna platser, privat kvartersmark
och vattenomraden ska se ut. En detaljplan medfor 1 princip en ritt att bygga i enlighet
med planen under en sdrskild genomforandetid, som ar minst 5 &r och hogst 15 ar.
Planen dr bindande vid prévning av lov. Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter
och skyldigheter, inte bara mellan markégare och samhaillet utan ockséd markégare
emellan.
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Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebér att det & kommunerna som antar planer inom
de ramar som samhallet bestdmt. Det kommunala planmonopolet innebér att kom-
munen bestdmmer om planldggning ska komma till stdnd eller inte.

Detaljplaneprocessen standardforfarande

Processen for att uppritta en detaljplan kan ske med standard, utokat eller samordnat
planforfarande. Planforfarandena skiljer sig ndgot at, men i stora drag foljer de samma
monster. I det hir fallet uppréttas detaljplanen med standardférfarande och nedan féljer
en kortare beskrivning av processen, se dven figuren nedan.

Samrad

Under samrédet ar ett forsta forslag till detaljplan allmént tillgédngligt under minst
fyra veckor. Syftet med samradet dr att hdmta in synpunkter och kunskap frén de som
berdrs av planen. Under samradet ska ldnsstyrelsen, kénda sakidgare samt andra som
har ett védsentligt intresse av planforslaget ges mojlighet att 1imna synpunkter.

Granskning

Efter samrddet sammanstélls inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och even-
tuella dndringar gors i1 planhandlingarna. Dérefter gors det nya planforslaget allmént
tillgédngligt for granskning under minst tre veckor. Under granskningen ar det aterigen
mojligt att ldmna in synpunkter pa forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstills inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande och
eventuella dndringar gors i planhandlingarna. Detaljplanen provas sedan for godkan-
nande och slutlig antagandeprovning av samhéllsbyggnadsndmnden. Om inga dverkla-
ganden inkommer vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter det att protokollet fran
samhillsbyggnadsndmnden justerats.

Har befinner vi oss nu

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Méjlighet att inkomma med synpunkter
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Syfte och omfattning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra byggnation med mindre bostadshus pé den
gamla fotbollsplanen i Ventlinge. Tanken &r att det ska vara ett enkelt och bekvamt
alternativ for den aktiva och friska senioren och samtidigt ett boende att kunna dldras 1.

Sammandrag av planforslaget

Omradet planldggs for bostadsbebyggelse, detta for att gora det mojligt for
seniorboende dar b.la. dldre fortsdttningsvis kan fa mgjlighet att bo kvar pa sin hemort
ndr det gamla huset blir for stort och arbetssamt att skota. Fortdtning av detta slag

ar forenligt med oversiktplanen och den nya bebyggelsen kommer att anpassas efter
omradets forutsdttningar.

Bakgrund och uppdrag

En ansékan om plandndring har inkommit 2019-06-13.
Samhiéllsbyggnadsndamnden beslutade 2019-09-19 § 149 att stilla sig positiva till att
andra gillande detaljplan.

Handlaggning och tidplan
Detaljplanen hanteras med standardforfarande enligt plan- och bygglagen 5 kap 11 §.

-Samrddsbeslut i ndmnd, september 2021
-Granskningsbeslut i nimnd, december 2021
- Antagande i nimnd, februari 2022

-Laga kraft, mars 2022

Handlingar
Till Detaljplanen hor foljande handlingar:

-Plankarta med planbestdmmelser, uppréttad 2021-09-23
-Planbeskrivning, upprittad 2021-09-23

-Checklista miljobedomning, daterad 2021-09-23
-Checklista sociala konsekvenser daterad 2021-09-23

- Aktuell grundkarta 2021-09-23

- Aktuell fastighetsforteckning
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Lage och areal

Planomradet dr beldget i de sydostra delarna av Gronhdgens samhélle dster om vig
136, drygt 700 meter séder om Gronhdgens hamn en fore detta fotbollsplan.
Planomradet omfattar ca 1,6 hektar.

Markagoforhallanden

Fastigheten Ventlinge 7:91 dr privatagd.

Forutsattningar

Natur

Landskap

Planomradet angrénsar till naturmark pd Ventlinge 7:62 i norr och 6st och bestar till
storsta delen av Oppen mark, en fore detta fotbollsplan. Vag 136 och befintlig bebyg-
gelse angrénsar 1 vister. Alvarmark som ingdr i NRO08078 Stora Alvaret som ér
riksintersse for naturvad och Natura 2000 omrade ligger 6ster om planomradet.
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Lek och rekreation

Omrédet bedoms i1 nuldget inte ha nigra storre virden for lek och rekreation trots att
fastigheten bestdr av en gammal fotbollsplan som numer inte anvinds. Fastigheten &r
privatigt och tillgingligheten begransad. I ndrhet till planomradet ligger Gronhogens
hamn som skall vara ett omrdde med en blandning av fritidsfunktioner.

I ndrheten ligger ocksa ett gammalt kalkbrott som anvénds som bad under sommarma-
naderna.

Bild éver omradet en gammal fotbollsplan

Vegetation och djurliv

Omradet bestér delvis av 6ppen mark en fore detta fotbollsplan som ar uppfylld med
matjord och &r grasbelagd.
Planomrédet hyser inga utpekade vérdefulla livsmiljder for vixter eller djur.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kinda fornldmningar. Daremot finns det en héllristning
L1956:4026 ca 170 meter norr om planomradet och stensdttningar L1956:4850 ,
L1956:4849 ca 250 meter Oster om.

Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

Planomrédet ligger pé landborgskanten Oster om vdg 136 ca 10-11 meter dver havet
och enligt SGU geologiska kartor bestir jordarten inom planomradet av sedimentért
berg. Den vattenforande formagan i jordlagren bedoms som liten men kan i 6vergédngen
mellan jord och berg vara ndgot storre.

Samradshandling
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Jordartskarta fran SGU

Byggnadskultur och gestaltning

Arkitektur

Gronhogen har gatt fran industriort till en idag delvis mer vilbargad ort med hoga
fastighetspriser genom sitt havsndra ldge. Storre delen av Gronhdgens bostidder bebos
idag sdsongsvis. Planomradet 4r obebyggt och bestar till storsta delen av en fore detta
fotbollsplan som tidvis anvénds for husbilsuppstillning.

Omkringliggande bebyggelse ér varierande och bestar mest av sméskaliga dldre
byggnader som har haft eller har en tydlig koppling till hamnlivet. Nordvést om pla-
nomradet finns en stugby med klassiska sma stugor. Husen &r byggda i trd eller tegel
med sadeltak. Den befintliga bebyggelsen ér tit och tomtstorlekarna varierar. Husens
placering pa tomterna dr nira gatorna.

Samradshandling
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Kulturhistoria

Forutom fornldimningarna pa alvaret dster och norr om planomradet sé finns det inga
tydliga kulturhistoriska ldmningar i omradet. Ddremot finns det mindre delar av éldre
stenmurar 1 angrinsning till planomradets syddstra del. Dessa utgor rester av ett dldre
kulturlandskap i omradet och visar hur strukturen i landskapet kan har sett ut.

Tillganglighet
Omrédet kring planomradet har en god tillginglighet och angrénsar till ett valutbyggt
gatusystem och vdg 136. Nagra direkt utbyggda cykelvigar finns inte till planomradet.

Bild éver disponentvillan nordvédst om planomradet

Bostader

I ndromrédet finns det uteslutande frikopta villor som anvédnds for bdde permanent- och
fritidsbostdder. Soder om planomradet ligger medborgarhuset som anvénds som
samlingslokal.

Arbetsplatser och service

Det finns inga storre arbetsplatser 1 ndiromradet. Spinova har sin verksamhet 1 Gronho-
gen och i ndrheten av Gronhogens hamn finns en livsmedelsaffar som har 6ppet under
hela aret. Langre upp vid vdg 136 ligger restaurang Kvarnkrogen.

Samradshandling
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Gator och trafik

Tillganglighet och orienterbarhet

Fran lansvig 136 ansluter Hamnvégen (vdg 926) som dr den huvudsakliga infartsvigen
till Gronhdgens samhélle. Ifrdn Hamnvégen angoérs planomradets olika vigomraden
soderut.

Gatunat
Soderut frdn Hamnvégen finns Badvidgen och Gronhogsviagen ddr Nubovigen tar vid
och ansluter 6ver vdg 136 till planomradet.

Gang- och cykelvagar

I Gronhogen finns det inte ndgra gdng- och cykelvégar utan all trafik sker pa gator och
vigar med blandtrafik. Det finns planer p4 att anldgga en eller flera kustpromenader
som skall lanka samman Gronhdgens olika delar for att skapa en sammanhallen ort.

Kollektivtrafik

I ndra anslutning till planomrédet pd Hamnvégen ligger héllplatsen Gronhdgen som
trafikeras av buss 112 och 522 som géar norrut mot Férjestaden. Utanfor planomradet
ligger héllplats Nybo

e

T T T s¥enudigen . \\

|
:\ \\\ i ] |
.\ I _;?.L
\\ ! 1NN
0 \ | | \
62 g e r )} ' 7:91 ,‘I‘ \
s E;T,KS ° \\\‘ —— | \ \

P ment N 4 \/ ‘

SRR AN s T -
— = — : A o 759 4
T o) s H,:EL,*N A\ P / W
Sy -_F 75 o— - — ‘

\ 2 e aEe— - PO\ A\ B :
A
W e e LT N ,
o o P A N 1

II =

Karta éver angrdnsande végar

Samradshandling
Detaljplan for Ventlinge 7:91
Sida 10



Parkering, varumottagning, utfarter

Inom planomradet finns servitut (0840-2112.3) med dndamal parkering bildat vid
lantmateriforrattning 2014 till forman for Ventlinge 7:59 som &r en ekonomisk
byggnadsférening och dr beldgen sdder om planomradet. Servitutet belastar fastigheten
Ventlinge 7:91 dvs. planomradet. Narmaste allménna parkering finns inom hamnomra-
det 1 Gronhdgens hamn.

Utfart fran planomradet sker via en servitutsvig over fastigheten Ventlinge 7:59 ocksa
den bildad vid lantméteriforréattning 2014 (0840-212.1) och den ansluter till viag 136.
Aven fastigheten Ventlinge 7:62 har ritt att ta viig over planomradet via servitut bildat
vi samma forrittning (0840-2112.2). Fotbollsplanen har dock inte anvénts pé ett flertal
ar utan har istillet overgatt till att tillfalligtvis bli uppstéllningsplats for husvagnar och
husbilar. Ett tillfélligt bygglov nere i hamnen har utpekat planomrédet som ett tinkbart
erséttningsalternativ. Bygglover upphor att gélla september 2022.

Raddningsvagar
Réaddningstjansten har god tillgdnglighet till planomradet via vag 136.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten, dagvatten och brandvattenférsoérjning

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Kommunala ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten finns sdder om planomradet
pa fastigheten Ventlinge 7:59 och 7:80.

Nérmaste brandpost finns i anslutning till planomradet pa fastigheten Ventlinge 7:80.

Dagvatten

Dagvattenledning finns i ndrheten séder om planomradet. Goda mojligheter finns till
anslutning. Planomradet ligger pé landborgskanten marken bestir av sediment berg
med lag genomsldpplighet s& en anslutning av dagvatten dr nddvandig.

Avrinning sker vésterut mot Gronhdgens samhille och Kalmarsund.

El och tele
E ON ér nétdgare och svarar for elforsorjningen i omradet.

Skanova dr nétégare och svarar for telekommunikationen Bredband finns utbyggt till
samtliga telestationer i kommunen. Fiberutbyggnad &r planerad i omrédet.

Avfall och varme

KSRR svarar for sophanteringen i omradet. Nédrmaste sopstation finns i anslutning till
hamnen i Gronhdgen.
Befintlig bebyggelse virms med individuella 16sningar

Samradshandling
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Halsa och sdkerhet

Oversvamning

Enligt prognoser fran SMHI kan nederbérden komma att 6ka i perioder och i intensitet.
Enligt berédknade klimatscenarier frin SMHI kan en forvidntad 6kning av &rsneder-
borden vara 15-20 % till &r 2100. Antalet dagar med storre nederbord én 10 mm/dygn
kan ocksé forvintas 0ka med nigra dagar om aret. Detta kan innebéra en 6kad risk

att omraden dversvimmas vid storre regn. Inom planomrédet finns inga tecken pé
aterkommande Gversvamning eller stdende vatten.

Marken har inte hog genomslépplighet men sluttar nagot frén Gster till véster.

Héjdskillnad mot Kalmarsund vésterut

Varme, torka och vind

Enligt prognoser frdn SMHI kan medeltemperaturen 6ka och virmeboljor som kan
vara farliga for ménniskors hilsa kan komma att bli vanligare. Detta kan innebéra att
langa perioder utan nederbord och med hog viarme kan forldnga perioder av torka.
Vinden kan ocksé forvéntas forstirkas. Planomradet bestar av en fore detta fotbollsplan
med ett omland bestdende av alvarmark med mindre trdd och buskar. Dessa tridd och
buskar har inte ndgon storre inverkan pé alstringen av virme och starka vindar.

Skred och erosion

Risken for ras och skred ar allmént 14g 1 kommunen, till f61jd av dominerande jordarter
och den flacka eller litt sluttande topografin.

Samradshandling
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Fororenad mark

Inga av kommunen kénda féroreningar finns i omradet.

Radon

Vid detaljplanearbetet ska kdnda forhallande enligt radonriskkartan beaktas. Planomra-
det ligger inom hogriskomrade enligt kommunens radonkarta, 2006-10-19.

Trafik § Buller

Planomrédet ligger ca 100 meter fran vdg 136. Vdg 136 har en uppskattad arsdyngstra-
fik pa ca 400 fordon. Visst ljud fran vdgen kan forekomma. Végens placering och laga
trafikméngd gor att gillande riktlinjer for buller kan uppnds. Det finns ingen stérande
verksamhet eller annan bullerkélla i omradet.

Forandringar

Natur

Landskap

Landskapsbilden kommer att férdndras dd omradet tas i ansprak for bostadsbebyg-
gelse. Genom att planera bebyggelse pa den gamla fotbollsplanen dndras den 6ppna
karaktiren genom att bebyggelsen sammanldggs med den 1 sdder befintliga medbor-
garhuset, den gamla skolan och bebyggelsen s6derut. Detta gor att samhillet vixer
thop pa ett for samhaéllet positivt sdtt dar vdag 136 bildar en barridr mellan bostader 1
Ost och vist. For att skydda vegetation for paverkan av det natura 2000-omréadet i Oster
om planomradet planeras bebyggelsen néra den lokalgata som I6per inom planomradet
for att minska skuggbildning. En zon om ca 10 meter mot alvarmarken i norr och dster
sparas som prickmark, dér tanken dr att grasytan kan bevaras. Ytan i planens centrala
del avses ocksa sparas som parkmark och ska fungera som upptagningsomrade for
dagvatten frdn den lokalgata som anlaggs.

Lek och rekreation

Omradet bedoms 1 nuldget inte ha ndgra stérre varden for lek och rekreation dd om-
radet inte anvids for det &ndamalet som var frdn borjan. Ett genomforande av planen
medfor ddrmed inga storre fordndringar géllande lek och rekreation.

Vegetation och djurliv

Fotbollplanens grisyta kommer delvis att bebyggas med bostdder. Runt dessa kommer
en lokalgata att anldggas och bebyggelsen anpassas till dess nérhet. I planomradet
centrala del bevars ytan och ldggs som natur- parkmark som ocksé skall fungera som
upptagningsomrade for dagvatten fran den lokalgata som anldggs.

Samradshandling
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Fornlamningar

Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet. Anmélningsplikt réder enligt
kulturminneslagen om fornldmningar pétriffas.

Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

Planomradet ligger pd landborgskanten ca 10 meter dver havet och enligt SGU:s
geologiska kartor bestar jordarten inom planomradet till storsta delen av sedimentirt
berg. Den sedimentéra berg-grunden bestar av sand- och kalkstenar samt olika typer av
skiffrar. Markens genomsldpplighet dr inte hog vilket innebér att man maste anligga
en fordrojning for det dagvatten som kan uppkomma frén tomtmark och gator.

Byggnadskultur och gestaltning

Arkitektur

Den befintliga bebyggelsen véster om viag 136 dr tit och tomtstorlekarna varierar.
Kvartersmarken planlidggs for bostdder (B). Den nya bebyggelsen skall anpassas till
den befintliga bebyggelsens skala och héllas lag. Endast enplanshus tillats.

Ny bebyggelse skall utformas med puts eller trafasader. Storsta tilldtna byggnadsarea
max 150 m? fordelade pa huvudbyggnad 120 m? och komplementbyggnade 30 m2.

Tillganglighet

Infart till omradet angors pa befintlig védg fran allmin vdg 136. Bostdder ska utformas
sé att god tillgéngligheten 1 omradet kan uppnas. Gillande lagstiftning reglerar
utformningen av utemiljéer och bostdder. Byggnaderna ér idag anpassade for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

Bostader

Planforslaget kan inte styra upplatelseform. Forslaget reglerar skala och hojd pa
tillkommande bostadsbebyggelse sa att den anpassas till befintlig bebyggelse 1
Gronhogen och dess karaktér. Planens genomforande innebér ett tillskott pa ca tolv nya
fastigheter.

Gator och trafik

Tillganglighet och orienterbarhet

Planerad bebyggelse foreslds angoras fran fran vag 136 till befintlig servitutsutfart dver
fastigheten Ventlinge 7:59. Kvartersmark ska vara tillgénglig for riddningstjénstens
fordon sa att materialtransport och slangdragning inte blir ldngre &n 50 meter.

Gatunat

Befintligt utfart kan utnyttjas utan att nagra storre atgarder behover vidtagas eftersom
trafikokningen pa grund av tillkommande bostdder bedoms bli marginell.

Anslutning av de nya fastigheterna gors via den befintliga lokalgatan och servitutsvig
over fastigheten Ventlinge 7:59. Gatubelysning ska folja hojder, tithet och utformning
liknande 6vrig gatubelysning i omradet.

Samradshandling
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Parkering, varumottagning, utfarter

Detaljplanen innehaller en utpekad yta for parkeringsdndamal. Denna parkeringsyta
ar belastad med ett servitut till formén for Ventlinge 7:80, och anvinds som
besoksparkering. Parkering till de nya bostdderna sker pé kvartersmark.

Raddningsvagar

Den nya bebyggelsen kommer att ha en god tillgdnglighet for raddningstjédnsten da den
kan angoras via vig 136 och den lokalgata som planeras.

Teknisk forsorjning

Vatten och brandvattenférsorjning

Vattentillgdngen har sdkras och vattenbrist ska inte pdverka kommunens ambi-
tion att vixa. Foreslagen bebyggelse skall anslutas till kommunala va-ledningar.
En befintlig brandpost ligger ca 100 meter fran planomradet. Ny brandpost kommer att
anldggas som kommer att forsorja den nya bebyggelsen enligt planforslaget.

Spillvatten

Foreslagen bebyggelse ligger inom kommunalt verksamhetsomrade och skall anslutas
till kommunala spillvattenledningar som ligger i anslutning till planomradet.

Dagvatten

Eftersom marken inte har hog genomslépplighet kommer all dagvattenhantering ske
via infiltration via en dagvattendamm och fordrojningsmagasin som anldggs centralt

1 planomradet pa parkmark. Dagvatten fran tak och gator skall omhindetas via detta
fordrojningsmagasin. Avrinning fran planomradet omhéidertas av den befintliga dagvat-
tenledningen som ligger soder om planomradet.

El och tele

Ledningsnitet for el, bredband och telefoni bedoms ricka for anslutning av foreslagen
tillkommande bebyggelse Anslutningar sker i samrad mellan exploator och ledningsa-
gare.

Avfall och varme

Avfallshantering och mgjlighet till killsortering/atervinning ordnas inom den egna
fastigheten, alternativt kan samordning ske 1 anslutning till den lokalgata som skall
byggas. KSRR regler och rekommendationer for avfallsutrymmen och transportviagar
ska f6ljas. Kommunen ser positivt pé att koldioxidneutrala energikillor anviands for
uppvarmning. Varmehushéllning bér om majligt ombesorjas pé ett effektivt sitt for att
skapa energisnéla byggnader.
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Halsa och sdkerhet

Oversvamning

Planomradet ligger pd landborgen 6ster om vdg 136 och ligger inte inom riskomrade
for oversvamning. Ny bebyggelse kan innebdra en 6kning av hirdgjorda ytor och en
Okning av dagvatten som behover tas om hand. Detta tas om hand via den 6versvimm-
ningsytan som planeras centralt inom planomrédet. Avrinningen sker sedan séder och
vésterut och via dagvattenledningar och stora ytor som kan ta hand om vattnet vilket
minskar risken for 6versvimmning.

Varme, torka och vind

Inom planforslaget finns inga naturomraden, men runt och i dster ligger naturomréden
som skyddas med natatura 200 direktiv och som bevaras vilket innebér att det fortsatt
blir en gron och lummig karaktér i runt omréadet vilket ger goda forutsittningar for ett
bra lokalklimat.

Skred och erosion

Risken for skred och erosion beddms inte 6ka i och med foreslagen bebyggelse.
Fragan ska beaktas vid grundldggning av tillkommande bebyggelse och infrastruktur.

Radon

Planforslaget reglerar att bostadsbyggnader ska uppforas radonsékert sa att risk mot
otdthet mot marken minimeras.

Trafik & Buller

Tillkommande trafik frn foreslagen bebyggelse beréknas uppga till ca 48 fordonsro-
relser per dygn. Antalet dr baserat pd berdkningen 4 trafikrorelser per bostad i omradet
per dygn. Okningen bedéms inte medfdra buller dver gillande riktvirden.

Stallningstagande och planeringsforutsattningar

Bedomningsgrunder
De atgiarder som medges 1 detaljplanen beddms inte

-sté 1 konflikt med de grundldggande bestimmelserna for hushéllning med mark-
och vattenomraden, MB kap 3.

-sté 1 konflikt med de sérskilda bestimmelserna for hushéllning med mark och
vatten for vissa omraden i landet, MB kap 4.

-medverka till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids, MB kap 5.
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Planforutsattningar enligt plan och bygglagen (PBL)

Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan for Morbylanga kommun antogs 2015-03-24.

Ett omradet utmed och vister om vég 136 har foreslagits for bostadsdndamal.

I en del av detta omrade har dven foreslagits verksamheter som inkluderar den befint-
liga stugbyn. Utdver de platsspecifika stéllningstagandena finns dven generella som
ror landskapet, infrastruktur, kommunikation, boende service, delaktighet, sdkerhet,
klimat, energi, verksamheter och areella niringar. Dessa styr till lika stor del kom-
munens planering.
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Utdrag ur géllande 6versiktplan
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Géllande detaljplaner

Detaljplaner och omradesbestammelser
Detaljplan: M 17 - Forslag till &ndring av byggnadsplanen for Gronhogen,
1 Ottenby kommun

Faststélld 1959-11-30
Planen medger omrade for idrottsindamal, foreningslokaler m.m.

Omgivande detaljplaner och omradesbestammelser
Detaljplan: M 28 - Forslag till &ndring av byggnadsplan for Grohogens samhélle

Lagakraftvunnen 1968-04-16
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Planen medger omréden for bostadsdndamal, handel, samlingslokaler och garage

Detaljplan M 9 - Forslag till Byggnadsplan for Gronhogen

Fastslélld 1947-11-29
Planen medger bebyggelse, industri m.m. for Gronhdgens samhélle

Detaljplan M 107 - detaljplan for fastigheten Ventlinge 7:80 i Gronhdgen

Faststélld 2000-06-16
Planen medger bebyggelse med bostidder med bostadsanknuten verksamhet

Planforutsattningar enligt miljobalken (MB)

lanspraktagande av jord- eller skogsbruksmark 3 kap
Planomrédet ligger inte inom jord- eller skogbruksmark.

Riksintresse 3 kap
Planomrédet berdrs inte av nagot riksintresse enligt 3 kap MB.

Riksintresse 4 kap

Oland ir i sin helhet av riksintresse for sina natur- och kulturviirden. Turismen och
det rorliga friluftslivets intressen ska sérskilt beaktas enligt 4 kap 2 § MB riksintresse
for rorligt friluftsliv och 4 kap 3 § MB riksintresse obruten kust. Riksintresset syftar
framst till att skydda bad-, camping och 6vriga rekreationsintressen utmed kustbandet.
Planforslaget anses inte innebdra ndgon paverkan pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer 5 kap

Buller

Miljokvalitetsnormen (MKN) for buller syftar till att skydda ménniskors hilsa fran
skador och oldgenheter som uppkommer av omgivningsbuller. Enligt Naturvardsver-
kets tolkning géller MKN f6r omgivningsbuller enbart f6r kommuner med mer &n
100.000 invanare och storre vigar med over 3 miljoner fordon/ar.

Berort planomrade omfattas ddrmed inte av denna MKN. Den 6versiktliga bullerbe-
rakning som gjorts visar att gidllande riktvirden inte 6verskrids vid foreslagna bostéder.

Luft

Regeringen har faststéllt miljokvalitetsnormer for luftfororeningshalter i titorter.
Riktvérden finns for svaveldioxid, kvdvedioxid, bly, bensen, kolmonoxid, bensen
samt PM 10 (partiklar 1 utomhusluft). MKN f6r utomhusluft syftar till att skydda
manniskors hdlsa och miljo. Utomhusluften 1 Morbylanga kommun ar av god kvalité.
Planforslaget medfor en liten trafikokning lokalt men inte av den omfattningen att den
beddms medfora ndgon forsamring av utomhusluften.
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Vatten

Det aktuella planomrédet ir beléiget inom huvudavrinningsomrade Oland som omfattar
hela 6n samt delavrinningsomrédet (Rinner mot O s Kalmarsunds kustvatten) som
striicker sig fran strandskogen vister om landborgskanten hela viigen ner till Olands
sddra udde. I Kalmarsund paverkas ytvattenforekomsten O s Kalmarsunds kustvatten
(SE562000-162271) av dagvatten fran planomradet. Ytvattenforekomsten har fast-
stallda MKN for ekologisk och kemisk status. Idag uppnar ytvattenférekomsten inte
god kemisk status och har en méttlig ekologisk status. Enligt prognosen finns risk att
varken god kemisk eller god ekologisk status uppnds inom utsatt tid. En exploatering
av omrddet enligt forslaget innebdr att ytor hdrdgors och att dagvatten uppkommer.
Enligt SGU geologiska kartor bestér jordarten av sedimenterat berg med en begransad
genomslipplighet vilket foranleder att omradet ansluts till kommunalt dagvattensystem
som &r lokalisetat soder om fastigheten. I den centrala delen av planomradet &r ett
parkomréde planerat som ocksa kommer att fungera som ett Gversvimmningyta.
Planomradet ligger pa landborgskanten oster om vdg 136 en hdjd av ca 10-11 meter.
Utanfor planomrédet vésterut finns stora ytor som ger mycket goda forutséttningar for
lokalt omhéndertagande av dagvatten ocksa genom infiltration.

Detaljpanen bedoms inte padverka MKN vatten negativt av detaljplanens genomfor-
ande.

Omradesskydd 7 kap
Planomradet berors inte av nagot omradesskydd enligt 7 kap MB.

Generellt biotopskydd
Planomradet berors inte av nagot generellt biotopskydd.

Ovriga planférutsittningar

Landskapsbildsskydd NVL 19 §
Planomradet berdrs inte av landskapsbildskydd.

Artskyddsférordningen
Inga av kommunen kidnda skyddade djur eller vixter finns i omradet.

Virldsarv

Virldsarv utgors av kultur- och naturmiljoer 1 vdrlden som anses vara ojamforligt mest
enastdende och av stor betydelse for hela mianskligheten. FN-organisationen Unesco
upprétthaller en lista 6ver virldsarv. Planomradet ligger inom Varldsarvet Sodra
Olands odlingslandskap. Omradet ir utpekat for att landskapet hér #r priiglat av ling
kulturhistoria och anpassningen till de naturliga forutséttningarna i form av platsens
geologi och topografi . Sédra Oland #r ett unikt exempel pa minsklig bosittning dir de
olika landskapstyperna pé en enskild 6 tagits till vara pa ett optimalt sétt.
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Raodlistan

Inga av kommunen kénda skyddade djur eller véxter finns i omrédet.

Kommunala beslut

Bostadsférsorjningsprogram

Alla Sveriges kommuner har ett ansvar for sin egen bostadsforsorjning. Kommunerna
ska med riktlinjer planera for att skapa forutsittningar for alla sina invénare att leva

1 goda bostidder. Genom riktlinjer for bostadsforsérjningen tydliggdér kommunen sina
ambitioner hur boendevillkoren i kommunen ska utvecklas.

Morbylanga kommuns bostadsforsorjningsprogram antagen 20 juni 2017 beskriver hur
bostadsforsorjningen bor betraktas i ett brett samhéllsperspektiv. Boendeplanering ér
pa sé vis en central del 1 kommunens arbete for utveckling och tillvaxt.

Oversiktsplanen fran 2015 anger ett antal stillningstaganden kopplade till bostadsfor-
sOrjning, bl.a. att kommunen ska arbeta for en blandning av bostédder i olika storlekar
och upplételseformer i titorterna.

Tillganglighetsplan
Kommunens tillgdnglighetsplan frdn 2014 anger bl.a. att kommunen ska gora den

fysiska miljon tillgidnglig for alla oavsett funktionsnedséttning och att fysiska hinder
for personer med funktionsnedsittning ska beaktas 1 samhéllsplaneringen.

Checklistor

Checklista fér miljébedémning

Enligt PBL 5 kap 18 § (1987:10)/PBL 5 kap 11 § och miljobalken MB 6 kap 11§, ska
kommunen genomfora en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram for
att utreda om de kan antas medfora betydande miljopéverkan. Syftet med miljobedom-
ningen &r att integrera miljoaspekter i planen sa att en hdllbar utveckling framjas. Som
stod for kommunens stéllningstagande gors forst en checklista for miljobeddmningen.
Om checklistan visar pa en betydande miljopaverkan ska paverkan redovisas i en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

Stallningstagande till miljobedémning

En checklista, daterad 2021-09-23 har upprittats och bifogas planforslaget. Enligt
kommunens stéllningstagande beddms inte planens genomforande medfora en bety-
dande miljopéverkan varfér en MKB inte behdver upprittas.

Checklista for sociala konsekvenser

Planering, projektering och byggande ska ske i nidra samarbete med medborgare,
medborgargrupper och olika aktorer for att fa fram sa bra besluts- och kunskapsunder-
lag som mojligt tidigt 1 beslutsprocessen. Ett led 1 detta &r att upprétta och ta del av en
checklista som belyser viktiga sociala aspekter som berors.
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Stallningstagande till sociala konsekvenser

-Detaljplanen mdjliggor for bostédder anpassade for en dldre malgrupp och medger
bebyggelse i en mindre skala.

- Omrédet ligger nira busshallplats. Detta ses som positivt ur en jamlikhetsaspekt.

- I planomrédets nérhet finns naturlandskap med goda rekreations- och upplevelse-
mdjligheter. Detta kan forhoppningsvis verka for en god fysisk hélsa for alla boende i
planomradet.

- Fyra veckors samradstid istdllet for de tre veckor som &r lagstadgade, ger forutsitt-
ningar for att fler kan komma med synpunkter pa detaljplanen.

- Tillgdngligheten for personer med funktionshinder dr framst en genomforandefraga
som beaktas i projekterings- och byggskedet.

- Enligt plan- och bygglagen, PBL ska berérda myndigheter och organisationer horas i
plandrende och ha mdjlighet att komma med synpunkter. Kommunen vidtar inga extra

atgdrder for att sdrskilda grupper ska delta i detta arbete.

Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomforandetid

Genomforandetiden ér 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden skall planen normalt inte &ndras eller upphdvas om inte
séarskilda skal finns. Om kommunen inte dndrar eller upphéver planen efter genomfor-
andetidens utgang, fortsétter den att gélla och ge byggrétt som tidigare.

Efter genomforandetidens utgédng kan dock planen dndras eller upphévas, utan att
uppkomna rattigheter behdver beaktas.

Huvudmannaskap

Kommunen foreslds vara huvudman for allmén platsmark eftersom kommunen har
huvudmannaskap for allmén platsmark 1 ndromradet.

E ON ansvarar for elledningar.

Skanova ér nitdgare i omradet.

KSRR ansvarar for sophanteringen.

Avtal

Ett exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och exploatéren innan planen
antas. Avtalet reglerar teknisk utformning, kostnadsférdelning och fastighetsrattsliga
fragor. Exploateringsavtalet ska bland annat reglera utformning av vigar, VA-ledningar
och dagvattenhantering inom planomradet. Exploateringsavtalet ska &ven behandla
kommunal ledningsrétt pd mark som inte 4r kommunal.
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Ansvarsférdelning

Bengt Petersson (BPB-BYGG AB) ir édgare till fastigheten och ansvarar for planens
genomforande. Ansvarsfordelning regleras i det exploateringsavtal som skall upprittas,
godkinnas av kommunstyrelsen innan detaljplanen antas.

Tidplan fér genomférandet

Detaljplanen bedoms vara klar 2022 och projektering planeras paborjas efter lagakraft-
vunnen plan.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen foranleder fastighetsbildning. Kvartersmark som ér utlagd mojliggor
att tolv nya fastigheter kan bildas. Fastighetsbildning sker genom avstyckning som
ombesdrjs av fastighetséigarna.

Servitut

Vid fastighetsbildning av tomter inom planomrédet 16ses utfarten genom befintligt
servitut som avser ritt till utfartsvdg over fastigheten Ventlinge 7:59 till formén for
Ventlinge 7:91 och 7:62 bildat vid lantméteriforréttning akt 0840-2112.

Aven servitut for parkering som belastar Ventlinge 7:91 finns till forméan for Ventlinge
7:59. Detta sevitut dr bildat vid samma forréattning 0840-2112. Servituten kommer
genom planldggning att Gverga till allmédn platsmark och skotsel overga till kommunen.

Ekonomiska atgarder

Plankostnad

Plankostnader betalas av Bengt Petersson (BPB-BYGG AB)
och beriknas till ca 180 000 exklusive mom:s.

Kostnad fér genomférande
Kostnader for VA-anslutning, forandringar 1 infrastruktur betalas av exploatdren.

Kostnadsférdelning

Kostnaderna for detaljplaneldaggningen betalas av sokanden.

Exploatoren bekostar erforderliga utredningar och utbyggnad av infrastruktur inom
kvartersmark och allmén platsmark. Exploatéren bekostar lantmateriforrattningar for
samtliga fastighetsrittsliga atgérder i omradet.

Tekniska atgarder

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ansluts till det kommunala VA-nétet. Ldmpliga anslutningspunkter
anvisas av kommunens tekniska affdrsverksamhet. Omradet ingar i verksamhetsom-
rade for vatten och spillvatten.
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Energi och tele

Utbyggnad av el- och telenit ska ske samordnat mellan de olika aktdrerna och samra-
das med respektive nitégare.

Dokumentation och kontroll

Exploatoren ska detaljprojektera infrastrukturen i samrad med kommunen.
Detaljprojektering ska utforas enligt detaljplan och exploateringsavtal och vara under-
stdlld kommunens kontroll. Granskning ska ske fortlopande. Brister och anmirkningar
meddelas omgéende och fornyad granskning ska d ske da detta avtalas.

Sophantering

KSRR ansvarar for sophanteringen och anvisar en avhdmtningspunkt i anslutning
till den lokalgata som skall byggas. Avhamtningspunkten bor ldggas i anslutning till
befintlig vag.

Konsekvenser av planens genomférande

Landskap

Planforslaget innebir att den fastigheten Ventlinge 7:91 som idag &r upplaten

for idrottsindamal ersdtts med tomtmark for bostdder. Planforslaget medger en
bebyggelsedkning med tolv nya bostadstomter som ansluter till befintlig bebyggelse
diar kommunen tar 6ver viganslutningen. Planféslaget mojliggdér en sméskalig
bebyggelse som behdvs péd orten med med mojlighet till variation och blir en naturlig
utokning av befintlig bebyggelse dster om viag 136. Bebyggelse enligt planforslaget
foljer 1 stort befintliga strukturer. Omradens karaktér beaktas och utnyttjas och befintlig
vegetation runt planomradet dr skyddat. Byggstart bor inte ske perioden 1 april till 31
juli. Hansyn skall tas till hackande faglar i ndiromradet som &r skyddat.

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand inom den fastighet déar dagvattnet genereras.
Kommunens fordréjningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan avledning till
recipienten. Krav vad géller avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara uppfyllt.
Dagens system med 6ppna diken ersétts med slutna system dir dagvatten leds till och
avvattnas 1 den dagvattendamm som planeras centralt inom planomradet.

Infrastruktur och kommunikation

Ytterligare utbyggnad av infrastruktur och kommunikation behovs ej utover den lokal-
gata som byggs.. Transportnédtet &r utformat sa att den tillgodoser bade invédnarnas och
ndringslivets behov. Kollektivtrafiken kan utnyttjas i och med nérhet till busshéllplats.

Boende och service

Kommunen har brist pd boende och detaljplanen innebadr ett tillskott pd 12 nya bosté-
der i ett bra ldge med goda pendlingsmdjligheter.

Klimat och energi

Bebyggelse och hardgjorda ytor medfor att behov av att ta hand om dagvatten. Det
bedoms finnas goda mojligheter for detta inom planomréadet.
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