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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Huvudsyftet med planprogrammet &r att utreda forutsattningarna for en
utbyggnad av bostadsbebyggelse Osterut i Torslunda samhélle.
Bostadsomradet avses utformas med generdsa gronytor och vagar dar
trafikspridning uppnas och sakerhet for alla trafikslag efterstravas.
Vidare ar syftet att tillskapa mer utrymme for skolverksamhetens behov
av expansion bland annat i form av en gymnastiksal och att sdkra
hembygdsgardens kulturella verksamhet.

Betesmarker pa Torslunda 2:24
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PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden
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Planomradet ar belaget i Torslunda, 6ster om lansvéag 136 och Sodra
Arontorpsgatan. Omradet stracker sig fran Katorpvagen vid Torslunda
kyrka i soder till stugomradet i sédra Arontorp i norr.

Planomradet omfattar ca 33,5 hektar.

Fastigheterna Torslunda 2:24 och 14:1 &gs av Morbylanga kommun.
Torslunda 4:1 dgs av Svenska kyrkan. Torslunda 4:48 och 4:15 ags av
Torslunda férsamling. De Ovriga 18 fastigheterna ar privatagda.

Grans for detaljplaneomradet
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Ett planprogram ska forega en detaljplan i det fall det &r nédvandigt
enligt PBL 5 kap 18 8. Eventuellt efterfoljande detaljplanen ska hanteras
med normalt planférfarande enligt PBL 5 kap 20 8.

Ett planprogram upprattas sa att kommunen i ett tidigt skede kan hamta
in synpunkter fran berdrda parter och erbjuda insyn i processen och
mojlighet att paverka. Planprogrammet, som godkanns av Milj6- och
byggnadsndmnden, syftar till att ge riktlinjer for kommande detaljplane-
arbete och dr inte juridiskt bindande.

Till Planprogrammet hor foljande handlingar:
*Beskrivning, upprattad 2010-05-19
*Programkarta, upprattad 2010-05-19
*Behovsbedomning, uppréttad 2010-05-19
*Checklista, sociala konsekvenser, upprattad 2010-05-19
e[llustration, 2010-05-19
* Aktuell fastighetsforteckning

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Kommunstyrelsen beslutade 2009-02-10 § 37 att uppdra till miljé- och
byggnadsnamnden att uppratta planprogram och detaljplan for Tor-
slunda 2:24

Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2009-04-15 § 70 att uppdra
at miljo- och byggnadsforvaltningen att uppratta ett planprogram for
omradet.

BEDOMNINGSGRUNDER

De atgarder som medges i detaljplanen bedéms inte
-sta i konflikt med de grundlaggande bestammelserna for hushallning
med mark- och vattenomraden (MB kap 3)
-sta i konflikt med de sérskilda bestammelserna fér hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet (MB kap 4)
-medverka till att miljokvalitetsnormerna dverskrids (MB kap 5)

5 (30)



Morbylanga

Planprogram for Torslunda 2:24 m fl

BESKRIVNING
kommun ) ) Dnr 09/229
Miljo- och byggnadsforvaltningen SAMRADSHANDLING 2010-05-19

rev 2010-09-15

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

befintli  planerad

///'/ Blandad bebyggelse/bostider

E Handel
= 2447 Induseri
1 e Vattenforsarining
== = aEeEs vag
] Virdefull naturmiljo
=

Virdefull kulcurmiljé

Gallande 6versiktsplan for Morbylanga kommun antogs 2007-06-18.
For omradet redovisas blandad bebyggelse, yttre vattenskyddsomrade
och vérdefull kulturmiljo.

De mellersta delarna av planomradet ar utpekat for ny bebyggelse.
Torslunda kyrka och Katorp by ar utpekade som vérdefulla kulturmil-
joer, vilket innebar att héga krav stélls pa hansyn och anpassning till
omgivningen vid bade om- och nybyggnationer.

Mellan Férjestaden och Torslunda finns alternativa strackningar av
Forbifart Farjestaden presenterade. Ett vagprojekt som avser att
minska genomfartstrafiken genom téatorterna Férjestaden, Torslunda och
Skogshy.

Tors lund ar utpekad som vérdefull naturmiljo, naturomradet saknar
skydd i form av riksintresse men som anses vardefullt ur ett kommunalt
perspektiv.

Planomradets Ostra delar ligger inom Arontorps yttre vattenskyddom-
rade, omradet ska skyddas mot fororeningar och foreteelser som kan
paverka forutsattningarna for vattenférekomsten negativt.

Ur dversiktsplanen
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Omradesplan

Omrédesplanen

Omradesplan Olands Skogsby antogs av Kommunfullmaktige 1985-
12-16 § 155. Omradesplanen foreslar en fortatning av bebyggelsen
framst inom Lundsborgsomréadet. Akerklassning, energieffektivisering,
lokalisering av byggnader for basta mikroklimat ar beskrivna. Miljoer
for kulturminnesvard och naturvard &r utpekade.
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Omgivande detaljplaner
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F102:

Detaljplan for Arontorp 1:3, 2:2 m fl, Mérbylanga kommun.
Laga kraft 1991-11-13.

Planen medger bebyggelse for bostadsandamal.

F105:

Detaljplan for Bjornhovda. 2:17, 5:54, Torslunda 14:1, 2:24 m fl,
Lundshorgsomradet, Skogsby samhalle, Morbylanga kommun.
Laga kraft 1991-12-27.

Planen medger bebyggelse for bostadsandamal, industriandamal ej
storande verksamheter och skolandamal.

F170:

Detaljplan for Lundsborg, Bjérnhovda 2:17, Morbylanga kommun.
Laga kraft 2005-07-14.

Planen medger bebyggelse for bostadsandamal och smaskalig handels-,
hantverks- och industriverksamhet.
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F157:

Detaljplan for Lundsborg, Bjornhovda 2:17 m fl fastigheter,
Morbylanga kommun.

Laga kraft 2004-04-23.

Planen medger bebyggelse for bostadsandamal och smaskalig handels-,
hantverks- och industriverksamhet.

F25:

Forslag till andring och utvidgning av byggnadsplanen fér Olands
Skogsby samhélle, Torslunda kommun, Kalmar lan.

Faststalld 1967-01-13.

Planen medger bebyggelse for bland annat bostads-, handel, smaindu-
stri- och garageandamal.

F150:

Till&gg till planbeskrivningar i samband med kommunens 6vertagande
av huvudmannaskap for Farjestadens, Kastlosa, Skogsby, Snackstrands
och Sodra Mdocklebys vagforeningars vagomraden.

Laga kraft 2003-04-21
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Detaljplan, omradesbestammelser

Gallande detaljplan F105 ligger till viss del inom det aktuella plan-
omradet. De delar som berors foreskriver skol- och bostadsandamal.
Kvarteret dar skolandamal foreskrivs omfattar befintlig skolverksamhet
och Torslunda Hembygdsgard. Kvarteren for bostadsandamal avses
rymma laga 1-1'/, plans friliggande villor och sammanbyggda smahus.
Inom omradet finns ocksa yta for naturomrade och tre tekniska anlagg-
ningar, varav en ar preciserad som pumpstation.

Vidare anger planen att stor uppmarksamhet bor dgnas at det stallvis
mycket kraftiga grundvattenflodet vid grundl&ggning.

Detal jplan for B jornhovda
554, Torslunda 14:1, 2:2& m
LUNDSBORGSOMRADET, ETAP
Skogsby samhalle, Morbylan
kommun

Grans for foreslaget planomréde,'
Gallande detaljplan for del av planomradet
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Landskapsbildskydd NVL 19 §
Planomradet berors inte av landskapsbildskydd.

Strandskydd
Planomradet berors inte av strandskydd.

Vattenskydd
Planomradet beror i de norra delarna det yttre skyddsomradet for kom-
munens vattentakt i Arontorp.

Riksintressen (3 kap MB)
Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse enligt 3 kap MB

Riksintressen (4 kap MB)
Oland &r i sin helhet av riksintresse for sina natur- och kulturvarden.
Turismen och det rorliga friluftslivets intressen ska sarskilt beaktas
enligt 4 kap 2 § MB riksintresse for rorligt friluftsliv och 4 kap 3 § MB
riksintresse obruten kust.
Riksintresset syftar framst pa bad-, camping och évriga rekreationsin-
tressen utmed kustbandet.
Planomradet ligger inom Torslunda tatort och uppfyller darmed kravet
for undantag fran bestammelser.

poprtge] - e Sk !

Kallare i planomradets sydostgrans
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Omradesskydd (7 kap MB)
Planomradet berors inte av omradesskydd enligt 7 kap MB.
Livsmiljoer, biotoper, for utrotningshotade djur- eller véxtarter skall
skyddas. For alléer, stenmurar, akerholmar och odlingsrosen galler ett
generellt biotopsskydd.

Planens behov av miljokonsekvensbeskrivning
Enligt de lagar som galler for miljobedémningar av planer och
program, PBL 5 kap 18 8§ och miljobalken MB 6 kap 118, skall kom-
munen genomfora en miljébeddmning for alla detaljplaner och planpro-
gram for att utreda om de kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Som stdd for kommunens stéllningstagande om detta gors forst en
behovsbeddmning. Om den visar pa en betydande miljopaverkan skall
en miljébeddmning goras och redovisas i en miljokonsekvensbeskriv-
ning, MKB.

Stallningstagande till miljobedémning
En behovsbeddmning, daterad 2010-05-19, har upprattats och bifogas
planbeskrivningen. Checklistan utgor grund for kommunens bedémning
att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medfora en bety-
dande miljopaverkan.

Planens behov av en checklista for sociala konsekvenser
Planering, projektering och byggande ska ske i ndra samarbete med
medborgare, medborgargrupper och olika aktorer for att fa fram sa bra
besluts- och kunskapsunderlag som mojligt tidigt i beslutsprocessen. Ett
led i detta &r att uppratta och ta del av en checklista som belyser viktiga
sociala aspekter som berors.
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FORUTSATTNINGAR
NATUR

Mark och vegetation

Fran Torslunda kyrka leder den pilkantade Katorpsgatan in soder om
omradet. Odlad dkermark i tva skiften loper langs Katorpsgatan och
stracker sig norrut langs plangransen. Bada ar omgardade av kraftiga,
hoga stenmurar och vegetationsridaer framst bestaende av yviga
slanbuskar. 1 jamnhojd med skolgardens norra grans avslutas akern i

en stenmur och ett tatt snar av hassel och slan tar vid. Den téta vegeta-
tionen fortsatter norr om Grondalsgatan i ett snarigt och svartillgangligt
skogsparti som domineras av &ldre I6vtrad som ek, ask, bjork och yngre
tradbestand med exempelvis hassel. | den nordéstra delen av skogspar-
tiet reser sig en imponerade ek 6ver den 6vriga véxtligheten.
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Vaxtlighet inom omradet
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Hasslen pa Torslunda 2:10

Pa var sida om skogspartiet ligger dels brukad aker, dels en smal remsa
akermark i trada, troligtvis betad. Den smala, ostliga akermarken
avgransas i vaster av en stenmur i dubbla rader och déar remsan vidgar
sig aterfinns en slanbevuxen akerholme.

Norr och soder om skolgarden ligger valskotta grasplaner dar ett antal
storre 16vtrad star. Grasplanerna ar genomkorsade av gang- och cykelvéa-
gar.

Inom planomradet ligger ett 15-tal klassiska villatradgardar omgardade
av staket, plank och hackar med blomstrande rabatter och frukttrad.

De &r samlade i grupperingar vid skolan, langs Grondalsgatan och langs
Sodra Arontorpsgatan. Fastigheten langst osterut pa Grondalsgatan

har en stor naturtomt dar ormbunkar och hasslen skapar en séregen
miljo. Langst den 6stra delen av fastigheten 16per ett flertal parallella
stenmurar.

I norra delen av planomradet 6ppnar sig landskapet ater, hogre vaxtlig-
het i form av hagtornstrad och slanbuskage haller sakta pa att ater inta
marken efter en lang tids bete.

Hojdskillnaderna inom planomradet ar marginella.
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Geotekniska forhallanden

Fororenad mark

Fornldmningar

Grundlaggning
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Inga av kommunen kanda skyddade djur eller vaxter finns i omradet.

Enligt SGU geologiska kartor bestar jordarten inom omradet av lerig
och sandig moran.

Omradet ligger inom hog- till normalriskradonomrade enligt kommu-
nens radonkarta (2006-10-19).

Det finns ingen kdnnedom om forekomst av fororenad mark inom
planomradet.

Det finns inga, av kommunen k&nda fasta fornlamningar.
Anmalningsplikt rader enligt kulturminneslagen om fornlamning patraf-
fas.

Planomradet ligger pa ca + 40,0 m 6 h.

Ekonomibyggnad langs Katorpsgatan
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Klassisk 40- talsvilla med tradgéard

Bebyggelsen i och omkring omradet &r mycket varierad bade vad géller
storlek, artal och byggmaterial.

Inom planomradet orienterar sig bebyggelsen i grupper vid skolan, langs
Grondalsgatan och langst Sodra Arontorpsgatan.

Torslundaskola, Torslunda hembygdsgard och ett antal privata villor
ligger utmed lansvég 136. Skolbyggnaderna &r uppférda fran 1839 till
1980-talet med dels putsade fasader, dels trafasader. Hembygdsgarden
bestar av en mangardsbyggnad i tra med tillhérande lada med halmtak.
Villorna ar enplans travillor med sadeltak.

Langs Grondalsgatan ligger tva travillor for permanentboende och ett
mindre fritidshus dven det med trapanel. Oster om planomradet ligger
ytterligare tre bostadshus med trafasad varav ett ar for permanentbo-
ende.

Langs Sodra Arontorpsgatan ar bostadshusen uppforda fran 1800-talet
fram till 1980-talet. Fasadmaterialet bestar mestadels av tra med det
forekommer aven fasadtegel. Taken ar bekladda med bland annat plat,
tegel- och betongpannor. Pa ett par av fastigheterna ligger aldre komple-
mentsbyggnader ndra vagen och definierar gaturummet.

Norr om planomradet, i Arontorp upprattades 1966 en plan som tillater
fritidsboende. Stugomradet bestar mestadels av mindre fritidsbostader i
ett plan fran 1960-talet till 2000-talet. Fasaderna bestar till storsta delen
av staende trapanel men aven fasadtegel forekommer.
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Vaster om Sodra Arontorpsgatan ligger ett nybyggt omrade med travil-
lor i ett plan, vissa med inredd vind. Inom omradet &r trapanelkladda
fasader och sadeltak kladda med tegelpannor vanligast.
Soder om planomradet ligger ett lantbruk och en mindre hastgard. Bada
fastigheterna har i Oversiktsplanen utpekats som vardefull kulturmiljé.
Service

Inom omradet ligger Torslundaskola med arskurs 1-6, forskola i 3
avdelningar och fritids.

| Skogsby, numera hopbyggt med Torslunda ligger Overskottsbolaget.

I anslutning till Overskottsbolaget ligger en rad andra verksamheter s&
som en servering och en kladaffar. Sommartid expanderar servicen till
att omfatta fler byggnader. | Skogsby finns ocksa Skogsbygarden som
rymmer kontor, Véaxthuset en forskola med 3 avdelningar och Torslunda
forsoksstation en forsoksstation i regi av Sveriges lantbruksuniversitet.
Fran planomradet ar det ca 4 kilometer till Farjestadens centrum dar det
finns bland annat flertalet butiker, vardcentral, bank och bibliotek.

Den nyare skolbyggnaden med utbyggda férskoleavdelningar

Byagnadskultur och gestaltning

Planomradet innehaller flera skikt av byggnadstraditioner fran bonde-
samhallets smagardar via efterkrigstidens villor, vidare till 60-70-talets
villa- och stugomrade och helt nybyggda villaomraden. Alla skikt ar
praglade av sin tids arkitekturmode eller rent praktiska behov.

Den ursprungliga skolbyggnaden och hembygdsgarden anses ha kultur-
historiska vérden tillsammans med den tidigare ndmnda bebyggelsen

17 (30)
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FRIYTOR
Lek och rekreation

Naturmiljo
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vid Katorpsgatan. | planens syddstra horn ligger en gammal kallare,
kallmurad i kalksten. Ké&llaren har till vissa delar rasat.

De befintliga vagarna har stor betydelse for omradets karaktar. Framst
att namna ar Katorpsgatans allé med Torslunda kyrkan i fonden. Omra-
det kannetecknas av smala lagtrafikerade gator utan trottoarer och enbart
sporadiskt forekommande gatubelysning.

Ordnade lekplatser for olika aldrar finns pa skolgarden, har finns ocksa
en bollplan och en enklare friidrottsanldggning. Osterut langs Gréndals-
gatan ligger Grona gatans skog, ett mindre skogsomrade som Torslunda
Naturforskola anvander for undervisning. | 6vrigt bestar planomradet av
odlad aker, inhdgnad betesmark, strovomraden sterut mot Katorp och
svarforcerad snarig skog.

Oster om planomradet ligger forst ett avsnitt jordbrukslandskap med
akervagar och vaxtridaer darefter kommer riksintresset Mittlandsom-
radet, ett storre I6vskogsomrade dar mosaiklandskapet har kultur- och
naturvarden som saknar motstycke i Europa. Omradet ar populart for
rekreation med flera strovstigar. Ett av utflytsmalen ar naturreservatet
Degerrorshacken ett jarnaldersgravfalt dar marken halls 6ppen med
hjélp av bete.

Véster om bebyggelsen i Skogsby ligger Tors lund, en ek- och hassel-
lund viktig for rekreationen i naromradet.

Lekplats inom skolans omrade
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Genom Torslunda och Skogsby leder lansvdg 136, Skogsbygatan.

I norr leder Lundshorgvégen osterut fran Skogshygatan in mot
planomradet och Sodra Arontorpsgatan. Sodra Arontorpsgatan foljer
planomradets grans i véster. Planomradet avgransas i norr av Arontorps
stugomrade langs Snovits vag. Som avslutning soderut pa Sédra Aron-
torpsgatan ligger Grondalsgatan i mitten av planomradet.

Norr och sdder om skolan finns infarter till skolan och dess parkering. |
soder leder Katorpsgatan Osterut in i planomradet.

Kommunen &r huvudman for samtliga vagar utom lansvég 136 for
vilken trafikverket &r huvudman.

Alla kommunala végar, utom Grondalsgatan, &r asfalterade daremot ar
de av dldre modell, smala och utan vagren. Belysningsstolpar saknas
langs flera av gatorna, langs andra férekommer de sporadisk.
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Gang-, cykel- och mopedtrafik

Kollektivtrafiken

Parkering

Trafik
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Dér Grondalsgatan slutar leder en populér promenadstig av enkel
standard dsterut mot Katorp.

| forlangningen av Sodra Arontorpsgatan leder en gang- och cykelvag
genom skolomradet ner till korsningen Katorpsgatan och Skogsbygatan.
| planomradets norra del leder en gang- och cykelvég ut fran planomra-
det, vasterut dver lansvag 136 och ner mot Farjestadens samhalle. Bada
GC-végarna ar av hog standard med relativt god belysning.

Léangs Jarnvagsgatan i Farjestaden ar en gang- och cykelvéag under
utbyggnad for att underlatta for cykeltrafik mellan Skogsby och Farje-
staden. Forsta etappen 6ster om Kantarellgatan till Lundborgskrysset
fardigstalls under varen 2010.

Fran busshallplatsen Torslunda skolan gar dagligen tata turer bade
sOderut, norrut och via Farjestaden over till fastlandet.

Parkering inom omradet sker framst pa den egna fastigheten men ocksa
utmed lokalgator.
Norr om skolan ligger en storre parkering med ca 35 platser.

Skogsbygatan hade 2005 en uppmétt arsdygnstrafik, ADT, pa ca 3300
fordon. Av dessa utgjordes ca 160 fordon av tung trafik. Den berdknade
trafikokningen ar ca 1-2% arligen. Pa de évriga vagarna i omradet
beréknas ADT vara vésentligt lagre och den enda tyngre trafiken utgors
av sopbilen.

Skolan genererar under begransade tider, morgon och eftermiddag,

en stor mangd trafik. Den tunga trafiken till och fran skolan bestar av
dagliga matleveransen och sopbilen.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Brandvattenforsorjning

Bebyggelsen i Torslunda ligger inom kommunens verksamhetsomrade
for vatten och spillvatten. Ledningar 16per langs lansvag 136, i
cykelvagen genom skolgarden och fran Torsgatan gar ledningarna ca 50
meter in pa Katorpsgatan. | Grondalsgatan ligger ledningarna fram till
fastigheten Torslunda 3:6.

Utredning pagar att inforliva Katorp i verksamhetsomradet.

Alla bebyggda fastigheter inom planomradet, utom 2:10 &r ansluten till
kommunalt vatten och spillvattennat. I sédra delen av skolans omrade
ligger en pumpstation som matar vatten i en ledning, ej utritad pa
kartan, som gar rakt soderut mot Katorpsgatan.

Langs lansvag 136, Skogsbygatan, finns ett antal brandposter dessutom
finns en i omradets norra del langs sodra arontorpsvagen.

vatten

spillvatten

dagvatten

fijarrvarme

brandpost
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ENERGI, VARME OCH AVFALL

El

Uppvarmning

Avfall

STORNINGAR
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E ON svarar for elforsérjningen i omradet.
Transformatorstationer ar lokaliserade i omradets sodra del och
norrover, 6ster om planomradet.

Uppvarming sker med individuella l6sningar.

KSRR svarar for sophanteringen i omradet.

Trafikvolymerna pa lansvag 136 kan ses som den enskilt storsta stor-
ningsfaktorn.

Lantbruket i soder har sitt brukningscentrum ca 50 meter fran plangran-
sen. Djurstallarna och godselstack ligger daremot ca 1000 meter fran
planomradet.

Hastgarden strax 6ster om planomradet vars djurstallar och godselstack
ligger ca 130 meter fran planomradet har betesmarker som delar grans
med planomradet.

Hastar pa bete
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BEBYGGELSE

Planen foreslar en utvidgning av Torslunda samhélle dsterut. Torslunda
ar attraktivt for inflyttning pa grund av de vackra omgivningarna och
narheten till Farjestaden och broféstet. For att bevara omradets attrak-
tion foreslas glesare bebyggelse och stora naturomraden. | den s6dra
delen av planomradet kan klungor av tatare bebyggelse med generora
naturomraden tillatas, norrut foreslas tomtstorlekarna ékas till forhal-
landevis stora tomter pa 1 200 till 3 000 m?.

Omradet far pa detta satt en lag exploateringsgrad och berédknas rymma
mellan 80 - 100 nya bostader i form av villabebyggelse.

Bebyggelsen avses att utféras med fokus pa miljon med energieffektiva
byggnader. Vidare finns ambitionen att skapa ett bostadsomrade som
orienteras med hansyn till mikroklimatet och tydligt visar sin underord-
nade plats i kringliggande natur.

Norr om skolan och férskola tillskapas utrymme for en gymnastiksal
och fritidsgard. Placeringen majliggor ett samutnyttjande av parkering
och infart till skolan.

Hembygdsforeningens kulturverksamhet foreslas sakras med planbe-

)
Planillustration ﬁ -
it
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FRIYTOR

Oster om planomradet finns en mindre hastgérd. Avstandet till
gardscentrum ar tillrackligt stort for att klara onskvart skyddsavstand.
Daremot betar hastarna pa skiftet intill planomradet vilket innebar att
en skyddszon pa ca 50 meter bor skapas, planprogrammet foreslar ett
gronomrade. Ytterligare en zon av véxtlighet bor finnas vid gransen
mellan villabebyggelse och skolverksamheten. De bada naturomradena
foreslas strala samman och bilda ett storre gronstrak inom planomradet
dar Naturforskolans Grona gatans skog, den statliga ek, delar av
snarskogen och akerholmen ingar. Naturmarken ska utformas sa att den
befintliga karaktaren av omradets delar forblir intakt sa att snarskogen
upplevs som snarskog men gar att genomkorsa, att karaktaren av betad-
mark kvarstar och att akerholmen bevaras intakt.

Planomradet genomkorsas av flertalet stenmurar framforallt i norra
delarna. Fastighetsgranser och vagar bor i mojligaste man anpassas
efter dess strackning. Kallan i planomradets syddstra horn ligger inom
foreslagen naturmark men bor tillsammans med stenmurarna skyddas i
planbestdammelserna.

Den befintliga grasytan i sodra delen av omradet foreslas forbli oférand-
rad.
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Tillkommande bostadskvarter bor forses med ett ppet gatunat som
tillater trafikspridning och olika vagval. Angdring till omradet foreslas
ske i fyra punkter. Langst i norr foreslas en anslutning via Snovits vag.
Nasta anslutning foreslas norr om befintlig bebyggelse langs Sodra
Arontorpsgatan, via Lundstroms vag vidare pa Lundsborgsvagen ut pa
ldnsvéag 136. Som alternativ till denna dragning kan Lundsborgsvégen
anvandas i hela sin strackning. Planforslaget tillater aven utfart pa
lansvéag 136 via Grondalsgatan, forslaget innebar att en planéndring av
NATUR inom detaljplanen F157 maste ske. Alternativet ar att anvanda
den befintliga utfarten vid skolans parkering. Bada alternativen kraver
atgarder i korsningarna. Langst i soder foreslas en angoring pa Katorps-
gatan invid befintlig stenmur. En anslutning mellan norra och sédra
delen av planomradet ver Grondalsgatan foreslas ligga i fastigheten
Torslunda 2:10 vastra gréns. Langs de befintliga vagarna Sodra Aron-
torpsgatan, Grondalsgatan och Katorpsvagen kan nytillkomna enskilda
fastigheters utfart tillatas.

Gatorna bor utformas sa att hastigheten pa trafiken halls nere och att
sakra cykelvagar och cykel6verfarter kan anordnas inom omradet och ut
till viktiga malpunkter i omradets omgivning.

Vid okad trafik kan atgarder pa befintliga vagar komma att kravas. De
atgarder som utfors ska ske sa att upplevelsen av vagarna med de intima
gaturummen bevaras och att sarskild hansyn tas till vagarnas paverkan
pa omradets karakar.

Sodra Arontorpsgatan, karaktaristisk for omradet.
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Transformatorstation

TEKNISK FORSORJNING

All ny bebyggelse ska anslutas till kommunalt VVA-nat. Detta kan
komma att krdva pumpstationer i planomradets ostliga delar.

Dagvattnet foreslas omhandertas lokalt i diken och eventuellt utjam-
ningsmagasin.

Uppvarmning sker individuellt, gdrna med koldioxidfria uppvarmnings-
system.

Med hénsyn till omradets storlek bor avfallssortering uppmuntras och
behov och placering av atervinningsstation bor utredas i kommande
detaljplan.

Behovet av fler brandposter i omradet skall utredas i samarbete med
Raddningstjansten.

Med hénsyn till planomradets omfattning kan en ny transformatorstation
bli aktuell. Detaljer kring anslutning till tele- och elkablar och placering
av transformatorstation bor diskuteras inom fortsatt planarbete.
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ADMINISTRATIVA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaderna for planprogrammet betalas av exploattrer i samband med
detaljplaneldggningen.

Genomférande och eventuell forrattningskostnad regleras i ett exploate-
ringsavtal innan planen antas av Milj6- och byggnadsnamnden.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
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Planen foreslar en utvidgning av Torslunda samhalle i ett attraktivt
omrade med val utbyggd infrastruktur och viss service.

Den befintliga skolverksamheten tillskapas utrymme for att kunna
expandera och uppféra en gymnastiksal. Placeringen mojliggor ett
samutnyttjande av parkering och infart till skolan.

Hembygdsgardens kulturella verksamhet sékras i planen.
Planen tar 13,5 ha odlad akermark i ansprak.

Naturmarken blir tillganglig med hjalp av underhall och réjning utan att
den befintliga karaktaren av omradets delar gar forlorad.

Utbyggnad av omradet medfér en okad andel hardgjord yta som kréaver
en dvergripande losning av dagvattenhanteringen vilket kan paverka
omgivande markomraden och ledningssystem.

En utbyggnad av omradet med ca 80-100 bostader genererar en ékning
av trafiken i naromradet. Framtida trafikrorelser uppskattas bli ca 320-
400 arsdygnstrafik ADT. Antalet ar baserat pa berakningen 4 enkelresor
per dygn och hushall.
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MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprattats av Ylva Hammarstedt i samarbete med
foljande tjansteman

Sten Forsberg Miljohandlaggare
K-G Johnsson Teknisk chef

Morbylanga 2010-09-15

Ylva Hammarstedt Marie-Christine Svensson
Arkitekt SAR/MSA Stadsarkitekt

29 (30)



Planering av markens och vattnets anvandning regleras i plan- och bygglagen
(PBL). Varje kommun ska ha en aktuell dversiktsplan som omfattar kommunens
hela yta.

Av oversiktsplanen ska bl a framga grunddragen i anvandningen av mark- och
vattenomraden samt kommunens syn pa hur den byggda miljon ska utvecklas och
bevaras.

En oversiktsplan fungerar som radgivande och upplysande handling som anger
riktlinjerna for bl.a. fortsatt planering. En férdjupning av 6versiktsplanen kan go6-
ras for avgransande omréden, dar markanvandningen preciseras. Oversiktsplanen
och dess fordjupningar ar inte juridiskt bindande.

En detaljplan reglerar i detalj hur marken far anvandas, hur omraden ska utformas
och hur bebyggelsen ska gestaltas. Detaljplanen &r ett juridiskt bindande doku-
ment och syftet ar att gora avvagningar mellan olika intressen och ta stallning till
hur ett omrade ska utvecklas. Detaljplanen ligger sedan till grund for bygglov.

Vid upprattande av detaljplan ska en lagstadgad planeringsprocess féljas, med
féljande steg:

* Program

« Samradsforslag

e Utstallningsforslag

e Antagande

@ Morbylanga
kommun

Miljo- och byggnadsforvaltningen

Miljo- och byggnadsforvaltningen, Morbylanga Kommun, Trollhattevagen 4, 380 62 Morbylanga




