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Medverkande i planarbetet

Detaljplanen har uppréttats av handldggare i Morbyldnga kommun.
Foljande personer har medverkat i planarbetet:

Morbylanga kommun:

Fredrik Meurling Planchef
Marcus Lundkvist tf Stadsarkitekt/planarkitekt
Magdalena Gerberg Miljohandléggare

Synpunkter eller funderingar?
Har du synpunkter pd planforslaget som du vill ska beaktas 1 det fortsatta planarbetet
ska dessa ha kommit in till Samhéllsbyggnadsnidmnden senast den 30 november 2022.

Synpunkter framfors skriftligen till:
Plan och bygg

Morbylanga kommun

386 80 Morbylénga

Eller via e-post till:
miljobygg@morbylanga.se

Vid fragor kontakta:

Handldggare Fredrik Meurling

e-post: fredrik.meurling@morbylanga.se
tel. 0485-470 00

Inledning

Plankartan med planbestimmelser &r detaljplanen och det dokument som é&r juridiskt
bindande.

Planbeskrivningen, detta dokument, dr det dokument som anger syftet med detaljpla-
nen och hur detaljplanen ska kunna forstds och genomforas. Av planbeskrivningen

ska ocksa framga de konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen medfor for
fastighetségare, allmdnheten och miljon.

Till planhandlingarna raknas ocksa checklistor, illustrationer och utredningar nér dessa
behovs.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska upprittas nir det inom ett omrade finns manga motstaende intressen.
Med en detaljplan reglerar kommunen anvindningen av mark- och vattenomraden
och redovisar hur grinserna mellan allménna platser, privat kvartersmark och vat-
tenomraden ska se ut. En detaljplan medfor i princip en ritt att bygga i enlighet med
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planen under en sérskild genomforandetid, som dr minst 5 &r och hogst 15 ar. Planen ar
bindande vid prévning av lov. Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och skyldig-
heter, inte bara mellan markégare och samhillet utan ocksé markégare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga mark och vatten. Detta kallas ofta
det kommunala planmonopolet och innebér att det 4&r kommunerna bestimmer om
planldggning ska komma till stdnd eller inte och det & kommunen som antar planer
inom de ramar som samhallet bestdmt.

Detaljplaneprocessen standardforfarande

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske med standard, utdkat eller samordnat
forfarande. Planforfarandena skiljer sig nadgot at, men i stora drag foljer de samma
monster. [ det hir fallet uppréttas detaljplanen med standardférfarande och nedan foljer
en kortare beskrivning av processen, se dven figuren nedan.

Samrad

Under samrédet ar ett forsta forslag till detaljplan tillgdngligt for berdrda och
allminheten under minst fyra veckor. Syftet med samrédet &r att hdmta in synpunkter
och kunskap fran de som berors av planen. Under samradet ska lansstyrelsen, kénda
sakdgare samt andra som har ett védsentligt intresse av planforslaget ges mojlighet att
lamna synpunkter.

Granskning

Efter samradet sammanstélls inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och
eventuella dndringar gors 1 planhandlingarna. Dérefter gors det nya planforslaget
tillgangligt f6r berdrda och allménheten for granskning under minst tre veckor. Under
granskningen ar det aterigen mdjligt att limna in synpunkter pa forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande.
Beslut om att anta detaljplanen fattas av samhéllsbyggnadsnimnden. Om ingen
overklagar beslutet att anta detaljplanen vinner denna laga kraft tre veckor efter det
att protokollet fran sammantriddet justerats och beslutet tillkdnnagetts pd kommunens
anslagstavla.

Har befinner vi oss nu

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Mojlighet att inkomma med synpunkter
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Syfte och omfattning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostadsbebyggelse i form av parhus, radhus
samt fristdende enbostadshus. Planen ska mdjliggora anldggande av forskola och ha
god tillgénglighet till det 6vriga samhéllet.

Bakgrund och uppdrag

Ansokan om ny detaljplan har inkom fran kommunstyrelsen 2019-10-01.

Beslut om planbesked togs av samhéllsbyggnadsnamnden 2019-12-19.

Handlaggning och tidplan
Detaljplanen hanteras med standardforfarande enligt plan- och bygglagen 5 kap 6 §.

-Samrédsbeslut i nimnd, april 2022
- Granskningsbeslut i nimnd, november 2022
- Antagande i nimnd, mars 2023

-Laga kraft, april 2023

Handlingar
Till Detaljplanen hor foljande handlingar:

-Plankarta med planbestdammelser, daterad den 21 april 2022
-Planillustration, daterad den 21 april 2022

-Planbeskrivning, daterad den 21 april 2022

-Checklista miljobedémning, daterad den 21 april 2022

-Checklista sociala konsekvenser, daterad den 21 april 2022

- Aktuell fastighetsforteckning

-Naturvardesinventering, WSP, daterad 6 september 2021
-Dagvattenutredning, Vatten och samhallsteknik, daterad 17 november 2021

-Kulturmiljéutredning, Kalmar lansmuseum, daterad juli 2021
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Lage och areal

Planomradet dr beldget sydost om Gronhdgens hamnomréde, véster om vig 136. Drygt
370 meter fran Gronhdgens hamn. I norr avgrdnsas planomradet av Syrenvigen och i
soder av Nybovégen.

Planomradet omfattar ca 2,7 hektar.

Markagoforhallanden

Fastigheten Ventlinge 7:62 dgs av Morbyldnga kommun.

Planomradet och Grénhégens ldge i kommunen
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Forutsattningar

Natur

Landskap

Planomradet ligger pa landsborgskanten och bestér till storsta delen av 6ppen alvar-
mark med inslag av buskar och mindre trid. At vister sluttar landskapet kraftigt nedfor
landborgen mot vattnet och 1 dster ligger Stora Alvaret. Omradet avgrdnsas av en
stugby 1 norr och par- och enbostadshus i form av villabebyggelse 1 séder. Natura 2000
omrade ligger 6ster om planomradet.

Platsen ligger hogt vilket ger en viss kontakt med kalmarsund i véster och utsikt dver
stora Alvaret 1 ost som tar vid dster om végen.

Lek och rekreation

Omradet bedoms 1 nuldget inte ha nagra stérre varden for lek och rekreation. Drygt 50
meter sydvast om planomradet finns en lekplats.

Norr om planomradet ligger Nybovallen Gronhdgens camping med stugor for uthyr-
ning.

I nérheten till planomradet ligger Gronhégens hamn och norr om hamnen ligger en
golfbaneanldggning med tillhdrande paddel- och tennisbana. I sodra delen Gronhogens
samhdlle ligger badplatsen Parboing.

Vegetation och djurliv

I den karga jorden har det spridit sig stora buskage av vildvixande vita och lila syrener.
I planomrédets nordvistra del har gullvivor patriaffats men i 6vrigt har inga hogre
naturvérden eller rodlistade arter aterfunnits.

I sydostra delen finns alvarliknande mark. I denna del verkar dock ingen pagaende
hivd ske da omradet inte dr inhégnat och buskarna breder ut sig. Pa sikt finns risken att
marken tdcks helt av buskage och artrikedomen gér forlorad. Hér fanns ocksa rikliga
mangder av tva rodlistade arter, Axveronika och Backtimjan. Dessa dr dock relativt
vanliga pa Oland, varpa de inte bedoms bidra till hogre artvirde #n visst. Norr om
denna yta finns ett markomrade som klipps av griasklippare och dir det forekommer
mangder av Axveronika och Backtimjan, som uppenbarligen trivs battre pa marker
utan konkurrens av hogviaxande gris och buskar.
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Fyra olika dagsfjdrilsarter har observerats inom planomradet. Rovfjéril, kalfjéril och
puktornebldvinge ér vanligt forekommande. Mindre Guldvinge och storflickig Parle-
morfjéril har dven observerats.

Teckenférklaring
L:: |rrwanbaring scamind s s Gulvma a Arindngars
[ ] Axveromnica 0 Rapphina
&  Backtimjan @ Anganaijam
Karta éver artfynd
Vattenomraden

Cirka 200 m norr om inventeringsomradet finns ett vattenskyddsomrade upprittat
av Morbylanga kommun ar 2015. Vattenskyddsomradet syftar till att skydda
grundvattentdkten fran att forsdmras eller forstoras ur ett multigenerationellt
perspektiv.
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Fornlamningar

Nordvist om planomradet ligger Grone hog som ér en forntida gravhog. Det finns ett
gravfilt bade norr och s6—der om hogen. Gravfiltet har formodligen varit storre dn
idag men det har naggats i kanterna av senare bebyggelse. Redan pd 1600-talet skedde
ett stort ingrepp nir det anlades en skans pa platsen. Runt Grone hog syns resterna av
en skyddsvall i fyrkant. Inom omrédet finns &ven nagra dldre bostadshus som &r de
dldsta inom planomréadet, Gronhdgen 1:9. Vister om Grone hog, uppe pa landborgen,
finns ett gronomrade som dr ndgot av ett ingenmansland. Dér finns en del av omrd—dets
gravhogar.

Inom planomradet finns inga kinda fornldmningar. I ndromradet finns foljande:
1. RAA-nummer: Ventlinge 20:1 Hog, 20:2 Hog, 20:5 Fistning/Skans

2. RAA-nummer: Ventlinge 20:4 Grav

3. RAA-nummer: Ventlinge 20:3 Hog

4. RAA-nummer Ventlinge 19:1. Grav
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Karta 6ver kdnda fornldmningar kring planomradet

Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden
Planomradet ligger pa ca 9-10 meter 6ver havet.

Enligt SGU geologiska kartor bestr jordarten inom omridet av sedimentirt berg.
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Byggnadskultur och gestaltning

Arkitektur

Séder om planomrédet 14ngs Nybovigen finns smaskalig villabebyggelse. Bebyggelsen
ar tat och tomtstorlekarna varierar. Husens placering pa tomter ligger ndra gatunétet. |
anslutning till Syrénvigen ligger en rad uthyrningsstugor, smaskaligt och diskret utfor-
made. [ sddra delen av omradet, kvarteren mellan Nybovégen och Jakobsgatan, bestér
bebyggelsen framst av ett- och tvavaningshus samt parhus i1 sadeltakkonstruktion.
Likasa bestér bebyggelsen 1 norr och sdder langs vig 136 av smaskalig villabebyggelse
i en och tvd vaningar utformade med sadeltak.

Kulturhistoria

I nordvést planomradet ligger Gron hogen som ér en forntida gravhog. Det finns ett
gravfilt bade norr och sdder om hdgen. Gravfiltet har formodligen varit storre &n idag
men det har naggats i1 kanterna av senare bebyggelse. Redan pa 1600-talet skedde ett
stort ingrepp nir det anlades en skans pa platsen. Runt Grone hog syns resterna av en
skyddsvall i fyrkant.

Tillganglighet

Platsen ér tillgdnglig for allmdnheten. Det finns inga fysiska hinder i form av stéingsel
eller andra barridrer. Planomrédet &r i stort sétt platt och litt att angora. Det ligger vid
Ottenbyvégen vilket underléttar framkomligheten for framtida exploatering.

Bostader

Bostadsbebyggelsen i nairomradet bestdr framst av privata villor och nagra fa hyresrit-
ter.

Arbetsplatser och service

Det finns fa arbetsplatser i Gronhdgens samhiélle. Den lokala servicen dr de storsta
arbetsgivarna som till exempel: kalkbruksomrade, gisthamn, golfklubb, matbutik, café
och restaurangverksamhet, skomakeri och triverkstad. Ventlinge medborgarhus samt
Gronhodgens camping och stillplatser ligger 1 anknytning till planomréadet.

Gator och trafik

Tillganglighet och orienterbarhet

Ottenbyviagen passerar planomradet via korsningspunkter Syrenvigen och in-utfarter i
sodra delen av planomradet. Via Ottenbyvidgen nar man 6vriga delar av samhéllet och
ovriga kommundelar.

Planomrédet ligger hogt 1 jimforelse med andra delar av samhéllet. Det &r ca.8 meter
hojdskillnad frdn hamnen till planomradet.
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Gatunat
Angorande gatunitet Ottenbyvigen saknar trottoarer.

I sdder delen av planomrédet ligger, bebyggelsen vid Ottenbyvégen, 12 meter indragna
fran vigkanten.

Gang- och cykelvagar

I Gronhogen finns det inte ndgra gdng- och cykelvégar utan all trafik sker pa gator och
vigar med blandtrafik.

Kollektivtrafik

Strax soder om planomradet ligger Nybo Gronhdgens hallplats som trafikeras av
busslinje 112 mellan Morbyldnga-Ottenby med hallplatsldge vid ICA-butiken. Busstra-
fiken har dock fa avgangar i ldgsdsong, ca 2—3 génger per dag méndag-torsdag, och ca
9-10 avgangar per dag under semestermanaderna juni-augusti (per riktning).

Det finns dven mojlighet till att forbestélla nartrafik via Kalmarlanstrafik som gar fran
Morbylanga till Gronhogen.

Utover kommunens skolskjuts trafikeras dven busslinje 522 som &r en skolskjuts
mellan Alunskolan till Gronhogen.

I Gronhogen ar fa ytor disponerade till gdngtrafiken. Endast delar av Hamnvégen har
trottoarer i anslutning till busshallplatsen och ICA-butiken.

Parkering, varumottagning, utfarter

Inom planomradet finns inga separata parkeringsplatser. Narmaste allménna parkering
finns inom hamnomradet i Gronhdgens hamn. Utfarter finns vid tva ldgen mot Ot-
tenbyvégen.

Raddningsvagar
Réddningstjansten har god tillgdnglighet till planomradet via viag 136.

Teknisk forsorjning

Vatten och brandvattenforsorjning

Det finns inga brandposter eller VA-ledningar inom planomradet men det angrénsas
av VA-kommunalverksamhetsomrade. Planomradet ligger 1 (Omrade LAV 100). Det
innebdr att kommunen ska sdkerstilla vattenforsérjning och avlopp 1 samband med
exploatering.

Spillvatten

Gronhogens reningsverk ligger 1 nordvéstra delen av samhéllet och tar hand om allt
spillvatten 1 Gronhogen.
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Dagvatten

Planomradet omfattas i nuldget inte av kommunalt verksamhetsomride for dagvatten.
Allt dagvatten infiltreras via marken. Det finns ingen kind dagvattenproblematik inom
planomradet.

El och tele

El och fiber finns i1 nérliggande gator. Skanova dr nitdgare. E ON svarar for elforsorj-
ningen i omradet.

Avfall och varme

KSRR svarar for sophanteringen i omradet. Narmaste dtervinningsstation finns i
anslutning till hamnen 1 Gronhogen. Narmaste atervinningscentral ligger i Morbylénga.

Befintlig bebyggelse varms med individuella 16sningar.

Halsa och sdkerhet

Oversvamning

Oland #r kiint som nederbérdsfattigt. Olands 13ga genomsnittsvirden nir det giller
nederbord beror pa att de flesta lagtryck kommer in 6ver Sverige fran vister, varvid det
mesta regnet ’fastnar” pa véstsidan av Sydsvenska hoglandet. Lagtryck som kommer
in frdn sdder och sydost eller som bildas pa sodra Ostersjon ér ovanligare, men kan ge
stora regnméingder pa bland annat Oland. Storsta uppmitta dygnsmingden pa Oland

ar 121,5 mm som kom under ett askregn i Morbylanga den 26 juli 1972. Snésméltning
kan ocksa orsaka stora floden, vilket till exempel skedde 2010 med 6versvdmningar i
bland annat Firjestaden. Vid detta tillfdlle var odlingsmark som sluttade mot samhéllet
frusen och i kombination med snabb snésméltning uppstod stora floden. Arsmedelne-
derbord ar enligt SMHI 500 mm.

I nuldget bedoms det hogsta forvintade vattenstdndet 1 Kalmarsund uppna till +1,54
m.6.h. SMHI publicerade 2018 rapporten extremvattenstand 1 Kalmar pa uppdrag av
NSB. Ar 2120 ir det hogsta beriiknade vattenstdndet +2,91 m.6.h. i RH 2000 utifrén
dagens berdknade takt pa havsnivahdjningarna inkl. landhdjning.

Varme, torka och vind

Enligt prognoser frain SMHI kan medeltemperaturen 6ka och virmebdljor som kan
vara farliga for méanniskors hélsa kan komma att bli vanligare. Detta kan innebéra att
langa perioder utan nederbord och med hog virme kan forldnga perioder av torka.

Planomrédet har inga naturliga skuggiga platser. Omradet dr vindutsatt da den forhérs-
kande vindriktningen kommer fran sydvist.

Skred och erosion

Planomrédet &r platt och berggrunden ar kalksten vilket innebar att risken for skred och
erosion dr liten.
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Fororenad mark

Inga av kommunen kénda fororeningar finns i omrédet.

Radon
Omradet ligger inom hogriskomride for gammastralning, uran, enligt SGU.

Trafik

Vigarna 1 kommunen utgdrs till stor del av kommunala vigar och till viss del
enskilda végar. Vig 136 dr den statliga vig som kopplar Gronhdgen till 6vriga orter
pa Oland och ir dven primérvig for farligt gods. Ottenbyvigen har en relativ 13g
arsmedeldygnstrafik om 380 fordon per dygn. Nybovégen har liten trafik och forsorjer
endast intill liggande bostéder. Syrenviagen forsorjer endast en bostadsfastighet och
campinganldggnigen.

Buller

Vigens placering och laga trafikméingd gor att gillande riktlinjer f6r buller kan uppnas.
Det finns ingen storande verksamhet eller annan bullerkilla i omradet.

Forandringar

Natur

Landskap

Stora delar av naturmarken tas bort i samband med ett genomforande av detaljplanen.
Dock ska vissa utvalda delar sparas. I den norra delen sparas ett stycke naturmark, som
stracker sig 1 nord-sydligriktning. Naturmarken har ett innehav av bland annat Gullviva
som é&r fridlyst och ska skyddas. Norr om naturmarken gar ett gdngstrak mot Grone
hog. Det gangstraket foreslas att forlingas igenom planomradet via naturmarken och
pa lokalgator vidare soderut eller 1 naturmarken viaster om planomradet.

Karta 6ver gangstrak mellan Gréne hég och Nybovédgen
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I 6st-véstlig riktning gér ett naturstrdk som inrymmer de fa storre trdd som finns inom
planomradet.

Lek och rekreation

Sydvist om planomradet, vid Nybovigen, finns en lekplats, det planeras inte ndgra nya
lekplatser. Det finns dock utrymme for lek och rekreation i den foreslagna naturmar-
ken.

Vegetation och djurliv

Storre delen av bebyggelsen ligger pa bevuxna omraden dér viss avverkning ar
ofrdnkomlig for byggnader och vigar. Harutover ska en forsiktig gallring ske efter att
omradet bebyggts for att medge viss utsikt mot vattnet. Dérefter dr avsikten att traden
1 den mén det dr mojligt ska bevaras. Med hénsyn till landskapsbilden ska karaktiren
med Syrén bevaras. Generellt giller att stor aktsamhet med vegetationen ska iakttas.

Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

I planforslaget efterstrdvas en minimering av de ofrdnkomliga markingreppen. Detta
styrs genom exploateringsavtalets tekniska beskrivning dér det anges att grundlagg-
ning ska ske med sma ingrepp i naturen. Vidare forutsitts ytligt forlagda vatten- och
avloppsledningar.

Byggnadskultur och gestaltning

Arkitektur

Planforslaget ger byggritt for sméhus 1 form av friliggande hus, radhus och parhus
med komplementbyggnader. Bebyggelsen dr uppdelad 1 fyra kvarter om totalt 20-38
bostidder. Bebyggelsen medges vara i tvd viningar med en nockhojd om 6,5 meter och
med en maximal byggnadsarea for huvudbyggnad om 100, 120 respektive 140 kvm.
Tomter medges vara minst 800-1000 kvm for parhus respektive villor och 220 kvm for
radhus.

Skalan pé tillkommande bebyggelse och tomter bedoms samspela med bebyggelsen
norr och sdder om planomradet. Likasa bedoms utformningen med sadeltak forhélla
sig vil till den befintliga bebyggelsen omkring planomradet.

De norra delarna av planomradet medger enskilda hus men ockséa radhusbebyggelse.
Radhusbebyggelse forekommer idag inte i och kring Gronhégen men bedoms utgdra
en 1 sammanhanget lamplig fortdtning.

Husen ér grupperade utmed kvartersgator. Avsikten &r att gatorna genom sin bredd och
ovrig utformning ddmpar hastigheten och att gadende séledes har foretrade.
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lllustrationsplan som visar bebyggelse med med villor och parhus
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Kulturhistoria

Omrédet domineras idag av gronskande naturmarken samt den sméskalig bebyggelse.
Den foreslagna bebyggelsen innebér en minskning av gronskan, men ett tillskott av
sméskalig bebyggelse. De kulturhistoriska inslagen norr om planomréadet paverkas
inte.

Tillganglighet

Planomrédet &r plant och kan utan svarigheter goras tillgdngligt. Den foreslagna gatan
till Nybovégen har den enda och storsta lutningen 1 planforslaget pd 8% lutning.
Gatorna i omradet dr tillrdckligt breda for att kunna stanna till med bil och sléppa av
passagerare. Inga entréer foreslas ligga langre ifrdn gatan @n tio meter.

Service

Planforslaget redovisar en mojlighet till byggnation av forskola i omradets sddra del.
Ytbehovsforhédllandet ar att inomhusdelen ska utgéra minst en fjardedel av utomhus-
delen. Dock minst 200kvm inomhusdel och 800kvm utomhusdel. Utomhusdelen ska
rymma parkeringsbehov, avlimningszon och friytor.

All angoring sker fran intilliggande lokalgata. Parkering och avldmningsytor sker pa
tomtmark.

Gator och trafik

Tillganglighet och orienterbarhet

Den huvudsakliga angdringen till planomradet sker frdn Vag 136 i Oster och via Syrén-
vagen i norr. Sekundir angdringsvig ar fran Nybovégen i sdder.

Anslutningen till Nybovégen ger en virdefull koppling till det dvriga samhéllet.

Gatunat

Planforslaget fastlagger en vég i planomradets s6dra del intill befintlig bebyggelse,
som sedan tidigare dr en angdringsvég till garage. Den vdgen ér r6jd och klippt natur-
mark och &r av tillfallig karaktdr, nu foreslas den bli permanent.

Den foreslagna végstrukturen skapar en mdjlighet att rora sig genom omradet pa ett
bra sétt. Omréadet far flera entréer, vilket sdkerstéller trafikfunktioner vid hinder av
ndgon infart.

Omradets bilvdgar ska utforas efter terrdngens forutsittningar med ett minimum av
sprangning och med tvérsektionen 6,0 meter for lokalgator.

Gang- och cykelvagar

Planforslaget mojliggdr en koppling mellan vig 136 och Nybovigen samt en koppling
mellan Syrénvégen och Nybovigen vilket ger storre mdjligheter till gdng och cykeltra-
fik inom tétorten. Fran Syrénvégen foreslds dven mojlighet till gdngstrék i naturmarken
fran omradet och till Grone hog, dér det i sin tur finns gangstrak vidare vésterut till
centrala delen av samhillet.
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Kollektivtrafik
En 0kad boséttning i Gronhogen innebér ett 6kat underlag for kollektivtrafiken.

Parkering och utfarter
Parkering sker pd egen tomt. Anstillda pé forskolan parkerar pé forskolans tomtmark.
Det finns tva utfarter till Vag 136. Syrénvégen och den sddra utfarten. Det finns inga

skymmande element och de ér anlagda idag och bedoms kunna klara ett okat trafik-
flode.

Raddningsvagar

Huvudsakliga insatsvégar till omradet ar fran vig 136. Anslutande vidg mot Nybovigen
overstiger inte 8% lutning och kan ddrmed dven den nyttjas av raddningstjénsten.

Teknisk forsorjning
Vatten och brandvattenforsorjning

Spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Kom-
munala ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten finns séder om planomradet i
Nybovégen, dir 4ven ndrmsta brandpost finns

Dagvatten

Dagvattenledning finns i narheten séder om planomradet. Goda mojligheter finns till
anslutning. Planomradet ligger pa landborgskanten marken bestar av sediment berg
med lag genomslapplighet sa en anslutning av dagvatten dr nédvandig.

Avrinning sker vasterut mot Gronhdgens samhélle och Kalmarsund.

El och tele
E ON ir nétdgare och svarar for elforsorjningen i omradet.

Skanova ar nitdgare och svarar for telekommunikationen Bredband finns utbyggt till
samtliga telestationer i kommunen. Fiberutbyggnad ér planerad i omradet.

Avfall och varme

KSRR svarar for sophanteringen 1 omradet. Narmaste sopstation finns i anslutning till
hamnen i Gronhogen. Befintlig bebyggelse virms med individuella 16sningar.
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Halsa och sdkerhet

Oversvamning

Enligt prognoser fran SMHI kan nederbdérden komma att 6ka i perioder och i intensitet.
Enligt beréknade klimatscenarier frin SMHI kan en forvidntad 6kning av &rsneder-
borden vara 15-20 % till ar 2100. Antalet dagar med storre nederbord &n 10 mm/dygn
kan ocksé forvintas 6ka med nigra dagar om aret. Detta kan innebéra en 6kad risk

att omraden dversvimmas vid storre regn. Inom planomradet finns inga tecken pa
aterkommande 6versvimning eller stdende vatten.

Marken har inte hog genomslépplighet men sluttar nagot fran oster till véster.

Varme, torka och vind

Enligt prognoser fran SMHI kan medeltemperaturen 6ka och viarmeboljor som kan
vara farliga for méinniskors hélsa kan komma att bli vanligare. Detta kan innebéra att
langa perioder utan nederbord och med hég viarme kan forldnga perioder av torka.

Vinden kan ocksa forvintas forstiarkas. Planomradet bestar av naturmark med ett
omland bestaende av alvarmark med mindre trdd och buskar. Dessa trad och buskar har
inte ndgon storre inverkan pé alstringen av vdrme och starka vindar.

Skred och erosion

Risken for ras och skred ar allmént 14g 1 kommunen, till f61jd av dominerande jordarter
och den flacka eller litt sluttande topografin.

Fororenad mark

Inga av kommunen kénda fororeningar finns i omréadet

Radon

Vid detaljplanearbetet ska kinda forhéllande enligt radonriskkartan beaktas. Planomréa-
det ligger inom hogriskomrade enligt kommunens radonkarta, 2006-10-19.

Trafik
Beskriv den befintliga trafiksituationen, trafikmadngd pd angrinsande gator och annat.

Buller

Vig 136 har en uppskattad arsdyngstrafik pa ca 400 fordon, hastigheten r trafikreg-
lerad till 60 km/h forbi planomradet. Visst ljud frdn vigen kan forekomma. Vigens
placering och laga trafikméngd gor att géllande riktlinjer for buller kan uppnas. Det
finns ingen stérande verksamhet eller annan bullerkélla i omréadet.

Nybovédgen har mycket lag trafikméngd och hastigheten &r 1ag.
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Stallningstagande och planeringsforutsattningar

Planforutsattningar enligt plan och bygglagen (PBL)

Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan for Morbylanga kommun antogs 2015-03-24. For omradet
redovisas

b2 — Ventlige 7:62. Platsen ligger i Gronhdgens utkant och vister om Ottenbyvégen
(lansvag 136). Omradet dr idag naturmark, men har troligen varit betat och ar delvis
Oppet med inslag av lagvaxta enbuskar. Platsen ar tillgédnglig for allménheten, eftersom
det saknas fysiska hinder sdsom t.ex. elstingsel eller andra barridrer. Platsen ligger
hogt, vilket ger viss kontakt med Kalmarsund i véster och utsikt 6ver Stora Alvaret

1 Oster, som tar vid Oster om végen. Platsen &r idag planerad for bostadsandamal
(fristdende hus), allmint andamal, handels- och garagedndamal, park eller plantering,
transformatorstation samt samlingslokaler. En mer ingdende beskrivning av omradet
finns i1 Forslag till andring av byggnadsplan for Gronhogens samhalle, fast. Ventlinge
42:1 mAl . For att inte konkurrera med det vidstrickta Stora Alvaret Oster om vigen,
bor bebyggelse inte overstiga tva vaningar. Ny bebyggelse ska anpassas till den befint-
liga bebyggelsens skala.
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Utdrag fran éversiktsplanen

Detaljplaner och omradesbestammelser
Andring av byggnadsplan for Gronhogen samhille, fast. Ventlinge 42:1 mfl

Faststdlld/lagakraftvunnen 1965-05-22

Planen medger i huvudsak bostadsbebyggelse i1 en vaning samt samlingslokaler och
garage.

Samradshandling
Detaljplan for Ventlinge 7:62
Sida 19



Pagaende planarbete

Pagdende planer i ndiromradet dr detaljplan for Ventlinge 7:91, detaljplanen medger i
huvudsak bostadsbebyggelse och samrédsbeslut togs 2021-09-23.

Detaljplan for centrala Gronhogen dr under framtagande och &r i utredningsskede infor
samrad.

Planforutsattningar enligt miljobalken (MB)

lanspraktagande av jord- eller skogsbruksmark 3 kap
Planomréadet gor inget ianspraktagande av jord- eller skogsbruksmark enligt 3 kap.

Riksintresse 3 kap
Planomrédet berors av riksintresse for naturvérd enligt 3 kap MB.

Riksintresse 4 kap

Oland ir i sin helhet av riksintresse for sina natur- och kulturvirden. Turismen och
det rorliga friluftslivets intressen ska sérskilt beaktas enligt 4 kap 2 § MB riksintresse
for rorligt friluftsliv och 4 kap 3 § MB riksintresse obruten kust. Riksintresset syftar
framst till att skydda bad-, camping och 6vriga rekreationsintressen utmed kustbandet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap

Detaljplanen bedoms inte medverka till att miljokvalitetsnormerna overskrids.

Buller

Riktvérden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid icke vésentlig
ombyggnad av trafikinfrastruktur dr 65 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad).
Planforslaget bedoms vara sddant att riktvdrden for buller inte 6verskrids.

Luft

Regeringen har faststéllt miljokvalitetsnormer for luftfororeningshalter i tatorter.
Riktvérden finns for svaveldioxid, kvavedioxid, bly, bensen, kolmonoxid, bensen
samt PM 10 (partiklar i utomhusluft). Planférslaget medfor ingen negativ effekt pa
utomhusluften.

Vatten

Dagvatten fran omradet kan paverka ytvattenférekomsten O s Kalmarsunds kustvatten
(SE562000-162271). Ytvattenforekomsten har faststdllda MKN for ekologisk och
kemisk status. Idag uppnar ytvattenférekomsten inte god kemisk status och har en
mattlig god ekologisk status. Den ekologiska statusen uppnas inte pa grund av problem
med 6vergddning. Bedomningen av den kemiska statusen grundas pé att flera priorite-
rade dmnen inte uppnar god status.

Enligt prognosen finns risk for att varken god kemisk eller god ekologisk status uppnés
inom utsatt tid.
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Planomrédet ligger inom grundvattenforekomsten Vistra Olands kalkberg (SE629295-
155070). Den kemiska statusen dr god. Den kvantitativa statusen &r otillfredsstéllande,
vilket motiveras av att Oland generellt har mindre goda forutséttningar for att bilda
och lagra grundvatten p g a nederbdrdsmonster och 6ns geologiska forutsittningar.
Vattenbristen har 6kat pa senare tid dels p g a att landskapet har utdikats kraftigt,
vattenkonsumtionen har dkat samt forédndringar i nederbdrdsmonstren i och med
klimatfordndringarna.

Atgirder som kommunen har genomfort 4r bl.a. bildande av nya vattenskyddsomréden
samt byggnation av ett nytt vattenverk som kan ta in, rena och anvidnda brickvatten
fran Kalmarsund samt processvatten fran en industri.

Miljoskyddsomrade
Planomradet berdrs inte av nagot omradesskydd enligt 7 kap MB.

Biotopskyddsomride
Planomradet berors inte av nagot biotopskyddsomrade.
Djur- och vixtskyddsomrade

Cirka 15 m Oster om planomradet ligger ett Natura-2000 omrade skyddat av bade
Fageldirektivet och Art- och habitatdirektivet. Det skyddar Stora Alvaret och dverlap-
par till stor del det ovan ndmnda riksintresset.

Vattenskyddsomride

Cirka 200 m norr om inventeringsomradet finns ett vattenskyddsomréde uppréttat av
Morbylanga kommun ar 2015. Vattenskyddsomradet syftar till att skydda grundvatten-

tiakten frin att forsdmras eller forstoras ur ett multigenerationellt perspektiv.

Ovriga planférutsittningar

Landskapsbildsskydd NVL 19 §
Planomradet berors inte av landskapsbildskydd.

Artskyddsférordningen

Den fridlysta kdrlvaxten Gullviva har patriffats i den norra delen av planomradet, se
bild under rubriken véxt- och djurliv.

UNESCO

Virldsarv

Planomradet ligger inom Virldsarvet Sédra Olands odlingslandskap. Omradet 4r
utpekat for att landskapet hér ar priglat av lang kulturhistoria och anpassningen till de
naturliga forutsittningarna i form av platsens geologi och topografi.
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Kommunala beslut

Bostadsforsorjningsprogram

Antaget 2011-10-26 har bostadsforsorjningsprogrammet bland annat angivit att
kommunen ska erbjuda attraktiva och differentierat boende i hela kommunen samt
uppmuntra byggnation av miljoméssigt effektiva bostider.

Tillganglighetsplan
§ 158/2005 antagen, § 177/2014 reviderad

Planen beskriver kommunens inriktning och syftar till att 6ka kompetensen och
medvetenheten hos politiker och anstéllda inom Morbylanga kommun om de sérskilda
behov som ménniskor med funktionsnedséttning har och vad som krévs for att dstad-
komma goda och jamstillda livsvillkor for alla.

Naringslivsstrategi
§88/2016 antagen, aktualitetsprovad 2019

Néringslivsstrategins syfte ér att skapa forutsittningar till och peka ut vagval for

en néringslivsutveckling dir redan befintliga foretag kan véxa och utvecklas och
dér det &r attraktivt och létt att etablera nya foretag som kontinuerligt genererar nya
arbetstillfallen. Naringslivsstrategin ska ocksa for att kunna genomforas, omsittas i
verksamhets- och handlingsplaner.

Kulturstrategi
§53/2016 antagen, aktualitetsprovad 2019

Strategin syftar till att tillvara det redan kulturellt starka i samhillet men ocksa att
utveckla den till att bli en ledande kommun inom kultur.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Kommunen ska genomfora en strategisk miljobedémning om genomférandet av
planen, programmet eller dndringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan,
enligt 6 kap 3 § MB och 4 kap 34 § PBL. Syftet med miljobedomningen &r att integ-
rera miljoaspekter i planen sa att en hallbar utveckling frdmjas. For att komma fram
till ett beslut i1 fragan om miljopéaverkan, enligt 6 kap 7 § MB, genomfor kommunen en
undersdkning om betydande miljopaverkan, enligt 6 kap 5,6 §§ MB.

Kommunen ska samrdda i frigan om betydande miljopaverkan med lansstyrelsen,
enligt 6 kap 6 § MB.

Enligt framtagen undersokning om betydande miljopaverkan, daterad den 21 april
2022, &r kommunens bedomning att planens genomforande inte medfor en betydande
miljopaverkan.
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Checklista for sociala konsekvenser

Planering, projektering och byggande ska ske i nira samarbete med medborgare,
medborgargrupper och olika aktorer for att fa fram sa bra besluts- och kunskapsunder-
lag som mojligt tidigt 1 beslutsprocessen. Ett led i1 detta &r att upprétta och ta del av en
checklista som belyser viktiga sociala aspekter som berors.

Enligt framtagen checklisa ger planen forutséttningar for god fysisk tillganglighet,
goda mojligheter och miljoer for barn samt sé sékerstiller planprocessen goda mojlig-
heter for delaktighet och inflytande.

Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomforandetid

Genomforandetiden ér 10 ar frén den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden skall planen normalt inte dndras eller upphdvas om

inte sdrskilda skl finns. Om kommunen inte dndrar eller upphéver planen efter
genomforandetidens utgang, fortsétter den att gélla och ge byggritt som tidigare. Efter

genomforandetidens utgang kan dock planen dndras eller upphédvas, utan att uppkomna
rattigheter behover beaktas.

Huvudmannaskap

Kommunen dr kommunen dr huvudman for allmén platsmark.
E ON ansvarar for elledningar.
Skanova &r nitdgare i omradet.

KSRR ansvarar for sophanteringen.

Avtal

Ett exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och exploatéren innan planen
antas.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvar for utbyggnad av gator, vatten- och avloppsledningar. Kommunen
ansvarar for eventuella atgérder for iordningstéllande av naturmark inom planomradet

Tidplan for genomforandet

Planens genomforandetid &r 10 ar rdknat fran det datum da planen vunnit lagakraft.
Vald genomforandetid ger en skilig tid for utbyggnad av planomradet. Under
genomforandetiden har fastighetségare en garanterad ratt att bygga i enlighet med
detaljplanen och detaljplanen fér inte upphévas eller dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan da
andras eller upphédvas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (for exempelvis
forlorad byggritt).
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Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning och fastighetsreglering

Detaljplanen foranleder fastighetsbildning. Fastighetsbildning sker genom avstyckning
som ombesOrjs av fastighetségarna.

Ekonomiska atgarder

Plankostnad

Plankostnader betalas av Morbylanga kommun och berdknas till ca 428 000 exklusive
moms.

Kostnad for genomforande

Kostnaderna for detaljplanelaggningen betalas av sokanden. Exploatéren bekostar
erforderliga utredningar och utbyggnad av infrastruktur inom kvartersmark och allmén
platsmark. Exploatoren bekostar lantméteriforrattningar for samtliga fastighetsréttsliga
atgirder 1 omradet.

Tekniska atgarder

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ansluts till det kommunala VA-nitet. Limpliga anslutningspunkter
anvisas av kommunens tekniska affarsverksamhet. Omradet ingér i verksamhetsom-
rade for vatten och spillvatten.

Energi och tele

Utbyggnad av el- och telenét ska ske samordnat mellan de olika aktorerna och samré-
das med respektive nitégare.

Sophantering

KSRR ansvarar for sophanteringen och anvisar en avhdmtningspunkt i anslutning
till den lokalgata som skall byggas. Avhamtningspunkten bor ldggas i anslutning till
befintlig vig.

Dokumentation och kontroll

Exploatoren ska detaljprojektera infrastrukturen i samrad med kommunen. Detalj-
projektering ska utforas enligt detaljplan och exploateringsavtal och vara understélld
kommunens kontroll. Granskning ska ske fortldpande. Brister och anmarkningar
meddelas omgdende och fornyad granskning ska da ske som avtalas.
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Konsekvenser av planens genomfoérande

Samlad bedémning

Inom ramen for planprocessen har ett flertal inventeringar gjorts for att utreda
omradens naturviarden och forutséttningar for olika artgrupper. Planen har utifran
utredningarna anpassats till de forséttningar som har preciserats.

Natur
Landskap

Landskapsbilden fordndras med att naturmarken till stora delar forsvinner och ersatts
med smaskalig bebyggelse. Den smaskaliga bebyggelsen smilter dock samman med
den befintliga bebyggelsen sdder om planomradet.

Planférslaget och ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster dr de nyttor som naturen pa olika sitt ger oss och som bidrar till
var vélfard. Vi manniskor behdver fungerande ekosystem for att samhillet ska fungera
bra. Planer och projekt kan paverka omréadets ekosystemtjénster positivt eller negativt.
Oforsiktig planering kan himma ett omrades ekosystemtjanster medan andra atgérder
kan skapa betydelsefulla ekosystemtjénster.

Syftet med analys av ekosystemtjdnster dr att synliggora de nyttor som ekosystem
tillfor samhillet. Genom att synliggdra ekosystemtjanster uppmarksammas viktiga
viarden 1 kommunens milj6 och mojliggor att det tas fram 16sningar som dkar vardet
och respekten for dess funktion som betydelsefulla planeringsfaktorer. En virdering
ar ett sétt att belysa sambandskedjan fran ekosystemets processer och funktioner till
befolkningens vilbefinnande.

Samhaéllet behover genomfora viarderingar av ekosystemtjinster for att styra beslut mot
hallbar utveckling. Utan vérdering riskerar ekosystemtjénsterna att fa for liten vikt vid
beslutsfattande, vilket dventyrar bade dagens och kommande generationers vélfard. I
mindre skala kan dven bristféllig forstaelse for ekosystemens bidrag till kommunens
valfard innebéra att onddiga kostnader behdver ldggas pa att aterskapa samma tjanster
eller hantera konsekvenser av dess franvaro, t.ex. 6kade behov av kyla i bostider eller
frisk luft respektive 6kade kostnader till f6ljd av 6versvdmning eller 6kade kostnader
for att fa en kvalitativ dricksvattenforsorjning.
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For samhillsplaneringen bedéms det finnas sarskilt vérde i att fokusera arbetet med
ekosystemtjanster pa foljande insatsomraden;

* Ekosystemtjdnster i stadsplanering
* Ekosystemtjanster for vattenmiljoer och farskvatten
+ Klimatreglerande ekosystemtjénster

Planforslaget respekterar forsorjande ekosystemtjdnster i och med att planomréadet i
stora delar utgors av redan ianspraktagna omraden. Det innebir att annan mark som
behovs for t.ex. matproduktion inte behdver tas 1 ansprak (forsorjande ekosystemtjdns-
ter). Fér Oland, med ytlig berggrund och mark som har begriinsade forutsittningar att
hélla grundvatten, ir dricksvattenforsdrjning en utmaning. Atgirder som vidtas for att
fordroja dagvatten ger mojligheter att spara pé vattenresurser.

Viktiga reglerande funktioner dr dven klimatreglering, vilket blir &n viktigare med
klimatforandringarna och att kunna forhélla samhillet till 6kande temperaturer och
plotsliga skyfall. Med tillrdckliga omraden som kan reglera hoga floden kan over-
svidmningsproblem begrinsas i den bebyggda miljon, och ddrmed kan stora materiella
skador undvikas. Ekosystemtjénsterna bestar dven i att naturligt fordrdja dagvatten,
vilket annars skulle behdva ordnas pa andra ofta mer kostsamma sétt. Att fordrdja
dagvatten innebdr ett storre inslag av vatten i ndrmiljon, vilket dven det reglerar
temperaturer och fukt.

Kulturella ekosystemtjanster handlar om naturmiljoers upplevelsevirden, funktion for

friluftsliv, hélsoframjande vérden liksom naturarv och turism. Planomrddet har fortsatt
goda forutsdttningar fortsatt rika upplevelsevdrden med naturmiljder, t.ex. figelvérden.
Att stirka forutsdttningar for smaskalig turism 1 omrddet ger forutséttningar for flera at
uppleva omrédets naturvérden.

Miljé

Paverkan pa riksintressen

Gronhogen ér en befintlig sammanhallen bebyggelse som utvecklas och innebér inte
negativ paverkan pa samlade natur- och kulturviarden samt for stora virden inom
friluftslivet. Att Gronhdgen utvecklas innebdr att redan ianspraktagen mark och ett
befintligt kustsamhaélle tas tillvara och ger mojlighet att stirka forutséttningar for
rorligt friluftsliv och turism.

Planforslaget inverkar inte negativt pa riksintresse for Naturvard enligt 3 kap 6 § MB.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslagets foreslagna rening bygger pa en systemlosning for dagvatten med rening
1 flera steg for att maximera reningseffekten liksom att hantera hoga floden i samband

med skyfall. Atgirder for dagvattenhantering inom planomradet till recipienten siker-
stéller att MKN f0r vatten inte paverkas negativt.

Hénsyn till miljomal

Miljomal som sérskilt har beaktats 1 planarbetet dr foljande;
* Giftfri miljo

* Myllrande vatmarker

* Hav i balans och levande kust och skérgéard

* Ett rikt vixt- och djurliv

* God bebyggd miljo

Planarbetet har beaktat virden som ingar i respektive miljomél. God bebyggd milj6é har
beaktats utifran att befintliga varden har utgjort utgdngspunkt for planerad utveckling
av Gronhdgen. Arbetet har omfattat att sdkra upp sa att utgaende vatten fran omradet
inte paverkar nedstroms recipienter negativt. Arbetet har &ven omfattat att sdkra
livsmiljoer for omradets vaxt- och djurliv. Skyddsatgirder har vidtagits for att virna
dessa vérden.
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