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Hyror for sarskilda boenden i aldreomsorgen

Morbylanga kommuns sarskilda boendens hyressattning forandrades 2018
vilket innebar att beslutet som togs 2005 och aldrig genomférdes, upp-
havdes. Den nya hyresséttningen uppfattas som mer réttvis da den tar hansyn
till rummens standard och lage, men har visat sig vara svararbetad for for-
valtningen delvis utifran hur man riaknar de gemensamma ytorna. Da hyrorna
legat pa samma niva i 14 ar genomfordes inte hela den nédvandiga
hojningen direkt. Nu &r det ater tid for en justering av hyresnivan. Darfor
presenterar forvaltningen nedanstaende nya forslag som skapar mojlighet att
arligen justera hyresnivaerna utan att behGva ga via politiskt beslut.

Hur hyrorna ar satta i dag

Hyra per kvadratmeter och mdnad:

Rum 125 kronor
Gemensamhetsutrymmen 41,66 kronor

Tilldgg utifrdn standardnivé per mdnad:

Nival: Toalett 0 kronor
Niva 2: Toalett, Pentry 200 kronor
Niva 2: Toalett, Tvidttmaskin/torktumlare 200 kronor
Niva 3: Toalett, Pentry Tvittmaskin/torktumlare 400 kronor

Ovanstdaende modell innebdr per mdnad:

Rénninge, snitthyra: 152 kr/kvm ldgenhet

Villa Viktoria, snitthyra: 145kr/kvm ldgenhet

Lindero, snitthyra: 170 kr/kvm Idgenhet

Appelvégen, snitthyra: 200kr/kvm Iigenhet som reducerats till
175kr/kvm

Svarigheter och stallningstaganden:

Vid en jamforelse med andra kommuner kan det konstateras att dessa ofta
har olika hyror per kvadratmeter pa olika boenden och att den gemensamma
namnaren ar att man ser till standard, lage samt haller sig i narheten av bade
Sveriges Allmannyttas hyresjusteringar och Pensionsmyndighetens 6vre
grans for bostadstillagg.

Det beslut som politiken tog 2005 innebar att alla boenderum skulle ha
samma hyra, ndmligen just Pensionsmyndighetens 6vre grans for bostads-
tillagg. Denna hyra skulle sedan justeras arligen vilket inte har gjorts. Denna
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modell for att satta hyresnivan var dock, efter kontroll med jurist, inte
korrekt da hyressattningen maste ske utifran bruksvardesprincipen aven vid
faststallandet av hyran for sa kallade sérskilda boendeformer, vilka de
aktuella lagenheterna utgor. Den modell som genomférdes 2018 tar hansyn
till detta men har inte fullt ut kommit ifatt bruksvardet. Hyresniva for
kalenderaret 2020 behdver faststallas. Vidare foreligger det behov av att anta
ett system som gor det enkelt att arligen justera hyresnivaerna och samtidigt
ta hénsyn till Pensionsmyndighetens justeringar av bostadstilldgget.

Infor hojningen vid arsskiftet 2019/2020 ligger ett forslag fran Pensions-
myndigheten om att hoja maxbeloppet kraftigt. Tidigare ar har hojningarna
uppgatt till ca 2-400 kronor, nu liggande férslag innebér en hojning med ca
1400 kronor. DA vara hyror redan “halkat efter” limnas nedan ett forslag till
beslut som innebér att hyresnivaerna enkelt justeras utifran Pensions-
myndighetens beslut.

Vara sarskilda boenden:
Ronningegarden: | dag i snitt 3924 kronor/manad.

Sma rum/lagenheter, endast dusch och toalett, stora gemensamma utrymmen
och sinnesrum m.m.

Villa Viktoria: I dag i snitt 4959 kronor/manad.

Forhallandevis sma gemensamma utrymmen men stora lagenheter, pentry,
dusch och toalett, inhagnad tradgard. Villan bor ha en hogre hyra per kvm &n
Roénningegarden utifran utrustningen i lagenheten men hamnar lagre an dem
utifran storleken pa de gemensamma ytorna.

Lindero: | dag i snitt 4504 kronor/manad.

Sma lagenheter men stora gemensamma ytor, pentry, dusch och toalett samt
tvattmaskin och torktumlare i ldgenheten.

Appelvagen: | dag 6400 kronor/ménad som reducerats till 5600
kronor/manad.

Stora lagenheter, pentry, tvattmaskin och torktumlare, dusch och toalett samt
egen uteplats. Dessa lagenheter ansags tidigare ha stora gemensamma ytor
men da en betydande andel av dessa anvands &ven av andra har for-
valtningen réknat av en del i beddmningen.

Forslag till ny hyressattning:

Forvaltningen foreslar att hyrorna faststalls utifran bruksvardesprincipen och
justeras till ratt niva. En lagenhets bruksvarde bestams av bland annat dess
storlek, modernitetsgrad, planlésning, lage inom huset, reparationsstandard
och ljudisolering. Forhallanden som paverkar bruksvardet kan vara tillgang
till hiss, tvattstuga, pentry, sarskilda forvaringsutrymmen och fastighets-
service. Aven faktorer som ldgenhetens allmanna lage, boendemiljon i stort
och narheten till kommunikationer paverkar bruksvérdet. Den hyra som
debiteras brukaren kan sedan vid behov subventioneras i sadan omfattning
som kravs for att hyran inte ska dverstiga vid tidpunkten géllande maximalt
bostadstillagg.
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For att pa ett enkelt satt kunna justera hyresnivan foreslar forvaltningen
darfor att Sveriges Allmannyttas hyresstatistisk och genomsnittliga hyres-
hdjningar beaktas vid faststallandet av kommande hyreshdjningar. De hyror
som hamnar 6ver vid tidpunkten géallande maximalt bostadstillagg
subventioneras till den nivan.

Forslag 1 januari | Grund- Snitt- flgljt;ci_ng/
2020 hyra /kvm | hyra ligenhet
Ronningegarden 172 | 4375 491
Villa Viktoria 165| 5637 677
Lindero 190| 5060 556
Appelvigen 220| 7029 1429

Dessa hyror innefattar aven de gemensamma ytorna och har tagit hansyn till
bruksvérde. De gemensamma utrymmena ligger mellan 11 och ca 40
kvadratmeter per lagenhet beroende pa boende.

Ovanstaende forslag skulle innebara att om Pensionsmyndigheten hojer
bostadstillagget till 7000 kronor s& kommer tex Appelvagen att fa en
preciserad hyressubvention med 29 kronor. Om bostadstillagget hamnar pa
6000 kronor sa kommer den preciserade hyressubventionen for samma
lagenhet istallet att uppga till 1029 kronor.

Dessa hyror borjar galla fr om 1 januari och innefattar &ven de gemensamma
ytorna och har tagit hansyn till bruksvérde. De gemensamma utrymmena
ligger mellan 11 och 48 kvadratmeter per lagenhet beroende pa boende.
Grundhyran justeras I6pande med allmannyttans niva.



